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O spoleénosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. patii dlouhodobé mezi TOP hraée na &eském leasingovém trhu. V roce 2019 jsme podle statistik

Ceské leasingové a finanéni asociace dosdhli trzniho podilu 9 % v objemu souhrnnych pohledévek z aktivnich smluv.

Na &eském finanénim trhu pisobime jiz od roku 1994 a od samého za&atku svého pisobeni si drzime stabilni roli
spolehlivého a zodpovédného financujiciho partnera. Patfime do finanéni skupiny Raiffeisen a nasi matefskou spolenosti

je Raiffeisenbank a.s.

Spokojenost nasich klientd je pro nasi ¢innost rozhodujici. Proto si velmi zakléddme na sirokém spektru finanénich

a souvisejicich sluzeb, které neustdle rozvijime. Soukromym osobdm financujeme auta jak Gvérem, tak i full-service
operativnim leasingem. Firm&m nabizime zcela unikatni 3kélu financovéni investiénich potteb, financujeme jim osobni

i nakladni vozy, tézkou dopravni techniku, autobusy, stroje, zafizeni nebo technologie. Korporatni klientele financujeme
kromé standardnich pfedmétd i specifickd aktiva, jakymi jsou letadla nebo lokomotivy. Jsme py3ni na to, Ze méme
vyjime&né know-how v oblasti leasingového financovani nemovitostnich projektd. Diky unikétni znalosti v oblasti
nebankovniho financovéni nemovitosti se podilime na vystavbé a rekonstrukci hoteld, obchodnich center, reziden&nich

&tvrti a dalsich atraktivnich projektd. Univerzdlnost a $ite nasich sluzeb je jednim z kli¢ovych parametrd naseho Gspéchu.

Dlouhodobé méme vynikaijici spoluprdci s klienty z fad malych a stfednich podnik, a to jak z pohledu celkového objemu
financovani, tak z pohledu Gsp&sné naplnénych individudlnich klientskych poteb. V portfoliu mdme rovnéz vyznamné
zastoupeni korpordtni klientely, kontinuéIné ndm nardstd i podil spotiebiteld.

Snazime se ve prospéch nasich klientd vyuzivat synergii s nasi matefskou spoleénosti a nabizet tak efektivni propojeni
bankovnich a leasingovych sluzeb a produktd. Klienti ze segmentu nepodnikajicich fyzickych osob, malych firem i

podnikateld maji pfimou mozZnost si sjednat nase financovdni aut prostfednictvim bankovni poboZkové sité.

Dolezitym faktorem naSeho Gsp&sného ristu je zkudeny a profesiondlni tym zamé&stnancl. Jsme rddi, Ze si drzime pozici
vyhleddvaného zamé&stnavatele, a jsme velmi hrdi na to, Ze mdme loajdlni zaméstnance, ktefi v nadi spoleénosti pracuji

jiz dlouhd léta.

Charakterizuje nds silnd orientace na klienta. Kontinuélné se snazime optimalizovat nase produkty a zefektiviiovat
a automatizovat procesy tak, abychom co nejlépe plnili ocekavani nasich zdkaznikd. Privétiva zkuienost klientd s nasimi
sluzbami a atraktivita nadich produktd jsou pro nds kli¢ové. Spolehlivost, vysokd kvalita sluzeb a vstficnost vci klientovi -

to jsou hodnoty, které nds inspiruiji.

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. si dlouhodobé& udrzuje velmi dobrou kvalitu portfolia smluv. Nasi snahou je mit co nejlépe pod

kontrolou miru kreditniho rizika i profitabilitu obchodnich pfipadd.

Jsme dlouholetym &lenem Ceské leasingové a finanéni asociace, Cesko-némecké obchodni a promyslové komory

a Americké obchodni komory v Ceské republice.

Disponujeme viemi platnymi oprdvnénimi a licencemi, které potfebujeme k provozovéni nasi &innosti. Jsme drZitelem

licence CNB, kterd nds opraviiuje k poskytovani spotebitelskych Gvéro.

Soucésti z&kladni filozofie nasi spolecnosti je spolecenskd odpovédnost, kterou rozvijime jak v celostdtnim méFitku, tak na

regiondlni Grovni prostiednictvim CSR projektd.

Svymi aktivitami navazujeme na strategii skupiny Raiffeisen a podporujeme skupinové firemni hodnoty.
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Obchodni aktivity roku 2019 a plany na rok 2020

Rok 2019 byl pro Raiffeisen - Leasing, s.r.o. mimofadné 0spé3ny. S klienty jsme uzavieli celkem 9 454 novych smluv
o financovani a zajstili jsme financovdni v celkovém objemu ve vysi 10,178 miliard K¢, coZ predstavovalo meziro&ni
nérist o pFiblizn& 5 %. Jednd se o souhrnnou financovanou hodnotu poskytnutou spoleénosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
véetné jejich dcefinych spoleénosti. V objemu souhrnnych aktiv, ktery &inil k 31. 12. 2019 celkem 23,22 miliard K¢,
patfil spolenosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. trzni podil ve vy3i 9 %. Zisk po zdanéni dle IFRS &inil v roce 2019 celkem

348,2 miliond K&, coz znamenalo meziroéni ndrist o 96 %.

Do svého portfolia sluzeb jsme v roce 2019 zafadili dotaéni poradenstvi, které je nasimi klienty vyhleddvané a velmi
cenéné. Své produkty pFipravujeme tak, aby nasi zakaznici mohli éerpat vyhody z dostupnych dotagnich a garanénich
programd. Pokragovali jsme v Gsp&3né nastavené spolupraci s Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou v rémci
programd Expanze a Uspory energie, nové jsme siednali zapojeni v rdmci programu INFIN. Zapoiili jsme se rovnéz

do zvyhodnéného financovdni investic se zarukou EIF v rémci programu InnovFin SME Gurantee Facility.

V &ervnu 2019 jsme spustili sluzby nového klientského centra, které se potiebdm nasich klientd profesiondlné vénuje

z pracoviité umist&éného v Teplicich.

Nové obchodni pFipady ziskdvdme predeviim prostiednictvim vlastni obchodni sité, kterd dokdze obslouzit klienty ve
viech regionech Ceské republiky. Zakladdme si na tom, Ze nasi obchodni sit tvofi zkuseni a profesiondlni zaméstnanci
Raiffeisen - Leasing, s.r.o. Dilezitym distribuénim kandlem je tradiéné také Raiffeisenbank, kterd ndm pfindsi vyznamny

podil objemu nové uzavienych obchodnich pFipadd.

V ramci cross-sellovych aktivit s matefskou Raiffeisenbank mohou bankovni klienti jednoduie a pohodIné vyuzivat

i leasingové produkty. Spoluprdce mezi Raiffeisenbank a Raiffeisen - Leasing, s.r.o. funguje stabilné v oblasti korporatnich
transakei, kde klientom piedkldddme spole&né nabidky a v nékterych pFipadech spolegné tvofime strukturu transakee.
Jak jsme zminili vy3e, klientdm ze segmentu malych firem, podnikateld i spotfebiteld je jiz nékolik let k dispozici pfimé

nabidka financovani aut prostfednictvim pobockové sité banky.

V souladu s nadi strategii jsme se i v roce 2019 soustiedili na kvalitu nadich produktd a sluzeb a zaroven na férovy pfistup

k nagim klientdm i k obchodnim partnerim.

V roce 2020 se zaméfime na dalsi posileni naseho trzniho postaveni v oblasti financovani osobnich a uzitkovych vozs,
nemovitosti, stroj0 a zafizeni, manipulaéni i dopravni techniky. Budeme pokracovat v Gspé&3né nastavené spoluprdci

s Raiffeisenbank. V roce 2020 nasadime novy front-endovy systém zaméieny na podporu financovani vozi, v popredi
naseho zdjmu bude dalsi zefektivnéni a automatizace procest napfi¢ celou firmou. S ohledem na celosvétovou pandemii
COVID-19, kterd globdlné zpomaluje ekonomicky rist, se snazime v roce 2020 vyhodnocovat a pfijimat takové opatteni,

kterd adekvatné reaguji na aktudlni vyvoj i na individudlni potfeby nasich klientd.

Pohledavky z aktivnich smluv

(souhrné za Raiffeisen - Leasing a dcefinné spole&nosti) v mil. K&
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Postaveni Raiffeisen - Leasing na trhu

Podle ZebFickd zvefejiovanych Ceskou leasingovou a finanéni asociaci si Raiffeisen - Leasing, s.r.o. v roce 2019 udrzel
prvni misto v nebankovnim financovani nemovitosti s trznim podilem ve vysi 51 % podle objemu nové uzavfenych

vvvvvv

spoleénosti.

Vyznamnou trzni pozici si drzime i v daliich komoditach. Ve financovani manipulaéni a skladovaci techniky nam

v roce 2019 ndlezelo 14 % leasingového trhu, ve financovéni nakladnich automobild, ndvésd a privésd Cinil nds trzni
podil 10 %, ve financovdni stroji a zafizeni jsme dosdhli trzniho podilu ve vy3i 7 %. Vyznamnd trzni pozice ndm stabilné
nélezi ve financovdni zdravotnické techniky, kde v roce 2019 &inil nés trzni podil 30 %, v kategorii financovéni letadel,

vagénd a lokomotiv ndm pak patfilo 18 % leasingového trhu.

Podily Raiffeisen - Leasing na trhu (dle objemu nové uzavienych obchodnich pFipaduo)*

financovéni nemovitosti 51 %

financovani IT a kanceld¥ské techniky 36 %
financovani zdravotnické techniky 30 %

financovéni lodi, letadel, vagéni a lokomotiv 18 %
financovéni manipulagni a skladovaci techniky 14 %
financovani nékladnich voz0, tahadd a navésa 10 %
financovéni strojd a zafizeni 7 %

financovani osobnich vozd 7%

*Zdroj dat uvedenych v grafu: Statistiky CLFA za rok 2019

Nejen objem novych obchodnich pfipadd, ale i hodnota souhrnného objemu aktiv nds jiz dlouhodobé Fadi mezi nejvétsi

leasingové spole&nosti, které pUsobi na &eském trhu.
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Raiffeisen - Leasing, s.r.o. - Zakladni informace o spoleénosti

Zdakladni informace o spoleénosti

platné k 31. 12. 2019

Obchodni jméno:

Pravni forma:

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (ddle také , Spoleénost”)

spole&nost s ruéenim omezenym

Zé&pis do obchodniho rejstfiku:

22. ¢ervna 1994

Identifikaéni &islo:

61467863

Sidlo spole&nosti:

Praha 4, Hvézdova 2b

Z&kladni kapitdl:

450 000 000 K¢

Spoleénik:

Raiffeisenbank a.s. (100%; od 4. 10. 2017)

Vedeni spole&nosti:

Tomd3 Giirtler, generdlni Feditel

Alois Lanegger, jednatel spole¢nosti odpovédny za Front Office

Josef Langmayer, jednatel spoleénosti odpovédny za Back Office

Internetovd adresa:

www.rl.cz

Vedeni spoleénosti

Tomds Girtler

Alois Lanegger

Josef Langmayer
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Aktivity v pracovnéprdavnich vztazich

Spoleénost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. si je védoma toho, Ze podpora zaméstnancd je jednou z kli¢ovych &innosti pro
zajidténi jejiho Uspéiného fungovani. Formou pravidelného prozkumu mezi zaméstnanci zjidfujeme potfeby zaméstnancd
a v ndvaznosti na to nastavujeme aktivity. Rozvijime $koleni pro nové pfichozi, jakoz i pro stévajici zaméstnance,

&i jazykové vzdélavani. | v roce 2019 jsme pokracovali v systému kafeterie, ve kterém nadi zaméstnanci mohou &erpat
prostfedky na vzdélavani, sport, kulturu, pééi o zdravi &i cestovani. Stdle vylep3ujeme systém interni komunikace a sdileni

informaci napfi¢ celou nasi spoleénosti.

V uplynulém roce jednoznaéné platilo a stéle plati to, Ze se spolecnost soustfedi na osobni a kariérni rozvoj zaméstnancd.
Chceme neustdle zvySovat jejich potencidl, kvalitu préce a zlep3ovat mezilidské vztahy na pracovisti. Vychdzime vstic

zkrdcenym Gvazkdm a préci z domova, pokud je to jen trochu mozné a funkéni.

Dodrzovani zdkonnych pfedpisy, rovné pracovni pfileZitosti, osobni rozvoj a spokojenost nasich zaméstnancd vzdy byly

a naddle budou nasi prioritou.

Principy spoleéenské odpovédnosti

Stejné& jako v predeilych letech jsme i v roce 2019 podpofili aktivity fady neziskovych organizaci. Jsme dlouholetym
partnerem organizace Tichy svét, o.p.s., kterd ziskava prostiedky uréené na sluzby pro neslysici. V roce 2019 jsme také
podpofili projekt ,Apolinafské nedono3enidatka”, ktery pomdhé predeasné narozenym détem. Kromé charitativni &innosti

jsme aktivnii v oblasti vzd&lavacich a kulturnich projektl nebo v podpofe sportovnich aktivit déti.

V rémci své &innosti se snazime pozitivné pisobit na Zivotni prostiedi, napfiklad cestou paperless (bezpapirového)

pristupu.

Kapitélovd uéast
Spole&nost Raiffeisen - Leasing, s. r. 0. k 31. 12. 2019 vlastnila celkem 113 projektovych spoleé&nosti:
> méné nez 100% vlastictvi v 9 projektovych spoleénostech (podrobné viz nize)

> 100% nepfiimé vlastnictvi v 11 projektovych spolednostech (podrobné viz nize)

> 100% pfiimé vlastictvi v 93 projektovych spole¢nostech (podrobné viz niZe)

Spoleénost Raiffeisen - Leasing, s. r. 0. k 31. 12. 2019 u 9 projektovych spoleénosti méla vlastnictvi nasledovné:

a) spoleénosti, které jsou ekonomicky kontrolovdany Spoleénosti a jsou povazovany za dcefiné
spoleénosti dle pravidel Mezindrodnich standard finanéniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:

>z 10 % vlastni projektovou spolecnost Luna Property, s.r.o., kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H.;

>z 10 % vlastni projektovou spolecnost Kalypso Property, s.r.o., kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H.;

>z 10 % vlastni projektovou spole&nost Viktor Property, s. r. 0., kde zbylych 90 % vlastni RLKG
Raiffeisen - Leasing Gesellschaft m.b.H;
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Vyse uvedené 3 projektové spolecnosti jsou ekonomicky kontrolovény Spoleénosti na zdkladé svéfenecké smlouvy, viz bod

¢

~

. 4.18 prilohy G&etni zavérky.

ze 77 % vlastni Lét6 Property, s.r.o., kde zbylych 23 % vlastni RUHL FVE s.r.o,;

b) spoleénosti, které nejsou ekonomicky kontrolovany Spoleénosti a nejsou povazovany za dcefiné
spoleénosti dle pravidel Mezindrodnich standardd finanéniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:

ze 77 % vlastni projektovou spolecnost Sky Solar Distribuce s.r.o. nepfimo pies spole&nost Lété Property, s.r.o., zbylych 23 %
vlastni RUHL FVE s.ro.;

z 90 % vlastni projektovou spole¢nost GS55 Sazovice s.r.o., kde zbylych 10 % vlasti GS5 s.r.o,;
290 % vlastni projektovou spolecnost Palace Holding s.r.o., kde zbylych 6 % vlastni Petr Skrla a zbylé 4 % pan Milan Hagan;
z 95 % vlastni projektovou spolegnost Hébé Property, s.r.o., kde zbylych 5 % vlasini pan Pavel Divig;

295 % vlasini projektovou spole&nost Rheia Property, s.r.o., kde zbylych 5 % vlastni Snow-How CR, s.r.0.

Spoleénost Raiffeisen - Leasing, s. r. 0. k 31. 12. 2019 vlastnila nepfimo 100% v nésleduijicich 11 spoleénostech:

Appolon Property, s.r.o. (90% Raiffeisen - Leasing, s.r.o., 10% Raiffeisen FinCorp, s.r.0.)

KAPMC s.r.o. (100% Dike Property, s.r.o.)

PILSENINVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (1,4% Iné Property, s.ro., 98,6% Niobé Property, s.r.o.)
OSTROV PROPERTY a.s. (1,4% Iné Property, s.r.o., 98,6% Niobé Property, s.r.o.)

Stradnickd redlitni a.s. (100% Harmonia Property, s.r.0.)

RDI Czech 1 s.ro. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.)

RDI Czech 3 s.r.o. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.)

RDI Czech 4 s.r.o. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.)

RDI Czech 5 s.r.o. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.)

RDI Czech 6 s.r.o. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.)

RDI Management s.r.o. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.)

Spoleénost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. k 31. 12. 2019 vlastnila pfimo 100% v nésleduijicich 93 spolecnostech:

a) spoleénosti, které jsou ekonomicky kontrolovdny Spoleénosti a jsou povazovany za dcefiné
spoleénosti dle pravidel Mezindrodnich standardd finanéniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:

Raiffeisen FinCorp, s.r.o. Janus Property, s.r.o. Argos Property, s.r.o.
Fidurock Residential a.s. Médea Property, s.r.o. Aglaia Property, s.r.o.
Gaia Property, s.r.o. Hestia Property, s.r.o. Hefaistos Property, s.r.o.
Orchideus Property, s.r.o. Ananké Property, s.r.o. Plutos Property, s.r.o.
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. Démétér Property, s.r.o. Thaumas Property, s.r.o.
Hermes Property, s.r.o. Raiffeisen Direct Investments CZ s.r.o. Ligea Property, s.r.o.
RLRE Ypsilon Property, s.r.o. Theseus Property, s.r.o. Dero Property, s.r.o.
RLRE Carina Property, s.r.o. Kété Property, s.r.o. Cranto Property, s.r.o.
Appolon Property, s.r.o. Folos Property, s.r.o. Beroe Property, s.r.o.
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b) spoleénosti, které nejsou ekonomicky kontrolovany Spoleénosti a nejsou povazovany za dcefiné

spoleénosti dle pravidel Mezindrodnich standardu finanéniho vykaznictvi (IFRS) pFijatych EU:

RLRE Beta Property, s.r.o.
RLRE Eta Property, s.r.o.
Kaliopé Property, s.r.o.
JFD Real s.r.o.

CRISTAL PALACE Property, s.r.o.
Iris Property, s.r.o.

Sirius Property, s.r.o.
Hypnos Property, s.r.o.
Zatisi Rokytka s.r.o.
Chronos Property, s.r.o.
Hole&kova Property, s.r.o.
Pontos Property, s.r.o.
Dike Property, s.r.o.
Terasa LAVANDE s.r.o.
UPC Redl|, s.r.o.

Photon SPV 3 s.ro.
Photon Energie s.r.o.
Photon SPV 8 s.ro.

Exit 90 SPV s.r.o.

Onyx Energy s.r.o.

Onyx Energy projekt Il s.r.o.
Photon SPV 4 s.ro.
Photon SPV 6 s.r.o.

Photon SPV 10 s.r.o.
Selene Property s.r.o.
ALT POHLEDY s.r.o.
SeEnergy PT, s.r.o.
FVE Cihelna s.r.o.
Credibilis a.s.

Morfeus Property, s.r.o.

Zetyros Property, s.r.o.
Astra Property, s.r.o.
Kleié Property, s.r.o.
Iné Property, s.r.o.
Niobé Property, s.r.o.
Na Stdrce, s.r.o.
Dafné Property, s.r.o.
Até Property, s.r.o.
Theia Property, s.r.o.

Eraté Property, s.r.o.

Harmonia Property, s.r.o.

Ofién Property, s.r.o.
Grainulos s.r.o.

GRENA REAL s.r.o.

Melpomené Property, s.r.o.

Eés Property, s.r.o.

Boreas Property, s.r.o.
Logisticky aredl Hostivaf, s.r.o.
SIGMA PLAZA s.r.0.

Apaté Property, s.r.o.

Fobos Property, s.r.o.
Nereus Property, s.r.o.

Nyx Property, s.r.o.
Eunomia Property, s.r.o.
RUBY Place s.r.o.

Kappa Estates, s.r.o.
Carolina Corner, s.r.o.

Ares Property, s.r.o.

Foibe Property, s.r.o.
GEONE Hole3ovice Two s.r.o.
KARAT s.r.o.

Daimon Property, s.r.o.
Belos Property, s.r.o.
FIDUROCK Projekt 20, s.r.o.
FIDUROCK Projekt 18, s.r.o.
Stard 19 s.r.o.

VIhké 26 s.r.o.

Informace o cenovych, Gvérovych a likvidnich rizicich, které hrozi Géetni
jednotce, o cilech a metoddch rizeni rizik spoleénosti, véetné jeji politiky pFi
pouzivdni zajistovacich derivato

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. md zaijidtén dostatek likvidity formou Gv&rd. Pronajaty majetek neni zastaven ve prospéch véfiteld.

Cenovd politika a fizeni rizik spoleénosti (tj. drokovd, ménovd a hospoddfskd rizika) podléhaji standardnim postupim

Raiffeisen Group.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. nevykdzal v roce 2019 zadnou &innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Pobocka nebo jind éast obchodniho zévodu v zahraniéi

Spoleénost neméla v roce 2019 pobo&ku nebo jinou &dst obchodniho z&vodu v zahraniéi.

strana 9 (celkem 118)



Roéni Géetni zdvérka za bézné uletni obdobi
Roéni G&etni zavérka za bézné G&etni obdobi je nedilnou souldsti této vyroéni zpravy a je z ni patrny piehled o stavu

majetku spolecnosti.

Udaje o dulezitych skuteénostech, které nastaly az po konci
rozvahového dne

Dne 1. ledna 2020 doslo k rozdéleni Spole&nosti odst&penim sloucenim s ndstupnickou spole&nosti Janus Property, s.r.o.

U&etni hodnota pfevadénych aktiv Spole&nosti na néstupnickou spole&nost Janus Property, s.r.o. &inila 158 326 tis. K&.

Dne 11. bfezna 2020 prohlésila Svétovd zdravotnickd organizace (WHO) onemocnéni koronavirem COVID-19

(,koronavirus”) jako pandemii.

Spolecnost je k datu podpisu G&etni zavérky plné v provozu. Spolecnost posoudila soucasnou situaci a ndslednd aktudlni
a plénovand opatieni viddy Ceské republiky, jez mohou mit negativni dopad na Spoleénost. Na zékladé informaci vefejné
dostupnych k datu, kdy byla Getni z&vérka k 31. 12. 2019 schvdlena vedenim Spole&nosti, posoudilo vedeni Spole&nosti
fadu kritickych pravdépodobnych scéndfd, podle kterych se pandemie mize ddl vyvijet a jejich mozny dopad na
Spole&nost, zejména na vyvoj kvality portfolia pohleddvek za klienty, vyvoj oéekdvaného hospoddiského vysledku

a vyvoj likvidity.
Mezi zakladni pfedpoklady kritickych pravdépodobnych scéndfi patfi:

> zvyseni Ovérového rizika pro portfolia finanénich aktiv, tj. identifikace portfolia pohledavek za klienty, které mohou byt
nejvice ohroZzeny ekonomickymi dopady v souvislosti s COVID-19 (napf. dle druhu financované &innosti nebo aktiva

dluZnika apod.);
> dopad moznosti vyuziti odkladu splatek dluzniky v souvislosti s pandemii COVID-19 na likviditu Spoleénosti.

Z diivodu bezpeéného zachovani nepreruieného provozu viech operaci Spolednosti a jeji likviditni pozice implementovalo

vedeni Spole&nosti ndsledujici opatteni:

> implementace viech nezbytnych technickych opatteni, kterd v souasné dob& umoziuji praci z domova pro

prevdznou vétsinu zaméstnancd Spole&nosti;

> pozastaveni viech aktivit, které vedou k osobnimu kontaktu zaméstnanci a klientd, jako napf. $koleni, konference,

pracovni cesty;

> zavedeni sménového provozu pro zaméstnance, ktefi z divodu svych pracovnich povinnosti vykondvaiji svoji pracovni

&innost v pracovnich prostordch Spoleénosti za 6¢elem minimalizace osobniho kontakty;

> zabezpeleni nezbytnych ochrannych a hygienickych prosttedkd pro zaméstnance, ktefi z ddvodu svych pracovnich

povinnosti vykondvaiji svoji pracovni &innost v pracovnich prostordch Spoleénosti;

> adaptace procesi Spoleénosti na stdvaijici finan&ni situaci klientd - implementace odkladd splatek u viech

poskytovanych produktd;

> prob&zny monitoring aktudlni situace v souvislosti s aktudlnimi i planovanymi opatienimi vlady.
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Souéasny vyvoj pandemie COVID-19 v roce 2020 vede k oekdvéni snizeni globdlniho ekonomického ristu a s tim
souvisejiciho utlumeni ekonomickych aktivit, coz miZe vést k vyznamnému negativnimu dopadu na vynosy Spoleénosti
a rovnéz mize vést k negativnimu dopadu na stdvaijici ratingy pohleddvek za klienty a s tim souvisejici vyznamné vyssi
nez o&ekdvané opravné polozky a rezervy k Gvérovému riziku. Potencidlni dopad pandemie COVID-19 na globdlni
hospoddfstvi mize ovlivnit schopnost Spoleénosti splnit své stanovené finanéni cile. V souasné dobé je pred&asné
kvantifikovat potencidlni dopad na ekonomické vysledky Spoleé&nosti v roce 2020 a déle. Ekonomické dopady na
Spolecnost budou zdviset zejména na intenzité a dobé& dalsiho ifeni koronaviru. Na zékladé provedeného posouzeni
stdvaijici situace a moznych scéndid vyvoje vedeni spoleénosti oéekdvd, Ze nevznikd vyznamnd nejistota v souvislosti

s udélostmi nebo okolnostmi, které by mohly zasadnim zpdsobem zpochybnit schopnost Spole&nosti nepretrzité trvat.
Za sou&asné situace nelze vyloucit opakované prodlouzeni nebo znovu zavedeni stdvaijicich opatieni ani nésledny
negativni vliv takovych opatfeni na ekonomické prostredi, ve kterém Spole&nost psobi, jakoz ani negativni dopad takové
situace na Spoleénost, jeji finanéni stav a vykonnost, a to jak ve sttednédobém, tak dlovhodobém horizontu. Vedeni

Spole&nosti sleduje situaci a je pfipraveno pfijmout odpovidajici opatfeni zohleddujici aktudlni vyvo.

Jednatelé spoleénosti prohlaiuji, Ze Gdaje uvedené ve vyroéni zprévé odpovidaiji skuteénosti, a Ze jim nejsou zndmy z&dné

vyznamné uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni vyroéni zprdvy.

V Praze dne 25. &ervna 2020

Tomds Girtler Alois Lanegger
jednatel jednatel

Josef Langmayer

jednatel
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro spolecnika spolec¢nosti
Raiffeisen — Leasing, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zaveérky spole¢nosti Raiffeisen — Leasing, s.r.o.
(dale také ,Spole¢nost’) sestavené na zakladé mezinarodnich standardd uéetniho
vykaznictvi ve znéni prijatéem Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty a ostatniho upiného vysledku hospodareni,
vykazu zmén vlastniho kapitalu awvykazu openéznich tocich za rok konéici
31. prosincem 2019 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych Géetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou
uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru piilozena G€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
pozice Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 a finanéni vykonnosti a penéznich tok za rok
koncCici 31. prosincem 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi
ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zéakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo U€etni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o u¢etni jednotce ziskanymi b&éhem

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., &len sitd nezavislych Senskych spolednosti KPMG Obchodni rejstiik vedeny 180 49618187
pridruzenych ke KPMG International Cooperative { ,KPMG Intemational’), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ89300199%
organizatni jednotca. oddil C, viozka 24185 ID datové schrénky: 8higtra



auditu ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisii na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk
by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokédZzeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s uéetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Spole¢nosti za tietni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uCetni zaveérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u¢etni
zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzittho trvani a pouziti pfedpokladu
nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ginnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zévérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vsech pfipadech v ucetni zavérce odhall pripadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se
Za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé udetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:



« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti i¢etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dUsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e« Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved!
v pfiloze ucetni zaverky.

e« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pri sestaveni Gcéetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze UGcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasdi zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy,
a dale to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim
systému.



Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Milan Blaha je statutarnim auditorem odpoveédnym za audit ucetni zavérky
spole¢nosti Raiffeisen — Leasing, s.r.o. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 25. ¢ervna 2020

U G5l AT A /%é

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner

Evidenéni ¢islo 71 Evidenc¢ni &islo 2007



Uéetni zavérka

k 31.12. 2019
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UCETNIi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Ndzev spoleénosti: Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
Prévni forma: spoleénost s ru&enim omezenym

IC: 614 67 863

Souédsti Uéetni zdvérky za rok 2019 sestavené dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

Vykaz o finanéni pozici

Vykaz zisku a ztraty a ostatniho Gplného vysledku hospodafteni
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz o penéznich tocich

Ptiloha

U&etni zévérka byla sestavena dne 25. &ervna 2020.

Statutdrni orgdn Géetni jednotky Podpis

Alois Lanegger

Josef Langmayer .
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Uéetni zavérka

Vykaz o finanéni pozici

za rok konéici 31. prosince 2019

tis. K& bod 31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani 4.14. 400 533 315 222
Pohleddvky za klienty 4.15.a 4.16. 20916 116 17 681 197
Kladné redIné hodnoty finanénich derivatd 4.17. a 4.30. 9 489 89 362
Maijetkové G&asti v dcefinych spole&nostech 4.18. 458 130 456 700
Dlouhodoby nehmotny majetek 4.19. 40 949 19 294
Dlouhodoby hmotny majetek 4.19. 1015 446 762716
Investice do nemovitosti 4.19. 145 949 148 400
Pohledavky ze splatné dané 4.20. 17 027 25254
Ostatni akfiva 4.21. 214 680 429 684
AKTIVA CELKEM 23 218 319 19 927 829
PASIVA

Zéavazky vi&i bankdm 4.22. 20 433 083 17 462 562
Zavazky v&i klientdm 4.23. 194 732 80 962
Zdaporné redIné hodnoty finanénich derivat 4.24. a 4.30. 867 6160
Odlozeny dafiovy zdvazek 4.25. 159 197 94 817
Rezervy 4.26. 40775 30 901
Ostatni pasiva 4.27. 154 284 180 761
Z&kladni kapital 4.28. 450 000 450 000
Ocefiovaci rozdily ze zaijisténi penéznich tokd 4.28. 0 9 500
Nerozdé&leny zisk/ztrta 4.28. 1437 166 1434 510
Zisk za Getni obdobi 4.28. 348 215 177 656
PASIVA CELKEM 23 218 319 19 927 829
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Uéetni zavérka

Vykaz zisku a ztréty a ostatniho Gplného vysledku hospodareni

za rok konéici 31. prosince 2019

tis. K¢ bod 2019 2018
Vynosy z Grokd a podobné vynosy 4. 595792 508 865

z toho: vynosy z droki vypoétené na zakladé efektivni Grokové miry 349770 268 201
Néklady na Groky a podobné néklady 4.2. -86 181 -167 633
Cisty Grokovy vynos 509 611 341 232
Ziréty ze znehodnoceni z pohleddvek za klienty a podrozvahovych expozic 4.3. 26 702 4 656
Cisky Grokovy vynos po opravnych polozkach 482 909 345 888
Vynosy z poplatkd a provizi 4.4. 27 005 29122
Ndklady na poplatky a provize 4.5. -5 198 -12 500
Cisté vynosy z poplatkd a provizi 21 807 16 622
Kurzové rozdily 4.6. 2 647 2 355
Vysledek z derivatovych operaci 4.7. 7 395 1510
Vynosy z dividend 4.8. 20 125 37
Vysledek z investic 4.9. 53 418 0
Vseobecné provozni ndklady 4.10. -516 245 -439 428
Ostatni provozni vynosy 4.11. 543 535 484 106
Ostatni provozni néklady 4.12. -168 701 208 590
Zisk pfed dani z pfFijmo 446 890 202 500
Daf z pfijmd 413, 98 675 24 844
Zisk za Géetni obdobi 348 215 177 656

Polozky, které jsou nebo mohou byt pfevedeny do vykazu zisku a ztréty:

Zména ocefiovacich rozdil ze zajidténi penéznich tokd (o&isténé o dari) 4.28. -9 500 601
Ostatni Uplny vysledek hospodafreni (o€istény o dan) 9 500 601
Celkovy Gplny vysledek hospodareni za Géetni obdobi 338715 178 257
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Uéetni zavérka

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu

za rok konéici 31. prosince 2019

Ocenovaci rozdily

"
ze zajisteni

Nerozdéleny
zisk/ztrata

Zisk za bézné

Vlastni kapitdl

tis. K& Zékladni kapital penéznich tokd minulych let Uéetni obdobi celkem
Stav k 1.1.2018 450 000 8 899 1136 497 298 013 1893 409
Pfevod do nerozdéleného zisku 298013 298 013 0
Cisty zisk za G&etni obdobi 177 656 177 656
(Ooztig:g;;;:njogsledek hospodareni 601 601
Stav k 31.12.2018 450 000 9 500 1434 510 177 656 2071 666
Dividendy -175 000 -175 000
Pfevod do nerozdéleného zisku 177 656 -177 656 0
Cisty zisk za G&etni obdobi 348 215 348 215
((erig:g;;ﬂnja\g)/sledek hospodafeni 9500 9500
Stav k 31.12.2019 450 000 (0] 1437 166 348 215 2 235 381
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Uéetni zavérka

Vykaz o penéznich tocich

za rok konéici 31. prosince 2019

fis. K& 2019 2018
Po&ateéni stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalento 315 222 423 351
Zisk pred zdanénim 446 890 202 500
Uprava o nepenézni operace -303 513 -196 237
Saldo tvorba/rozpousténi opravnych polozek na rizika financovéni, odpis pohledévek 26 702 -4 656
Odpisy hmotného a nehmotného maijetku 189 323 148 741
Saldo tvorba/rozpousténi rezerv 9 874 3599
Zména redlné hodnoty derivétd 62 851 -1 289
Dividendy piijaté 20 125 -37
Zisk/ztrata z prodeje hmotného a nehmotného majetku -3 867 2102
Zisk/ziréta z prodeje majetkovych G&asti -53 418

Pfecenéni cizoménovych pozic -5 243 739
Ndkladové a vynosové Groky -509 610 -341 232
Provozni zisk pfed zmé&nou provoznich aktiv a pasiv 143 377 6263
Zména stavu pracovniho kapitdlu -3 057 465 -3 557 891
Zména stavu pohleddvek a asového rozliseni aktiv -3 321 946 -3 307 990
Zména stavu zdvazkd a Easového rozlideni pasiv 111 306 23 347
Zména stavu ostatnich aktiv 222 672 -187 221
Zména stavu ostatni pasiv -69 497 -39 333
Vyplacené droky 91 944 -165 220
Prijaté Groky 586128 497 166
Dividendy pfijaté 20125 37
Cisty pen&zni tok z provoznich &innosti pred zdanénim 2399779 -3219 645
Placend dah z pfijmd -23 840 -94 259
Cisty penézni rok z provoznich &innosti -2 423 619 -3 313 904
Penézni tok z investiénich éinnosti

Pfijmy z prodeje stalych aktiv 57 285 2102
Ndkup hmotného a nehmotného majetku -410 539 273712
Cisty pen&zni tok z investi¢nich &innosti -353 254 -271 610
Penézni tok z finanénich &innosti

Navysovdni (Eerpdni) zavazkd vi&i bankdm 13 328 044 9578 678
Snizovani (splaceni) zavazkd vi&i bankdm -10 282 291 -6 101 293
Z&vazky z leasingu -8 569

Dopady zmén vlastniho kapitdalu -175 000 -
Vyplacené dividendy -175 000

Cisty pené&zni tok z finanénich &innosti 2 862 184 3477 385
Ciskd zmé&na penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentd 85 311 -108 129
Koneény stav penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentd 400 533 315 222
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Priloha Géetni zavérky k 31. 12. 2019

Ndzev spoleénosti: Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
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Prévni forma: spoleénost s ru&enim omezenym

IC: 614 67 863
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1.  CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

1.1.  ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (ddle jen ,Spoleénost” nebo ,icetni jednotka”) byla zapséna dne 22. Eervna 1994 do
obchodniho rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, v oddile C, vlozka 29553. Spole&nost byla zaloZena spoleenskou

smlouvou na poldtku roku 1994. Spoleénost zahdjila &innost dne 1. éervence 1994.
Pfedmétem podnikdni Spoleénosti je:

> poskytovdni nebo zprostiedkovdni spotiebitelského Gvéry;

> ocefiovdni majetku pro véci nemovité;

> vyroba, obchod, sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona. Jde zejména o prondjem movitych
a nemovitych véci (leasing), koup& zboZi za GEelem jeho dal3iho prodeje, poskytovéni zépijcek a Gvérd, sluzby

v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodaiské povahy;
> &innost G&etnich poradcy, vedeni G&etnictvi, vedeni dafiové evidence.

Kromé& pfedmétu podnikdani je Spoleénost opravnéna provédét veskeré Cinnosti, které se jevi jako nutné nebo uZiteéné pro
dosazeni jejich zajmd. Spole&nost mize zaklddat v tuzemsku nebo v zahrani&i poboéky nebo dcefiné spoleénosti a podilet

se na jejich podnicich v jakékoliv mozné prévni formé.
Spoleénost v letech 2019 a 2018 realizovala veskeré trzby z hlavni &innosti v Ceské republice.

Vyse splaceného zdkladniho kapitélu k 31. 12. 2019 je 450 000 tis. K& (k 31. 12. 2018 byla 450 000 tis. K&).

1.2.  Osoby podilejici se na zékladnim kapitélu Spoleénosti

Spoleénici k 31. 12. 2019 Podil
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika 100 %
Celkem 100 %

1.3.  Statutarni orgén a dozoréi rada k 31. prosinci 2019

Statutdrni orgdén Funkce

Mag. Alois Lanegger Jednatel Spole&nosti
Josef Langmayer Jednatel Spole&nosti
Tomds Girtler Jednatel Spole&nosti
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Dozoréi rada Funkce

Frantisek Jezek Predseda dozoréi rady
Igor Vida Clen dozor&i rady
Tomds Jelinek Clen dozoré&i rady
Michael Hackl Clen dozoré&i rady
Mag. iur. Dr. iur. Martin Stotter Clen dozoréi rady

1.4.  Zmény v obchodnim rejstfiku

Za bézné G&etni obdobi byly zapsény do obchodniho rejstfiku tyto zmény:
> dne 9. z&fi 2019 Igor Vida odstoupil z funkce pfedsedy dozoréi rady;
> dne 16. z4fi 2019 byl Frantidek Jezek zvolen predsedou dozoréi rady;
> dne 21. fijna 2019 byl odvolan Markus Kirchmair z dozoréi rady;

> zapsdna zména podtu &lend dozordi rady z 6 Elend na 5 &leny;

> dne 14. fijna 2019 doslo k zapisu zmény adresy sidla Spole&nosti spogivaiici jen ve zméné PSC.

1.5.  Organizaéni struktura

Spoleénost je interné &lenéna na obchodni oddéleni (financovdni vozy, financovdni technologii, financovéni nemovitosti),
spravni oddéleni, G&etni oddé&leni, oddé&leni fizeni rizika véetné ocenéni aktiv (korpordatni klienti a nemovitosti, retailovi

klienti), oddéleni finan&niho controllingu, oddéleni risk controllingu, oddéleni IT, prévni oddéleni a podpora managementu,
nemovitostni prévni oddéleni, fleet management vozd, oddéleni marketingu a product developmentu, oddé&leni nemovitostnich
investic, sekretaridt, oddé&leni remarketingu aktiv, oddé&leni workoutu a oddéleni projektového managementu. Dodavatelsky
ze strany spolecnosti ve skupiné jsou zajisfovdny tyto &innosti: interni audit, compliance, persondlni &Ginnosti, ALM &innosti

a &innosti oddéleni nakupu.

K 31. prosinci 2019 méla Spoleénost pobocky sidlici v Pardubicich, Brng, Teplicich a Ostravé.

1.6. Identifikace konsolidaéni skupiny

Spoleénost je souldsti finanéni skupiny Raiffeisen, kterd je zastfe$ena spolednosti Raiffeisen Bank International AG, Viden.
Raiffeisen Bank International AG sestavuje konsolidovanou G&etni zavérku, kterd je k dispozici pro vefejné vyuzivani

a kterd vyhovuje Mezindrodnim standarddm G&etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU.

Spoleénost je soucdsti diléiho konsolidagniho celku spoleénosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvé&zdova 1716/2b,
140 00 Praha 4. Konsolidovanou G&etni zdvérku za tento dil&i konsolidaéni celek sestavuje Raiffeisenbank, a.s.

Spoleénost nesestavuje konsolidovanou Géetni zavérku.
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2. PREDPOKLADY PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY
A ZMENY UCETNICH METOD, PRAVIDEL A POSTUPU

Spole&nost pouzivé G&etni metody popsané v kapitole 3 konzistentné po dobu béZného a minulého GEetniho obdobi
kromé vyjimek popsanych kapitole 2.1.

U&etni zavérka obsahuije vykaz o finan&ni pozici, vykaz zisku a zirdty a ostatniho Gplného vysledku hospodatent, vykaz
zmén vlastniho kapitély, vykaz o penéznich tocich a pfilohu G&etni zavérky obsahujici G¢etni metody a vysvétlujici

komentdre.
Uéetni zavérka byla zpracovéna na:
> principech &asového rozlizeni;

> principu, Ze transakce a dalsi skute¢nosti byly tedy uzndny v dobé jejich vzniku a zatétovany

v Géetni z&vérce v obdobi, ke kterému se vécné a Easové vztahui;
> addle za predpokladu dal3iho nepfetrzitého trvani Spolegnosti.

Tato G&etni z&vérka byla pfipravena na zakladé ocenéni v pofizovacich cendch, s vyjimkou finan&nich aktiv a finanénich

pasiv ocefiovanych redlnou hodnotou proti 6&tdm nékladd nebo vynost (v&. viech finanénich derivati).

Tato G&etni zavérka je nekonsolidovand a nezahrnuje vliv G&etnich zdvérek Gasti Spoleénosti ve spoleéné fizenych
podnicich. Spole&nost sestavuje Gcetni zdvérku v souladu s pozadavky zdkona &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi ve znéni

pozdé&j3ich predpisg.
Tato G&etni zévérka je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2019. Uéetnim obdobim je kalenddini rok.

Udaje v této G&etni zdvérce jsou vyjadreny v tisicich K&.

2.1.  ZMENY UCETNiCH METOD, PRAVIDEL A POSTUPU V ROCE 2019
a) Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz aplikace méla vyznamny vliv na Géetni zavérku
IFRS 16 - Leasingy - G&inny pro G&etni obdobi zag&inaijici 1. ledna 2019 nahradil standard IAS 17.

Stejné jako v piipadé IAS 17, pronajimatelé klasifikuji leasingy podle povahy jako operativni nebo finanéni. Leasing je
klasifikovan jako finanéni, pokud prevadi viechna podstatnd rizika a viechny podstatné odmény spojené s vlastnictvim

prisluiného aktiva. V opaéném pripadé je leasing klasifikovan jako operativni.

Podle IFRS 16 ndjemce vykazuje aktivum prdva uZivéni a zdvazek z leasingu. Zdvazek z leasingu se pfi prvotnim zachyceni
ocefivje soucasnou hodnotou zavazkd plynoucich z leasingovych splatek b&hem trvéni leasingu, diskontovanou implicitni
sazbou leasingy, je-li mozné ji snadno uréit. Neni-li mozné tuto sazbu snadno uréit, ndjemce pouzije svou pfiristkovou

vypUjéni Grokovou sazbu.

K 1. lednu 2019 Spoleénost zatctovala prava k uzivani najatych aktiv (pfedstavuje zejména prévo k uZivani plynouci z ndjmu
sidla Spole&nosti) ve vy3i 51 589 tis. K& a leasingové zdvazky ve stejné vysi. Dopad na nerozdéleny zisk z titulu pfechodu
na IFRS 16 byl nulovy. PFi pfechodu na G&etni standard IFRS 16 vyuzila Spoleénost modifikovany retrospektivni pfistup.

Srovnévaci Gdaje za minulé G&etni obdobi nebyly upraveny.
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Spoleénost pfi aplikaci IFRS 16 vyuzivd vyjimek pro leasingy s dobou prondjmu 12 mésicd nebo méné (kratkodobé
leasingy) a ddle pro leasingy, kdy ma podkladové aktivum nizkou hodnotu jako nové. Spoleénost si uréila jako limit nizké
hodnoty &astku 129 tis. K& (ekvivalent 5 tis. EUR). V t&chto pfipadech nejsou prévo uZivani ani souvisejici zdvazek z leasingu
vykazovédny. VéZend primémd prirdstkova drokové sazba ndjemce pouzitd k 1. lednu 2019 na ocenéni leasingového

zévazku Cinila 0,49%.

Rekonciliace budoucich plateb z operativniho leasingu (IAS 17) a zavazki z leasingu (IFRS 16):

v tis. K¢

Budouci platby z operativni leasingu k 31. 12. 2018 52874
Budouci platby z operativni leasingu k 31. 12. 2018 diskontované k 1. 1. 2019 51 898
Upravy o

Kratkodobé leasingy (309)
Zavazky z leasingu celkem k 1. 1. 2019 51589

Dopad pfechodu na IFRS 16 na rozvahu:

k 31.12. 2018 Dopad z prechodu k1.1.2019
Polozka rozvahy dle IAS 17 na IFRS 16 dle IFRS 16
Dlouhodoby hmotny majetek 762 716 51 589 814 305
Ostatni pasiva 180 761 51 589 232 350

Nové G&etni metody pro leasing jsou popsdny v bodé 3 prilohy.

b) Nové pouzité standardy a interpretace, jejichz aplikace neméla vyznamny vliv na Géetni zavérku

V b&zném G&etnim obdobi jsou v G&innosti nésledujici Upravy stavaijicich standardd vydanych Radou pro mezindrodni

O&etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii:

> ro&ni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017 (G&inné pro roéni obdobi zacinaijici 1. ledna 2019 nebo pozdéii),
zahrnujici novelizaci IAS 23, IAS 12, IFRS 3 a IFRS 11;

> novelizace IAS 19: Zaméstnanecké pozitky (G¢innd pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2019 nebo pozdsii);

> novelizace IAS 28: Dlouhodobé podily v pFidruzenych a spoleénych podnicich ((&innd pro roéni obdobi

zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdsii);

> IFRIC 23: U&tovéni o nejistoté u dani z pfijmo (0&inny pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2019 nebo pozdéj.

Dfivéjsi pouziti je povoleno);

> novelizace IFRS 9: Pfed&asné splaceni s negativni kompenzaci (&innd pro ro&ni obdobi zagingjici 1. ledna
2019 nebo pozdsii).

Zahdjeni dodrZovéni téchto Gprav stdvaijicich standard nevedlo k Zddnym zméndm G&etnich pravidel Spole&nosti.
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¢) Standardy a interpretace vydané radou IASB a pf¥ijaté Evropskou unii

Nize jsou uvedeny standardy, Upravy stdvajicich standardl a interpretace, které byly k datu schvéleni Géetni zavérky

schvéleny k pouzivani v EU:

>

novelizace IFRS 3 - Podnikové kombinace (6¢innd pro roéni obdobi zacinaijici 1. ledna 2020 nebo pozdsii);

novelizace IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma drokové sazby (G¢innd pro roéni obdobi zainajici dne 1. ledna
2020 nebo pozdéji);

novelizace IAS 1 a IAS 8: Definice pojmu ,vyznamny” (0&innd pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2020

nebo pozdéji);

Uprava odkazi na koncepéni ramec IFRS Géetnich standardi (6&innd pro roéni obdobi zadinaijici 1. ledna 2020

nebo pozdéji).

Dle odhadi Spole&nosti nebude mit dodrzovéni vyse uvedenych standardd, dprav stévaijicich standardd a interpretaci

v obdobi, kdy budou pouZity poprvé, Zadny vyznamny dopad na G&etni zdvérku Spoleénosti.

d) Standardy a interpretace vydané radou 1ASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

NiZe jsou uvedeny standardy, Opravy stévaijicich standardd a interpretace, které nebyly k datu schvéaleni Getni zavérky

schvdleny k pouzivéni v EU (data G&innosti uvedend niZe jsou pro IFRS vydané radou |ASB):

>

IFRS 17: Pojistné smlouvy (G¢inny pro roéni obdobi zaéingijici 1. ledna 2021 nebo pozdéji; pouzije se prospektivné.

Driv&jsi pouziti je povoleno);

Zména IAS 1: Zvefejfiovani a sestavovdni Géetni zdvérky: Klasifikace zavazki na kratkodobé nebo
dlouhodobé (G¢innd pro roéni obdobi zainaijici 1. ledna 2022 nebo pozdéii; bude aplikovdno retrospektivné.

Dfivéjsi pouziti je povoleno);

novelizace IFRS 10 a IAS 28 - Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢&i spoleénym

podnikem (Evropskd komise rozhodla o odloZeni schvdleni na neurgito).
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3.  VYZNAMNE UCETNi METODY, PRAVIDLA,
POSTUPY A ZPUSOBY OCENOVANI

3.1. Okamzik uskuteénéni Géetniho pFipadu

Okamzikem uskutegnéni Géetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni dodévky, platbé zdvazku, inkasu pohledévky,
poskytnuti &i pfijeti zdlohy, zjisténi manka, schodku, piebytku &i 3kody, pohybu majetku uvnitt G&etni jednotky a k dal3im
skute€nostem vyplyvajicim z vnitfnich pomérd G&etni jednotky, které jsou predmétem G&etnictvi a které v G&etni jednotce

nastaly, popF. u kterych G&etni jednotka mé k dispozici potiebné doklady tyto skutenosti dokumentuiici.

3.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi interni hmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del3i nez jeden rok
a jehoZ ocenéni je vy3si nez 40 tis. K¢ v jednotlivém pfipadé. Za dlouhodoby hmotny majetek se déle povazuiji dopravni

prostiedky, které jsou pfedmétem operativniho leasingu (fleet management).

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi interni nehmotny majetek, jehoz doba pouZitelnosti je del3i nez jeden rok
a jehoZ ocenéni je vy3§i nez 60 tis. K&.

Za dlouhodoby nehmotny majetek, resp. dlouhodoby hmotny majetek se déle povazuje technické zhodnoceni, pokud
prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za zdafovaci obdobi &astku 60 tis. K&, resp. 40 tis. K& Technické zhodnoceni

zvy3uje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 tis. K&, resp. dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci
cenou nizsi nez 40 tis. K&, ozna&ovany jako drobny nehmotny nebo hmotny majetek, je v okamziku pofizeni G&tovdn pfimo

do nékladd Géetniho obdobi, ve kterém byl pofizen. Tento majetek neni vykazovdn v rozvaze.

Ocenéni

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén v pofizovacich cendch snizenych o opravky a opravné polozky a je
odepisovdn ve vykazu zisku a ztrdty v polozce ,Vieobecné provozni néklady” od okamziku, kdy je pfipraven k pouZiti,

rovnomérné po piedpoklddanou dobu Zivotnosti.

Ucetni odpisy

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek Metoda Doba odpisovani

Software - Core systém Linedrni 4-10 let

Stroje a pfistroje . odpisové skupina Linedrni 3-4 roky

Stroje a pfistroje Il. odpisové skupina Linedrni 4 roky

Dopravni prostiedky (sluzebni vozy) Linedrni 5 let

Dopravni prostfedky (smlouvy fleet management) Linedrni dle délky n&jemni smlouvy a stanovené zdstatkové ceny
Budovy Linedrni 30-50 let

Prévo k uzivani Linedrni dle délky ndjemni smlouvy

Technické zhodnoceni pronajatych prostor Linedrni 72 mésict (dle délky ndjemni smlouvy)
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Pouzitelnost majetku

Spoleénost majetek periodicky prozkoumdvd a pravidelné testuje na znehodnoceni. B&zné opravy a 4drzby jsou
vykdzdény ve vykazu zisku a ztrdty v poloZce ,Vieobecné provozni néklady” v roce, ve kterém byly vynaloZeny souvisejici

néklady.

3.3. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za G&elem dosazZeni pfijmu z ndjemného nebo za G¢elem zhodnoceni
(v&etn& nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do nemovitosti se ocefiuje
na Grovni pofizovacich néklady, které zahrnuji i vedlej$i ndklady spojené s pofizenim nemovitosti. Investice do nemovitosti
jsou odepisovdny. Investice do nemovitosti jsou vykazovény po odpoctu veskerych oprévek a kumulovanych ztrét ze
snizeni hodnoty, na kterou jsou investice do nemovitosti kazdoroéné testovany. Ztrty ze snizeni hodnoty a pfipadné

snizeni t&chto ztrét je G¢tovdno do hospoddiského vysledku.

Investice do nemovitosti je odi&tovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZena z pouzivéni
a z jejiho prodeje nejsou oéekdvdany budouci ekonomické vzitky. Zisky a zirdty vzniklé pfi odd&tovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi &istym vytéZkem z prodeje a GCetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodéiského

vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost odiétovéna.

Investice do obchodné&-administrativnich nemovitosti jsou odepisovany rovnomérné 50 let.

3.4.  Majetkové Glasti

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem a ve spole&né fizenych podnicich se G&tuji v pofizovacich cendch véetné
transaké&nich nékladd, snizenych o opravné polozky vytvorené z titulu pfechodného snizeni jejich hodnoty nebo snizené

o &&stky odepsané z titulu trvalého sniZzeni jejich hodnoty.

,

Ke dni sestaveni G&etni zavérky nebo mezitimni G&etni zavérky Spoleénost posuzuje, zda nedoilo ke snizeni hodnoty
spole&né Fizenych podnikd. Snizeni hodnoty G&asti ve spoleéné fizenych podnicich se zjidfuje jako rozdil mezi G&etni
hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice. Zpétné ziskatelnd hodnota investice je vyssi z Edstek bud' redlné

hodnoty, nebo hodnoty z uZivani zjidténé jako souhrn diskontovanych oekdvanych penéznich tokd. Snizeni hodnoty

0&ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem je zachyceno prostfednictvim opravnych polozek.

3.5. Finanéni aktiva
3.5.1. Klasifikace a ocenéni finanénich aktiv

IFRS 9 zaved| novy pfistup ke klasifikaci finanénich aktiv, jenZ vychdzi z charakteristik penéznich tokd (tzv. ,SPPI test”)

a obchodniho modely, na jehoz z&kladé je aktivum drzeno. Na zdkladé t&chto kritérii Spole&nost klasifikuje finanéni néstroje na:

> Finan&ni aktiva ocefiovand v nabéhlé hodnoté (Amortised costs - , AC")
> Finanéni aktiva ocefiovand v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho Gplného vysledku hospodafteni (,FYOCI”)
) Finan&ni aktiva ocefiovand v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty (,FVTPL").
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Finanéni aktiva ocefiovand v_nabéhlé hodnoté (,AC”)

Finané&ni aktiva Ize ocenit v nabé&hlé hodnot&, pokud jsou drzena v rémci modely, jehoZ cilem je drzet finan&ni aktiva

za (&elem inkasa smluvnich penéznich toki a v némz jsou penéznimi toky vyhradné splatky jistiny a Grokd z jistiny.

V rozvaze jsou finan&ni aktiva v nab&hlé hodnoté vykazovdna v polozce ,Pohleddavky za klienty (netto hodnota)”

a zahrnuji Gvéry a pohleddvky za klienty.

Nabéhld hodnota je poFizovaci cena snizend o splétky jistiny, zvySend o nabéhly Grok, zvysend/snizend o pfipadnou
amortizaci diskontu/prémie a snizend o ocekdvané Gvérové zirdty prostfednictvim opravné polozky. Pro vypocet nabéhlé
hodnoty Spole&nost pouzivd metodu efektivni Grokové miry. Nedilnou sou&asti efektivni Grokové miry jsou poplatky

a souvisejici transakéni naklady. Viechny Ovéry a pljcky jsou zatétovany v okamziku poskytnuti finanénich prostiedkd
klientdm. Vynosy z Grokd z finanénich aktiv ocefiovanych v nabéhlé hodnoté jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztréty

v poloZce ,Vynosy z Grokd a podobné vynosy”. Ztraty ze snizeni hodnoty jsou vykazany ve vykazu zisku a ztréty

v poloZce ,Ztrdty ze znehodnoceni z pohleddvek za klienty a podrozvahovych expozic”.

Finanéni aktiva ocefiovand v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho dplného vysledku hospodaieni (,FVOCI”)

Dluhové néstroje Ize ocefiovat v redIné hodnot& vykdzané do ostatniho Gplného vysledku hospodateni, pokud jsou drzeny
v obchodnim modelu, jehoz cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd z prodeje, a v némz jsou penéznimi toky vyhradné
splatky jistiny a Orokd z jistin. Nerealizované zisky a ztraty z dluhovych cennych papird jsou vykazovany v ostatnim
Oplném vysledku hospodafeni. V okamziku prodeje dojde k reklasifikaci kumulovanych ziski a ztrét z ostatniho vysledku
hospodafeni do zisku a ztraty. Spoleénost v soucasné dobé neocefivje zadny dluhovy néstroj v redIné hodnoté vykdzané

do ostatniho Uplného vysledku hospodatent.

Finanéni aktiva ocefiovand v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo zirdty (. FVTPL")

Finan&ni aktiva se ocefuji v redlné hodnot& vykdzané do zisku nebo ztraty, pokud penézni toky nespliuji podminky testu
charakteristiky smluvnich pen&znich tokd nebo jsou sou&dsti obchodniho modely, jehoz cilem je drzeni finanénich aktiv za

U&elem realizace jejich hodnoty prodejem.

Kromé toho je pfi prvotnim zai&tovani mozné neodvolatelné zafadit finanéni aktivum, které jinak spliiuje pozadavky,
aby bylo ocefiovdno v nabéhlé hodnoté nebo v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Gplného vysledky, jako ocefiované
v redIné hodnoté do zisku nebo ztrdty, pokud je tim vylougen nebo vyznamné& omezen ocefiovaci nebo GEetni nesoulad,

ktery by jinak nastal. Spoleénost této moznosti v souéasné dobé& nevyuzivd.

Analyza charakteristiky smluvnich penéZnich tokd

V rédmci analyzy charakteristiky smluvnich penéznich tokd Spolenost vyhodnocuje, zda smluvni penézni toky z Gvérd

a dluhovych cennych papird predstavuji pouze platby jistiny a Grokd z dluzné Eéstky jistiny. Za jistinu je povazovdna redlnd
hodnota finanéniho aktiva v okamziku jeho zat&tovani. V droku je zahrnuta Easovd hodnota penéz, pfirdzka za Gvérové
riziko plynouci z aktudlné dluzné jistiny, pfirdzka na ostatni ndklady a rizika plynouci z Gvérovdni a pozadované ziskovd

marze.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a drokd, Spoleénost hodnoti smluvni podminky
daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje takova smluvni vjednéni, kterd mohou

zménit nadasovéni a vysi smluvnich penéznich tokd. V rdmci hodnoceni Spole&nost posuzuije:
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> podminéné uddlosti, které mohou zménit nacasovdni a vysi smluvnich penéznich toky;

> pdkovy efekt (pouziti malého objemu vlastniho kapitalu dopln&ného podstatné vétsim objemem

ciziho kapitdlu na financovéni investice);
> pfedcasné splaceni a prodlouZeni splatnosti;
> podminky, které omezuji G&etni jednotku pfi inkasu pen&znich tokd z konkrétnich aktiv;

> podminky, které modifikuji dplatu za Easovou hodnotu penéz.

Obchodni model

Definice obchodnich model Spole&nosti odrazi zpdsob spole&ného Fizeni skupin finanénich aktiv za G&elem dosazeni
vymezeného obchodniho cile. Pfi posuzovani cile obchodniho modelu bere Spoleénost v dvahu zejména ndsledujici

informace:

> stanovené metody a cile pro portfolio a pistup k t&mto metoddm v praxi. Spoleénost zejména bere v Gvahu, zda se
strategie vedeni zamé&fuje na vynos ze smluvniho Groku, udrzovéni profilu Grokové sazby, shodu délky finanénich aktiv

s délkou zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv, nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;
> zpUsob hodnoceni vykonnosti obchodniho modelu a jak je dand vykonnost oznamovana kli¢ovému vedeni Spoleénosti;

> rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modely,
a zpUsob Fizeni téchto rizik;

,

> jak jsou odmé&hovdni manazefi a vedouci G&etni jednotky, napr. zda jsou odmény zaloZeny na redlné hodnoté

fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

Spoleénost klasifikuje finan&ni aktiva do nésledujicich dvou typd obchodnich modeld:
(i) ,Drzet ainkasovat smluvni penézni toky”;
(i) ,Derivaty drzené z divodu fizeni rizik”

Z&dné dal3i obchodni modely spoleénost nemd.

(i) Obchodni model ,Drzet a inkasovat smluvni penézni toky”

Uvéry a dluhové cenné papiry, které Spoleénost zafazuje do obchodniho modelu ,Drzet a inkasovat smluvni penézni
toky” jsou drzeny za G&elem ziskdvéni smluvnich penéznich tokd po celou dobu Zivotnosti ndstroje. Spoleénost o&ekdvd
a md Umysl a schopnost drzet tyto Gvéry a dluhové cenné papiry do splatnosti. P¥i uréovani, zda budou penézni toky
realizovany vybé&rem smluvnich penéznich tokd finanénich aktiv, Spolenost zvazuje Eetnost, hodnotu a &asovy rozvrh
prodejd v pfedchozich obdobich, divody téchto prodeji a oéekdvdni ohledn& budouci prodejni &innosti na daném

portfoliu.
Spole&nost pfipousti nésleduijici prodeje, které jsou konzistentni s obchodnim modelem ,Drzet a inkasovat smluvni penézni toky"”:
> prodej z dvodu zvy3eni Gvérového rizika finanéniho ndstroje bez ohledu na jejich Eetnost a hodnoty;

> prodej uskuteénény z divodu fizeni koncentrace Gvérového rizika, pokud je tento prodej ojedinély

(i kdyZ hodnotové vyznamny) nebo hodnotové nevyznamny, ale &asty.
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(i) Obchodni model ,Derivaty drzené z ddvodu fizeni rizik”

Derivatové obchody, které Spole&nost zafazuje do obchodniho modelu ,Derivéty drzené z divodu fizeni rizik,” jsou
zaji$fovaci derivatové obchody z ddvodu Fizeni Grokového nebo ménového rizika Spolegnosti. Zaijistovaci derivatové

obchody se pouzivaiji podle typu zajisfovaciho vztahu bud' jako zajisténi redlné hodnoty, nebo zaijisténi pené&znich tokd.

3.5.2. Snizeni hodnoty finanénich aktiv

Standard IFRS 9 zaved| novy model snizeni hodnoty zaloZeny na oekdvanych ztratach, jenz vyzaduje dFivéjsi

vykazovéni oéekdvanych ztrdt v souvislosti s ndristem Gvérového rizika dluznika (Expected Credit Loss - ,ECL").
Spole&nost stanovuje snizeni hodnoty finangnich aktiv pomoci modelu ECL pro nésleduijici finanéni aktiva:

> finanéni aktiva v nabé&hlé hodnoté;

> pohleddvky z finanéniho leasingy;

> finan&ni zaruky a Gvérové prisliby.

Standard vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuzZiti nového tfistupfiového modely, ktery vyhodnocuje zménu

kvality portfolia od prvotniho zachyceni k datu Getni zavérky.

Stupefi 1 - finanéni aktiva, u nichZ nedoslo k vyznamnému néristu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni, nebo maiji

ke dni zavérky nizké Gvérové riziko. U viech aktiv v této kategorii je zaG&tovdna dvandctimésiéni ocekdvand Gvérovd
ztrata a Grokovy vynos je kalkulovén z hrubé Géetni hodnoty finanéniho aktiva. Do vypoé&tu vstupuji parametry PD
(pravdépodobnost selhdni), LGD (ztrdta na smlouvu v selhdni), vySe pohleddvky, kvalitativni a statistickd data o smlouvéch
a data o budoucich penéznich tocich ze smluv. Do vypoétu vstupuiji navic makroekonomické vlivy.

Stupen 2 - finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému néristu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni, aviak zatim
nedoslo k jejich znehodnoceni. U t&chto aktiv je zald&tovdna oéekdvand Gvérova ztrdta po celou dobu trvani aktiva
a Grokovy vynos je kalkulovan z hrubé G&etni hodnoty finan&niho aktiva. Do vypoétu vstupuii stejné parametry jako

u vypoctu Stupné 1.

Stupefi 3 - finanéni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz o selhdni dluznika. U t&chto aktiv jsou zal&tovany o&ekdavané
Gvérové ziraty (opravné polozky) po celou dobu trvéni aktiva. Urokovy vynos je poéitan na zékladé &isté Géetni

hodnoty aktiv. Opravné polozky korporatnich klientd a retailovych klientd v roce 2018 pro Stupef 3 jsou kalkulovany
jako odhadovand ztréta na celou Zivotnost kontraktu pomoci minimélné dvou scéndfd (Going concern, Gone concern)

s odpovidaijici pravdépodobnosti realizace. Scéndfe jsou pripravovény na zdkladé oekdvanych cash flow (klientské/
kontraktudlni cash flow, realizace zaqjisténi, ocekavané plné&ni v rémci insolvenéniho Fizeni atd.). Z ddvodu zpresné&ni
odhadu ECL v roce 2019 do3lo ke zmé&né u retailovych klientd a opravné polozky retailovych klientd v roce 2019 jsou

odhadovény v segmentu retail pomoci metody BEEL (best expected estimate of loss).
Selhdnim dluznika (pohledévky) se rozumi situace, kdy je splnéna alespoi jedna z t&chto podminek:

> |ze predpoklédat, Zze dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Gvérové zavazky vici Spole&nosti, jejimu
matefskému podniku & nékterému z jejich dcefinych podniky, aniz by Spole&nost pfistoupila ke krokdm, jako je
realizace zaqjisténi;

> néktery podstatny Gvérovy zdvazek dluznika vici Spoleénosti, jejimu matefskému podniku & nékterému z jejich

dcefinych podnikd je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nakoupend nebo vznikla kreditng znehodnocend finanéni aktiva (POCI) jsou finanéni aktiva, kterd jsou kreditné

znehodnocena pfi prvotnim zaté&tovani. Jejich ocekavané kreditni ztraty jsou vzdy ocefiovany za dobu trvéni.
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Ocekdvané Gvérové ztraty (ECL - Expected Credit Loss)

Ocenéni ogekdvanych Gvérovych zirét pfedstavuje objektivni a pravdépodobnostné vazenou &dstku stanovenou na
zdkladé posouzeni nékolika moznych vysledkd, asové hodnoty penéz a pfiméfenych a dolozitelnych informaci, které
jsou dostupné k datu vykazovani bez vynaloZeni nepfimé&fenych nékladd nebo Usili o minulych uddlostech, souasnych

podminkdch a predpovédi budoucich ekonomickych podminek.

I. OBECNY PRiSTUP

Proces ocenéni oéekdvanych Gvérovych ztrdt je oblasti, kterd vyZaduje pouziti komplexnich modell a vyznamnych

predpokladd ohledn& budoucich ekonomickych podminek a platebni discipliny. Pfi pouziti 6&etnich pozadavkd na

ocefiovani o&ekdvanych Gvérovych zirdt jsou vyzadovéna vyznamnd rozhodnuti, mj.:
> stanoveni kritérii pro vyznamné zvySeni Gvérového rizika;
> volba vhodnych modeld a predpokladd pro ocen&ni oéekdvanych Gvérovych ztrdt;

> stanoveni poétu a relativnich vah vyhledovych scéndfo pro kazdy typ produktu/trhu

a souvisejici oéekdvané Gvérové zirdty;
> stanoveni skupin podobnych finanénich aktiv pro G&ely ocenéni o&ekdvanych Gvérovych ztrét.

V pfipadé Spoleénosti (tj. v rdmci metodiky definované v rdmci skupiny Raiffeisen Bank International je kreditni riziko
zalozeno na riziku vzniku finan&ni ztréty, pokud néktery ze zdkaznikd, klientd nebo protistran na trhu nesplni své smluvni
povinnosti. Kreditni riziko vzniké pfedeviim z komerénich a spotiebitelskych leasingd, Gvérd a Gvérovych pfislibd
plynoucich z Gvérovych &innosti, aviak mize také vzniknout napt. z poskytovanych finanénich zaruk, jakymi jsou Gvérové

zaruky.

Odhadovéni kreditniho rizika pro G&ely fizeni rizik je komplexni Gkon a vyZaduje pouZziti modely, jelikoZ se riziko méni

s ménicimi se trznimi podminkami, o&ekdvanymi penéznimi toky a postupem &asu. Posouzeni Gvérového rizika pro portfolio
aktiv zahrnuje dal3i odhady tykaijici se pravdépodobnosti selhdni (defaultu) a souvisejicich ukazateld selhdni. Spoleénost
ocefiuje Uvérovd rizika pomoci pravdépodobnosti selhéni (probability of default - PD), expozice pfi selhdni (exposure

at default - EAD) a ztraty ze selhdni (loss given default - LGD). Jde o pFevlddaiici pfistup pouzivany pro G&ely ocefiovani

o&ekdvanych Gvérovych zirét dle standardu IFRS 9.

Ocekdvané kreditni ztraty finanénich néstroji ve stupni 1 jsou ocefiovany ve vysi Edsti o&ekdvanych Gvérovych ztrdt za
dobu trvéni predstavujici ocekévané kreditni ztraty vzniklé v disledku selhdni, které moze nastat béhem nésledujicich
dvandcti mésict. Oéekdvané kreditni ztrdty néstroji ve stupni 2 jsou ocefiovdny na zdkladé oéekdvanych kreditnich ztrét
za dobu trvéni. O&ekdvané kreditni ztrdty ve stupni 3 jsou pak ocefiovény v segmentu retail metodou BEEL (best expected
estimate of loss) and v segmentu non-retail individudIni metodou. Dle standardu IFRS 9 je pfi ocefiovdni kreditnich

Ovérovych ztrat nezbytné vzit v potaz informace o budoucnosti.

Il. VYZNAMNE ZVYSENi KREDITNIHO RIZIKA

Dle definice vyplyvaijici z metodiky pouZivané v rémci skupiny Raiffeisen Bank International (déle také: RBI) (pozn.
predmétnd metodika je implementovana v rdmci Spole&nosti) je finanéni ndstroj predmétem vyznamného zvyseni

kreditniho rizika, pokud splfiuje jedno nebo vice z ndsledujicich kvantitativnich, kvalitativnich &i dopliikovych kritérii:
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Kvantitativni kritéria

Skupina RBI pouziva kvantitativni kritéria jako primdrni indikétor vyznamného zvyseni Gvérového rizika pro viechna portfolia.
Pfi splnéni niZe uvedenych kritérii nasleduje pfesun do stupné 2:

> 30 dni po splatnosti;

> na zdkladé odborného Usudkuy, tzv. ,holistic flag”.

V pfipadé portfolii finanénich instituci, firem a financovani projektd pak pfesun nastane, pokud dluznik spliiuje jedno nebo

vice z nésledujicich kritérii:
> je preveden v EWS systému (Early Warning system) do stavu PreWorkout Action;

> kvantitativni kritérium - porovndavd se kfivka PD za dobu trvani k datu vykazani s vyhledovou kfivkou PD (Probability
of Default - Pravd&podobnosti selhdni) za dobu trvéni k datu prvotniho zadétovéni. Za Géelem porovnéni jsou obé
kiivky PD pfevedeny na roéni PD. Za vyznamné zvy3eni kreditniho rizika je brdno, pokud je zvy3eni PD 250 % nebo
vyssi. U delSich dob splatnosti je prahovd hodnota 250 % snizena za G&elem zohlednéni vlivu splatnosti.

Skupina RBI stanovila limity, pfi jejichz dosaZzeni musi byt finanéni néstroj pfeveden do stupné 2, na zakladé stévaijici trzni praxe.

V pfipadé retailovych expozic neni kvantitativni kritérium porovnévdni PD kfivek mozné, protozZe toto portfolio nemé
probézny rating, ktery by dovoloval kvantitativni porovnani kreditniho rizika na poé&atku kreditni expozice a v sou€asnosti.

Uplatfivje se proto kritérium 30 dni po splatnosti a odborné posouzeni.

1. DEFINICE SELHANI
Definice selhdni - metodika platnd pro rok 2019

Definice selhdni pouzitd pro vypocet o&ekdvanych Gvérovych zirdt je stejnd jako definice selhani pouzitd pro potieby

interniho fizeni Gv&rového rizika. Selhdni je posuzovéno podle kvantitativnich a kvalitativnich indikatord.

Dluznik je povazovén za dluznika v selhdni pfedeviim, pokud je v prodleni s uréitym vyznamnym Gvérovym zdvazkem vice
nez 90 dni a neni nikterak vyvrécen piedpoklad, Ze finanéni aktiva, kterd jsou vice nez 90 dni po splatnosti, se nachdzeii ve

stupni 3.

Nové definice defaultu pfinesla i novou definici dnd po splatnosti (Days past due - ddle jen ,DPD”). DPD kalkulace pracuje
se viemi pohleddvkami daného klienta, nikoliv s jeho jednotlivymi smlouvami.

Vypo&et poétu dni po splatnosti (DPD) zaéne, pokud dluh po splatnosti pfekro&i Groved vyznamnosti stanovenou Spole&nosti.

Pokud ndsledné dojde k &asteénému splaceni dluhu tak, Ze tento dluh zistane nad Grovni vyznamnosti stanovenou
Spole&nosti, tak DPD kalkulace v takovém pfipadé nebere do Gvahy DPD z jiné pohleddvky téhoZ dluZnika, kterd se timto

stala nejstarsi nezaplacenov, ale pokraduje ve vypoctu DPD pro daného klienta, jako by k platbé nedoslo.

Ddle je dluznik povaZzovan za dluznika v selhdni, pokud jsou splnéna kritéria pravdépodobnosti nesplécenti, kterd naznaduji,
Ze md vyznamné finanéni potize a je nepravdépodobné, Ze jakykoliv Ovérovy zavazek splati v plné vysi. Definice selhéni
byla systematicky pouzita pfi modelaci Pravdépodobnosti selhéni (Probability of Default - PD), Expozice pfi selhdni (Exposure
at Default - EAD) a Zirdty ze selhdni (Loss given Default - LGD) napfic vypoéty oéekavanych ztrét skupiny RBI. Uvérovy

zdvazek neni ddle povaZovén za zdvazek v selhéni po zkusebni dobé o minimdlni délce 3 mésice (12 mésich
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po nucené restrukturalizaci), kdy b&hem zku3ebni doby dluznik prokéze dobrou platebni kézef a neni shleddn zadny jiny

znak pravdépodobnosti nespldceni.

Novd definice selhdni pfedstavuje vyznamnou zménu v piistupu k definici selhdni, kterd na banky klade dalsi naroky na

re-evaluaci modelu pro odhady PD a LGD, protoze se musi provddét nad pfepoéitanymi daty zpét do historie.
Nova definice selhdni ma vliv na dvé oblasti vykazu ziskd a ztrét:

> Prvni je zvy3eni &i snizeni o&ekdvanych Gvérovych ztrdt pochdzejicich ze zmény stupné Gvérové kvality, predevsim

zména objemu stupné 3.

> Druhou oblasti je snizeni & zvy3eni oéekdvanych Gvérovych zirdt pochdzejicich z Gprav modeld stupné 1 a stupné 2

na nové miry selhdni.

Vzhledem k povaze zmén nebude vliv prvni zmény zcela vyvézen vlivem druhym. Ke zvy3eni opravnych poloZek dochdzi
nésledkem zmény v poéitani dnd po splatnosti, vlivu vedouciho ke kfizovému selhdni mezi vice smlouvami stejné fyzické osoby
dluZnika a del3ich zkusebnich dob.

Definice selhdni - metodika platnd pro rok 2018

Dle definice RBI nastal pfipad selhéni finanéniho ndstroje, coz je pIné v souladu s definici Gvérové znehodnoceného néstroje,

pokud spliiuje jedno nebo vice z nésledujicich kritérii:

Kvantitativni kritéria

Dluznik je vice nez 90 dni v prodleni s vyznamnym Gvérovym zdvazkem. Neni nikterak vyvracen piredpoklad, Ze finan&ni

aktiva, kterd jsou vice nez 90 dni po splatnosti, se nachdzeji ve stupni 3.

Kvalitativni kritéria

Dluznik splfiuje kritéria pravdépodobnosti nespldceni, coz naznaduje, ze dluznik mdé finanéni potize a je nepravdépodobné,

Ze jakykoliv Gvérovy zdvazek splati v plné vysi. Mezi znaky pravdépodobnosti nesplaceni pati:

> kreditni smlouva byla pfedZasné ukonéena z diivodu neplnéni smluvnich povinnosti ze strany dluznikg;
> kreditni zdvazek je proddn s vyznamnou ekonomickou ztrétoy;

> kreditni zdvazek je pfedmétem nucené restrukturalizace;

> dluznik je v konkurzu/insolvenci;

> dluznik spachal Gvérovy podvod;

> dluznik zemfel.

Vy3e uvedend kritéria byla pouzita na viechny finanéni néstroje drzené Spolecnosti a jsou v souladu s definici selhdni
pouzivané pro Gcely interniho fizeni Gvérového rizika. Definice selhdni byla systematicky pouzita pfi modelaci
Pravdépodobnosti selhéni (Probability of Default - PD), Expozice pfi selhdni (Exposure at Default - EAD) a Ztraty ze selhdni
(Loss given Default - LGD) napfi¢ vypocty olekdvanych ztrat skupiny RBI.

Uvérovy zdvazek neni déle povaZovan za zdvazek v selhdni po zkuebni dobé o minimdlni délce 3 mésice (6 mésich po
nucené restrukturalizaci v retailu), kdy béhem zku3ebni doby zdkaznik prokdze dobrou platebni kdzef a neni shleddn Zadny

jiny znak pravdépodobnosti nesplécen.
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IV. VYSVETLENIi VSTUPU, PREDPOKLADU A METOD PRO VYPOCET ODHADU ECL

Ocekdvané Gvérové zirdty (ECL) jsou ocefovany na 12 mésicd nebo na dobu trvani podle toho, zda od prvotniho zad&tovani
doslo k vyznamnému zvyZeni Gvérového rizika nebo zda je aktivum povazovdno za Gvérové znehodnocené. Soucdsti

PD, EAD a LGD na 12 mésici nebo na dobu trvéni jsou také informace o budoucnosti. OZekdvané Gvérové zirdty jsou
diskontovanym souéinem pravd&podobnosti selhdni (PD), ztraty ze selhdni (LGD), expozice pfi selhdni (EAD) a diskontniho
faktoru (D).

Pravdépodobnost selhani (PD)

Pravd&podobnost selhdni predstavuje pravdépodobnost, Ze dluznik nesplni svij finanéni zdvazek v nésledujicich 12 mésicich
nebo béhem zbyvaijici doby trvani zdvazku. Jsou pouzZity rizné statistické metody pro vytvoreni odhadu vyvoje profilu selhani
od bodu prvotniho zadé&tovani po dobu trvéni Gvéru nebo Gvérového portfolia. Tento profil se opird o historicka data

a parametrické funkce.

Pro odhadnuti profilu selhdni u nesplacenych Gvérovych Edstek byly pouzity rizné modely, které je mozné rozélenit do

nésledujicich kategorit:

> Pro firemni zdkazniky, projektové financovéni a finanéni instituce je profil selhani stanoven za pouziti parametrické
regrese preziti (Weibull). Do pravdépodobnosti selhdni jsou zahrnuty informace o budoucnosti za pouziti Vasicek

one-factor modelu. Kalibrace miry selhdni je zaloZena na Kaplan-Maier metodé s Gpravou pro pfipad odstoupeni.

> Pro retailové leasingy a retailové Gvéry je profil selhéni vytvofen pomoci Kaplan-Maier metody pro pFipad

parametrické regrese preziti do mésice od pocatku expozice a ndsledném defaultu v rémcich konkurujicich rizik.

Ztrdta ze selhani (LGD)

Ziréta ze selhdni predstavuje olekdvéni Spoleénosti ohledné rozsahu ztrdty z expozice po selhdni. Ztrata ze selhdni se [isi
podle typu protistrany a produktu. Ztrdta ze selhdni se vyjadiuje jako procentni ztrdta na jednotku expozice v dobé selhdni.

Pro odhadnuti ztraty ze selhdni ve vztahu k nesplacenym &astkdm Gvérd jsou pouzivany rizné modely, které Ize roz&lenit do

nésledujicich kategorit:

> Pro firemni zdkazniky, projektové financovéni, finan&ni instituce se ztrata ze selhdni vytvéfi diskontovanim penéznich
tokd ziskanych béhem procesu workoutu. Do ztraty ze selhdni jsou zahrnuty informace o budoucnosti za pouziti

Vasicek one-factor modelu.

> Pro retailové leasingy a retailové Gvéry je ztrdta ze selhdni vytvdfena diskontovénim penéznich tokd ziskanych b&hem
procesu vymdhani, které se skladaji ze dvou hlavnich zdroji - plateb pfimo od klienta a prodeji zabavenych vozg.
Od téchto tokd na strané pfijmi jsou odectené ndklady na vymdhani.

Expozice pfi selhani (EAD)

Expozice pfi selhdni je zaloZena na &astkach dle oéekdvani Spoleénosti dluznych v dobé selhdni béhem ndsledujicich

12 mésicd nebo béhem zbyvaijici doby trvéni. EAD na 12 mésicd a dobu trvéni se stanovuji na zdkladé o&ekévaného
platebniho profily, ktery se lidi podle typu produktu. U pravidelné splécenych produktd a Gvérd s jednordzovym splacenim
se toto odviji od smluvnich splatek dluznych dluznikem b&hem 12 mésicd nebo doby trvani. Ve vhodnych pfipadech jsou

ve vypoctu zohlednény také predpoklady spojené s pfedéasnym splacenim/refinancovénim.
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U podrozvahovych expozic se expozice pii selhdni pfedvidd pomoci konverzniho faktoru k aktudlné necerpané &éstee, coz
stanovuje o&ekdvané Eerpdni zbyvajiciho rdmce v dobé selhéni. Z kreditniho konverzniho faktoru jsou odstranény regulatorni

pfirdzky z divodu obezfetnosti.

Diskontni faktor (D)

Diskontni sazba pouzitd ve vypoétu ocekavanych Gvérovych zirét je efektivni trokovéd sazba.

Vypocet

O&ekdvand Gvérovd ztrdta je soudinem PD, LGD a EAD krét pravdépodobnost neselhdni pfed posuzovanym &asovym
obdobim, kterd je vyjadiena funkci preziti S. Takto jsou G¢inné vypocéteny budouci hodnoty oéekdvanych Gvérovych ztrét,
které jsou ndsledné zpét diskontovany k datu vykazdni a seéteny. Vypoétené hodnoty oekdvanych Gvérovych zirdt jsou

nésledné vézeny dle vyhledovych scéndro.

V. INFORMACE O BUDOUCNOSTI

Posouzeni vyznamného zvy3eni Ovérového rizika i vypodet oéekdvanych Gvérovych ztrdt zohlediuje informace

o budoucnosti. Skupina RBI provedla analyzu historickych dat a pro kazdé portfolio a identifikovala kli¢ové ekonomické
proménné, které maiji vliv na Gvérové riziko a oéekdvané Gvérové zirdty.

Tyto ekonomické proménné a jejich souvisejici dopad na pravdépodobnost selhdni, ztraty ze selhdni a expozici pfi selhani
Etvrtletné poskytovany oddélenim Raiffeisen Research a jsou nejpresnéjiim odhadem vyvoje ekonomiky v nésledujicich
tfech letech. Soubor informaci o budoucnosti také zahrnuje aktudIng predpokladdany stav Gvérového cyklu (v podobé

tzv. ,Gvérovych hodin”) a z toho vychdzejici vyhled pro vyvoj Gvérového cyklu. Po tfech letech je za G&elem projekce
ekonomickych proménnych pro zbyvaijici dobu trvéni kazdého ndstroje pouzit princip navraceni se k prdméru (mean
reversion), tzn. ekonomické proménné az do splatnosti konverguii k dlouhodobé promérné hodnoté nebo dlouhodobé
promérnému ristu. Dopad téchto ekonomickych proménnych na pravdépodobnost selhani, ztraty ze selhdni a expozici
pfi selhdni byl stanoven provedenim statistické regrese za Géelem pochopeni dopadu na pocet selhdni a jednotlivé slozky

ztrdt ze selhdni a expozic pfi selhdni, ktery zmé&ny danych proménnych historicky mély.

Mimo zékladniho ekonomického scéndre Raiffeisen Research také stanovuje odhad optimistického a pesimistického
scéndfe, aby byly podchyceny nelinearity. V tomto procesu byl také na Grovni Raiffeisen Research ve spolupréci s fizenim
rizik v ramci skupiny RBI pouzit v pfipadé specifickych rizik odborny Gsudek, coz mélo za nésledek selektivni Gpravy
optimistického a pesimistického scéndfe. V piipadé mozného negativniho & pozitivniho zkresleni predpovédi vybranych

makroekonomickych ukazateld mize byt provedena na Grovni jednotlivych zemi korekce mozného zkresleni.

Pravd&podobnostné vazené oekdvané Gvérové ztraty jsou stanoveny pouzitim kazdého macro scéndfe, ktery je
reprezentovany vektorem macro koeficientd, které vyjadiuji zvy3eni/snizeni ECL v budoucnosti oproti prdmérnému odhadu
ECL za dané obdobi v budoucnosti. Tyto obdobi jsou budouci mésice v segmentu retail a budouci léta v segmentu non-
retail. Tyto macro koeficienty jsou vyndsobené odhadem promérnych v pfisluiném modelu oéekdvanych Gvérovych zirat za

dané obdobi v budoucnosti a pfisluinou vahou daného scéndre.

Pravdépodobnostné vazené olekdvané Gvérové zirdty jsou stanoveny pouzitim kazdého scéndfe v pfisluném modelu

o&ekdvanych Gvérovych ztrét (ECL) a vyndsobenim pfislunou vahou daného scéndfe.

Stejné jako u viech ekonomickych predpovédi jsou projekce a pravdépodobnosti vzniku ovlivnéné pfirozené vysokou

mirou nejistoty a skuteéné vysledky se tedy mohou od odhadovanych vyznamné li3it. Spoleénost povazuje tyto predpovédi
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za nejpfesnéj$i odhad budoucich vysledky, ktery zohledfiuje veskeré pFipadné nelinearity a asymetrie v ramci roznych

portfolii Spole&nosti.

Spoleé&nost prebird ekonomické scéndfe od Raiffeisen Research. V segmentu retail aplikuje jejich benchmark modely

makro-ekonomickych koeficientd pro PD a LGD. V segmentu non-retail aplikuje tyto koeficienty pfimo RBI pfi vypoctu

opravnych polozek. Nejvyznamnéjsi predpoklady pouzivané pfi odhadovani téchto makro-ekonomickych koeficientd jsou

uvedené nize:

Redlny HDP Scéndr 2020 2021 2022
Optimisticky 3,0% 2,9% 3,1%

Ceskd republika Zékladni 0,1% (0,1)% 0,3%
Pesimisticky 0,1% (0,6)% 0,2%

3M Pribor Scéndrf 2020 2021 2022
Optimisticky 0,9% 0,3% 1,0%

Ceské republika Zdakladni 1,9% 1,5% 2,0%
Pesimisticky 3,2% 3,0% 3,3%

Index cen bytovych

nemovitosti pfepodteny

na roéni zmény Scéndr 2020 2021 2022
Optimisticky 8.1% 6,7% 4,6%

Ceskd republika Zékladni 5,7% 3,8% 2,2%
Pesimisticky 2,3% (0,2)% (1,2)%

Véhy pfifazené jednotlivym scéndidm na konci &tvrtleti jsou ndsleduijici:
> 25 procent pro optimisticky scéndf;
> 50 procent zékladni scéndF;

> a 25 procent pesimisticky scéndf.

Analyza citlivosti
Nejvyznamnéjsi pfedpoklady maijici vliv na citlivost o&ekdvanych Gvérovych zirat (ECL) jsou ndsleduijici:
> hruby domdci produkt;

> 3M Pribor;

> cenovy index nemovitosti.

V nize uvedené tabulce je zndzornéno porovndni vykdzanych kumulovanych zirat ze znehodnoceni pro oéekdvané

Ovérové ztraty z finan&nich aktiv ve stupni 1 a 2 (vdzeno 25 procenty pro optimisticky, 50 procenty pro zékladni
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a 25 procenty pro pesimisticky scéndf) a kazdého scénéie s 100% vahou. Optimisticky a pesimisticky scéndf nereflektuje

extrémni pfipady, ale primér scéndid rozlozenych v danych pfipadech.

31.12. 2019 - Kumulované ztrdty ze znehodnoceni (Stupen 1 a 2)

(tis. K&) Vykézané Optimisticky Zdakladni Pesimisticky
Retailové expozice 3122 2986 3088 3328
Neretailové expozice 56 471 54 006 55 844 60 190
Celkem 59593 56 992 58 932 63 518
31.12. 2018 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupei 1 a 2)
(tis. K&) Vykdzané Optimisticky Zékladni Pesimisticky
Retailové expozice 16 072 14 417 15 004 19 864
Neretailové expozice 56 690 53 425 55287 62 760
Celkem 72762 67 842 70291 82 624

V niZe uvedené tabulce je zndzorn&n dopad stupild na kumulované ztraty Spoleénosti ze znehodnoceni finan&nich aktiv

pomoci porovndni vykdzanych &dstek kumulovanych za viechna neproblematickd aktiva, kterd jsou pfedmétem vypoétu

vy3e, se zvla3tnim pfipadem, kdy jsou veskeré kumulované ztréty ze znehodnoceni ocenény na zékladé oéekavanych ztrét

za 12 mésico (Stupen 1).

31.12. 2019 - Kumulované ztrdaty ze znehodnoceni (Stupen 1 a 2)

Kumulované ztraty
ze znehodnoceni

SniZeni opravnych

(tis. K¢&) Vykdzané (Stupen 1) polozek
Retailové expozice 3122 2 868 254
Neretailové expozice 56 471 39 870 -16 601
Celkem 59 593 42 738 -16 855

31. 12. 2018 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupen 1 a 2)

Kumulované ztraty
ze znehodnoceni

SniZeni opravnych

(tis. K¢&) Vykdzané (Stupen 1) polozek
Retailové expozice 16 072 14 242 -1 830
Neretailové expozice 56 690 44 859 -11 831
Celkem 72762 59 101 -13 661

V nize uvedené tabulce je zndzornén dopad stupild na kumulované ztraty Spole&nosti ze znehodnoceni finanénich aktiv

pomoci porovnéni vykdzanych &astek kumulovanych za viechna neproblematickd aktiva, kterd jsou predmétem vypoctu

vyse, se zvldstnim pfipadem, kdy jsou veskeré kumulované ztrdty ze znehodnoceni ocenény na zdkladé oéekdvanych ztrat
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za dobu trvani (Stupefi 2). Jelikoz nejsou k dispozici 28dnd historickd data ohledné pouziti stupfid, neni v souasné dobé

mozné odhadnout pfiméfené zvyieni, nicméné nepfedpokldddme, Ze by podil aktiv ve Stupni 2 nékdy dosdhl 100 %.

31. 12. 2019 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupen 1 a 2)

Kumulované ztraty
ze znehodnoceni  Zvy3eni opravnych

(tis. K&) Vykézané (Stupen 2) polozek
Retailové expozice 3122 58 064 54 942
Neretailové expozice 56 471 139 143 82 672
Celkem 59593 197 207 137 614

31. 12. 2018 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupen 1 a 2)

Kumulované ztraty
ze znehodnoceni  Zvy3eni opravnych

(tis. K&) Vykézané (Stupen 2) polozek

Retailové expozice 16 072 285 089 267 017

Neretailové expozice 56 690 181 677 124 987

Celkem 72762 466 766 394 004
Odpisy

Uvéry a pohledavky z leasingu jsou odpisovany (&aste&né nebo v plné vysi), pokud nelze rozumné o&ekdvat splaceni.
Takovy pfipad nastane, kdyz dluznik jiZ nemd provozni pfijmy a hodnoty pfijatého zaqjisténi nemohou vytvofit dostatedné

penézni toky pro splaceni Eastek, které jsou predmétem odpisu.

Pohledavky jsou odpisovény v pfipadg, ze pfedmét financovdni byl prodan a vynos z prodeje nestadil na Ghradu

pohledévky a ani dal3i vyméhani dluznika uz neddva nadéji na Ghradu. Teprve v tomto pfipadé se pFistupuje k odpisu.

3.6. Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi pouze v t&ch pFipadech,

kdy jsou sou¢asné splnéna nasleduijici kritéria:

> existuje povinnost (prévni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti;

> je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedkd pfedstavujicich ekonomicky prospéch;
> je mozné provést pfimé&fené spolehlivy odhad plnéni.

Spoleénost tvoii rezervu na nevyéerpanou dovolenou zaméstnancd, na soudni spory, na bonusy vypldcené vedeni

Spoleé&nosti a zaméstnancdm a ostatni rezervy spojené s provozem Spoleénosti.

3.6.1. Rezervy na podrozvahové polozky

Spole&nost vykazuje v podrozvahovych aktivech potencidlni pohledavky, které vznikaiji z titulu vydanych zaruk
a zavaznych Gvérovych pfislibd (nederpand &ast). Na odhadované ztraty z téchto potencidlnich pohleddvek jsou
tvofeny rezervy na zakladé stejnych principd jako opravné polozky k finan&nim aktivim. Zmény v téchto rezervéch

jsou vykazovdny v polozce ,Ziraty ze znehodnoceni z pohleddvek za klienty a podrozvahovych expozic”.
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3.7 Zavazky z obchodniho styku

Z&vazky jsou ocefovdny zistatkovou hodnotou za pouziti metody efektivni Grokové miry.

3.8.  Prijaté Gvéry
Pfijaté Ovéry jsou vykazovdny v zistatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Grokové miry.

Uroky z Gvé&rd jsou Easové rozlidovdny a G&tovany do vysledku hospodareni za G¢etni obdobi, se kterym vécné a Easové souvisi.

3.9. Finanéni derivaty

Spolecnost k zajisténi rizik vyuziva derivatové néstroje. K ekonomickému zaijidténi éasti svych drokovych a mé&novych rizik

Spolecnost uzavird Grokové swapy a forwardy. Toto Grokové riziko vyplyva z rozdilného Groceni aktiv a pasiv.

Ocenéni derivdtd

K datu pofizeni jsou derivaty ocenény redlnou hodnotou. K datu G&etni zdvérky jsou derivaty pfecenény na redlnou
hodnotu, kterd vychézi z kétovanych trznich cen nebo ocefiovacich modell na zakladé kvalifikovaného ocenéni
redlné hodnoty viech o&ekdvanych penéznich tokd, které zohlednuji sou€asnou trzni a smluvni hodnotu podkladového

instrumentu stejné& jako ¢asovou hodnotu a vynosovou kfivku nebo faktory volatility vztahujici se k danym pozicim.
Zmény redlnych hodnot derivatd uréenych k obchodovani se Gétuji do finan&nich ndklads, resp. vynoso.

Zmé&ny redlnych hodnot derivati, které jsou klasifikovény jako zajisténi redlné hodnoty, se G¢tuji také do finanénich
néklady, resp. vynosd spolu s pfislusnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi

se zajisfovanym rizikem.

Zmény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajidténi penéznich tokd, se Gétuji do zisku a ztréty
a v rozvaze se vykazuji v rémci vlastniho kapitdlu prostfednictvim ocefiovacich rozdilt z pfecenéni majetku a zavazkd.

Neefektivni East zajisténi se Gétuje piimo do finanénich nékladd, resp. vynoso.

Redlné hodnoty jsou ve Vykazu o finanéni pozici vykazovény v polozkach ,Kladné rediné hodnoty finan&nich derivatd”
a ,Zaporné redlné hodnoty finanénich derivati”. Realizované a nerealizované zisky a ztréty jsou ve vykazu zisku a ztraty

vykdzény v polozce ,Vysledek z derivatovych operaci”.

U 0rokovych swapl Spole&nost ddle Gétuje Easové rozlisené Grokové vynosy a ndklady, které jsou vykédzany jako &isty

Urokovy vynos nebo néklad v poloZce vynosové Groky nebo nékladové Groky ve vykazu zisku a ztréty.

Vnoftené derivaty

Spoleé&nost neoddéluje vnofené cizoménové derivaty denominované v eurech od hostitelskych kontrakti, které predstavuiji
leasingové smlouvy uzavfené v eurech. Spoleénost vychdzi z predpokladu, Ze euro je bézné pouZivanou mé&nou pfi
vzaviréni leasingovych smluv v ekonomickém prostfedi Ceské republiky. Financovéni vy3e uvedenych leasingovych smluv

probihé& téz v eurech.
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Zajiténi redlné hodnoty

Spolegnost méla uzavieny derivét v podobé Grokového swapu (zajistovaci ndstroj), kterym méla zaijisténou poskytnutou
pUjcku (zajisfovand polozka) za Géelem zaijisténi drokového rizika na Grovni kreditniho rizika. Z ddvodu zabrdnéni vykyvi
vysledku hospodafeni zpUsobenych precefiovénim derivatu na redlnou hodnotu vysledkové pouzila Spolenost metodu

zajisténi redlné hodnoty.

Derivét splfioval ndsledujici podminky:

’

> na pocdtku zajisténi bylo rozhodnuto o zaijisfované poloZce, ndstroji pouzitém k zajisténi, rizicich, kterd jsou
predmétem zaqjisténi, a o zpdsobu vypoltu a dolozeni efektivnosti zajidténi, zajisfovaci vztah je formdlné

zdokumentovan;

> zaqijisténi je vysoce G&inné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %), efektivita zajidténi je spolehlivé méfitelnd a je pribézné

sv s

posuzovéna k datu poédétku zaijidténi a ddle ke konci kazdého kalenddfniho mésice.

Derivat byl ocené&n redlnou hodnotou. V souladu s G&etnimi piedpisy byly pfi pouziti metody zajisténi redIné hodnoty
zisky nebo ztraty vzniklé ze zmén redlné hodnoty zaijisfované polozky a zajidfovaciho ndstroje G&tovény do vynosd nebo
ndkladd. Urokové néklady a vynosy z derivatu byly G&tovdny spolu s Grokovym ndkladem ze zaijisténé poskytnuté pojcky

do trokovych ndklado.

V roce 2019 bylo vy3e popsané zqijisténi redlné hodnoty ukonéeno z ddvodu ukonéeni Grokového swapu (zajisfovaciho

néstroje).

Zqji3téni penéznich tokd

Spoleénost md uzaviené Grokové swapy (zajisfovaci ndstroje), kterymi zaijistuje cash flow pfijatych Gvérd (zajisfované
polozky) za G&elem zaijidténi Grokového rizika. Spoleénost se rozhodla aplikovat zajidfovaci G&etnictvi z divodu zabrdnéni
vykyvd vysledku hospodafeni zpdsobenych pfecefiovénim derivéti na redlnou hodnotu. Spoleénost klasifikovala transakci
jako zaijisténi penéznich toki (cash flow hedge). Zajisfovaci drokovy swap je k datu G&etni zavérky ocenén redlnou

hodnotou, efektivni &ast zajisténi zajisfovaciho ndstroje je G¢tovana do vlastniho kapitdlu.

Derivat splfivje nésledujici podminky:

,

> na poddtku zajisténi bylo rozhodnuto o zajidfované poloZce, ndstroji pouZitém k zajisténi, rizicich, kterd jsou
predmétem zaqji§téni, a o zpdsobu vypoltu a dolozeni efektivnosti zajidténi, zajisfovaci vztah je formdalné

zdokumentovdn;

> zajisténi je vysoce 0&inné (fj. v rozmezi od 80% do 125%), efektivita zajidténi je spolehlivé méfitelnd a je probézné

posuzovdna k datu poédatku zajidténi a ddle ke konci kazdého kalenddfniho &tvrtleti.

V roce 2019 bylo vy3e popsané zqijisténi penéznich tokd ukon&eno, protoze byly splaceny pfijaté Gvéry (zajisfované
polozky). Efektivni &4st zajisténi zajisfovaciho néstroje byla odiétovana z vlastniho kapitdlu do vysledku hospodafeni.

Urokové swapy jsou ddle G&tovany jako derivaty drzené k obchodovéni.
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3.10. Leasing

Dle standardu IFRS 16 se pfi posuzovéni, zda kontrakt obsahuje leasing, vychézi z ekonomické podstaty transakce,
tedy zda se smlouvou pFevadi prévo na fizeni a uzivani identifikovatelného aktiva po uréity éasovy dsek vyménou za

poskytnutou protihodnotu.

Dal$im pozadavkem standardu IFRS 16 je rozdéleni smlouvy na &asti, které souviseji s leasingem, a &ésti, které nesouviseji

e

s leasingem. O kazdé &asti, kterd souvisi s leasingem, se mus{ G&tovat samostatné. O samostatny leasing se jednd, pokud:
> ndjemce mize vyuzit pfedmét leasingu bud' samostatng, nebo spolu s ostatnimi zdroji, které md k dispozici;

> predmét leasingu neni ani vysoce zdvisly, ani propojeny s ostatnimi aktivy ve smlouvé.

Se smlouvou mohou souviset platby, které nepfevadéiji na ndjemce zadné zbozi nebo sluzby. Jednd se napfiklad
o pojistné, dané z nemovitosti apod. Tyto platby jsou tedy souldsti tzv. fixnich plateb a vstupuiji do ceny jak zavazkuy,

tak aktiva z leasingu.

Césti smlouvy, které nesouviseji s leasingem, vykazuje ndjemce/pronajimatel podle standardy, které se na né vztahuiji.

Jedné se napfiklad o Uklidové sluzby, vodné, stocné, energie.

3.10.1. Spoleénost v pozici pronajimatele

Spole&nost poskytuje financovdni formou finan&niho leasingu a formou operativniho leasingu. Spoleénost uréuje formu
leasingu na Grovni produktu, jako finan&ni leasing jsou vykazovdny produkty, u nichz pfi financovéni dochazi
k podstatnému pfevodu odmén a rizik z vlastnictvi financovanych aktiv z poskytovatele leasingu na pfijemce leasingu.

Postup G¢tovdni finanéniho leasingu

Dlouhodobd, postupné umofovand pohleddvka (po dobu trvani smlouvy) je evidovéna v polozce ,Pohleddvky za klienty”.
Uplatou za poskytnuti finanénich prostiedkd je Grok, ktery je vykazovdn ve vykazu zisku a ztrdty v pozici ,Vynosy z Grokd
a podobné vynosy”. Vynos z finanéniho leasingu je alokovan do G&etnich obdobi tak, aby odrazel konstantni periodickou

miru ndvratnosti &isté investice Spole&nosti do finanéniho leasingu.

Hrubd investice do leasingu predstavuje z pohledu pronajimatele souget viech leasingovych plateb, které se uskuteéni

v prib&hu doby trvani leasingu, plus pfipadné nezaruéend zostatkové hodnota daného aktiva.
Rozdil mezi hrubou investici do leasingu a nerealizovanym finan&nim vynosem predstavuje tzv. &istd investice do leasingu.

Pocate&ni pfimé vydaje pronajimatele souvisejici se vstupem do leasingu se rozpoust&ji po dobu trvéni leasingové

smlouvy.

Postup vypoétu snizeni hodnoty pohleddvek z finanéniho leasingu je popsdn v kapitole 3.5.

Postup G&tovdni operativniho leasingu

Dopravni prostiedky, které jsou predmétem operativniho leasingu, jsou G&tovény jako dlouhodoby hmotny majetek
(viz kapitola 3.2).
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Vynosy z operativniho leasingu jsou G&tovany dle okamziku uskuteénéni a jsou vykdzdny v polozce ,Ostatni provozni

vynosy"”.

Sluzby souvisejici s poskytovénim operativniho leasingu jsou G&tovany dle okamziku uskuteénéni a jsou vykdzdny

v polozce ,Ostatni provozni ndklady”.

Snizeni hodnoty pohleddvek z operativniho leasingu je kalkulovéno zjednoduienym zpUisobem na zdkladé ocekavané
ztréty po celou dobu trvani pohledavky.

3.10.2. Spoleénost v pozici ndjemce - metody G¢inné od 1. 1. 2019

Néjemce vykazuje aktivum prdva uzivéni a zévazek z leasingu. Pfi prvotnim zatG&tovdni se prévo na uzivani aktiva oceni
pofizovaci cenou a je ndsledné odepisovdno do konce jeho Zivotnosti nebo do konce trvdni leasingové smlouvy. Préva

uzivani najatych aktiv Spoleénost vykazuje v rozvaze v polozce ,Dlouhodoby hmotny majetek”.

Zavazek z leasingu se pfi prvotnim zachyceni ocefiuje souéasnou hodnotou zdvazkd plynoucich z leasingovych spldtek,

které k datu G&innosti leasingové smlouvy nejsou splaceny, diskontovanou implicitni sazbou leasinguy, je-li mozné ji snadno
uréit. Neni-li mozné tuto sazbu snadno uréit, ndjemce pouzije svou pfirdstkovou vypojéni Grokovou sazbu. Mezi leasingové
splatky vstupujici do vypoétu ocenéni zdvazku leasingu patfi fixné& dané smluvni platby, variabilni smluvni platby zdviseijici
na indexu nebo sazbé, platby ocekdvané v rdmci smluvené garance zbytkové hodnoty, cena uplatnéni kupni opce, pokud

je jisté, Ze ji ndjemce uplatni, a platba za ukonéeni leasingu, pokud je zfejmé pFed&asné ukonéeni.

Ndsledné je zdvazek z leasingu ocefiovan v G&etni hodnoté zvysené o souvisejici Grok a snizené o provedené leasingové

platby a pfecefiovdn tak, aby byla zohledn&na modifikace nebo pfehodnoceni leasingu.

Leasingové zdvazky jsou v rozvaze vykazovdny v polozce ,Ostatni pasiva”. Urok je vykazovan ve vykazu zisku a ztraty

v polozce ,Ndéklady na troky a podobné né&klady”.

Spole&nost pfi aplikaci standardu IFRS 16 vyuziva vyjimek pro leasingy s dobou prondjmu 12 mésicd nebo méné

a neobsahuijici kupni opce (kratkodobé leasingy) a ddle pro leasingy, kdy mé podkladové aktivum nizkou hodnotu jako
nové. Spoleénosti si urcila jako limit nizké hodnoty &astku 129 tis. K&. V téchto pFipadech neni pravo uzivéni ani souvisejici
zavazek vykazovdn a souvisejici platby jsou vykazovdny ve vykazu zisku a zirdty rovnomérné v polozce ,Vieobecné

provozn{ néklady”.

3.10.3. Spoleénost v pozici ndjemce - metody G¢inné do 31. 12. 2018

Spolecnost v pozici ndjemce do 31. 12. 2018 rozli¥ovala mezi finanénim a operativnim leasingem.

Postup G¢tovdni finanéniho leasingu z pohledu ndjemce - metody G&inné do 31. 12. 2018

K 31.12. 2019 ani k 31. 12. 2018 nebyla v pozici ndjemce z pohledu finanéniho leasingu.

Postup Gctovdni operativniho leasingu z pohledu ndjemce - metody Gé&inné do 31. 12. 2018

Ndklady spojené s operativni leasingem byly vykazovany ve vykazu zisku a ztréty v polozce

Vieobecné provozni néklady.
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3.11.  Vynosy a néklady
3.11.1. Urokové vynosy a ndklady

Urokové vynosy a naklady jsou &asové rozlisovény a G&tovdny ve vykazu zisku a ztréty v polozkéch ,Vynosy z Groki
a podobné vynosy” a ,Ndklady na droky a podobné ndklady”.

Spoleénost Gétuje o Easovém rozliseni Grokl s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Metodou efektivni Grokové miry se
rozumi zpUsob vypoétu nab&hlé hodnoty finanéniho aktiva, nebo finanéniho zdvazky, kdy se pomoci efektivni Grokové miry
diskontuje o&ekdvand hodnota budoucich penéznich tokd k datu splatnosti na souasnou hodnotu. Poplatky a provize pfimo

spojené s poskytnutim financovdni (napf. provize tietim strandm) jsou zahrnuty do vypoétu efektivni Grokové miry.

Vynosy z pohleddavek z finanéniho leasingu jsou vykdzdny v polozce vynosy z Grokd a podobné vynosy.

3.11.2. Vynosy z poplatkd a provizi

Vynosy z poplatkd a provizi pfedstavuji poplatky za administrativni Gkony (napf. za pfedZasné splaceni, za zménu

splatkového kalenddre &i za postoupeni smlouvy) a provize za zprostfedkovéni pojisténi.

3.11.3. Dividendy

Vynosy z dividend z majetkovych G&asti jsou zachyceny v okamziku vzniku naroku na vyplatu dividendy a jsou vykdzény ve
Vykazu o finanéni pozici jako Pohledavky v polozce ,Ostatni aktiva” a ve vykazu zisku a ztréty jako vynos v polozce ,Vynosy

z dividend”. V okamziku fyzické vyplaty dividendy je pohledavka vypofdddna proti inkasovanym penéznim prostredkim.

Placené dividendy snizuji nerozdé&leny zisk v G&etnim obdobi, kdy je fddnou valnou hromadou schvélena jejich vyplata.

3.11.4. Ostatni vynosy a ndklady vykazované ve vykazu zisku a ztréty

Ostatni vynosy a ndklady vykazované ve vykazu o Gplném vysledku jsou G&tovdny za pouziti akrudlniho principu,

tj. do obdobi, s nimz Easové a v&cné souvisi bez ohledu na okamzik jejich zaplaceni nebo pfijeti.

3.12.  Dan z pFijmo

Dah z pfijmb za dané obdobi se sklddd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZzené dani.

3.12.1. Daii z pfijm0 splatné

Splatné dafi z pfijmd za G&etni obdobi vychdzi z hospodaiského vysledku b&zného GEetniho obdobi, tj. ze zdanitelného
zisku. Vysledek bézného G&etniho obdobi je upraven pfipoétenim dafové neuznatelnych nékladd a odeé&tenim vynoso,
které nepod|éhaiji dani z pfijmd. Ddle je upraven o slevy na dani. Vypoéet splatné dafiové povinnosti se provede na konci
zdanovaciho obdobi podle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pFijmi. Zdvazek Spole&nosti z titulu splatné dané je

vypoditdn pomoci dafiovych sazeb platnych k datu G&etni zavérky.

3.12.2. Daii z pFijmu odlozend

Vypocéet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychdzejici z rozvahového pfistupu.
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Z&vazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoétu bude pouZita sazba dané z pfijm0 platnd v obdobi, ve kterém
budou dafiovy zdvazek nebo pohledévky uplatnény. Rozvahovy pfistup znamend, ze zdvazkové metoda vychdazi

z prechodnych rozdild, jimiz jsou rozdily mezi dafiovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv, a vysi aktiv, popfipadé pasiv,
uvedenych v rozvaze. Dafiovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv, je hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv, uplatnitelné

v budoucnosti pro dafiové Gcely.

Odlozend danovd pohledavka nebo odloZeny dafiovy zdvazek se zjisti jako soucet viech sougind vyslednych

prechodnych rozdild a sazby dané platné v obdobi, ve kterém budou jednotlivé rozdily realizovany.

U&etni hodnota odlozené dafové pohleddavky je ke kazdému rozvahovému dni posuzovdna a snizena v rozsahu, v jakém
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo

jeji &ast uplatnit.

Zména odlozené dané je zalctovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm G&tovanym

pfimo do vlastniho kapitdlu, a je také zahrnuta do vlastniho kapitdlu.

Odlozené dafiové pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné& zapoditdny a v rozvaze vykézany v celkové netto hodnoté.

3.13.  PFepoéty cizich mén

Funkéni a prezentaéni ménou Spoleénosti je Eeskd koruna. U&etni operace v cizich méndch provadéné béhem roku

jsou G&tovdny kurzem Ceské ndrodni banky stanovenym ke dni pfedchdzejicimu dni uskuteénéni G¢etniho pfipadu.

Maijetek a zdvazky v cizi méné jsou k datu G&etni zavérky prepocteny dle platného kurzu vyhlaseného Ceskou nérodni
bankou k tomuto datu. Zjiténé kurzové rozdily jsou proi&tovany ve prospéch finanénich vynosd nebo na vrub finanénich

nékladi bézného obdobi a vykazuji se v pozici ,Kurzové rozdily”.

Dlouhodoby majetek pofizeny v cizi mé&né je zald&tovdn v eskych korundch v kurzu platném v dobé jeho pofizeni nebo

v dobg, kdy byly jednotlivé polozky zahrnuty do majetku.
Nerealizované kurzové zisky a ztrdty jsou zachyceny v hospoddfském vysledku bézného obdobi.

Vynosy a ndklady v cizich mé&ndch jsou zachyceny v Eeskych korundch a jsou GEtovany piepoétenim sménného kurzu
Ceské ndrodni banky platného k datu transakce. Zjidténé kurzové zisky a ztrdty se G&tuji ve prospéch ostatnich finanénich

vynosU, resp. na vrub ostatnich finan&nich ndkladd bézného obdobi a jsou vykdzany v pozici ,Kurzové rozdily”.

3.14. Pouziti odhadt

Sestaveni Géetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zdvazkd k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosd a ndkladd za sledované obdobi. Tyto
odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni G&etni zavérky. Skute¢né budouci vysledky se viak

mohou od téchto odhadd lisit.

Spoleénost pravidelné provéfuje své portfolio pohledévek z leasingu i poskytovanych Gvérd z hlediska mozného
znehodnoceni. K pohleddvkam po splatnosti jsou vytvareny opravné polozky dle internich smérnic. Zpdsob stanoveni

opravnych polozek je popsdn v kapitole 3.5.

3.15.  Vykaz o penéznich tocich

Vykaz o penéZnich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek,

ktery Ize snadno a pohotové pfevést na predem zndmou &astku v hotovosti.
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Pendzni prostfedky a penézni ekvivalenty |ze analyzovat takto:

(tis. K&) 31.12. 2019 31.12. 2018
Pokladni hotovost a penize na cesté 93 86
Uéty v bankéch 400 440 315 136
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 400 533 315 222

Vykaz o penéznich tocich je rozdélen na penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finan&nich ¢innosti.

Rekonciliace z&vazkd vyplyvaijicich z financovdni, véetné zmén vyplyvaijicich z penéZznich tokd i zmén nepenéznich:

Penézni toky Nepenézni zmény
Ostatni Pfecenéni
nepenéZni cizoménovych k 31. prosinci
k 1. lednu 2019 Pritok Odtok zmény pozic 2019
Zavazky vi&i bankdm 17 462 562 13 328 044 -10 282 291 - -75 232 20 433 083
Zévazek z leasingu 51589 -8 569 2 047 -588 44 479
Penézni toky Nepenézni zmény
Ostatni Pfecenéni
nepenéZni cizoménovych k 31. prosinci
k 1. lednu 2018 Pritok Odtok zmény pozic 2018
Zavazky vi&i bankdm 13 936 437 9578 678 -6 101 293 - 48 740 17 462 562
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4. DOPLNUIJICi UDAJE K VYKAZU O FINANCNI POZICI A VYKAZU
ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU HOSPODARENI

4.1. Vynosy z Grokd a podobné vynosy

v tis. K& 2019 2018
z fin. aktiv v nabé&hlé hodnoté na zdkladé efektivni trokové miry 349770 268 201
z toho: Groky ze znehodnocenych aktiv 13 662 3452
2 toho: droky z prodlent ze znehodnocenych aktiv 2294 2199
z pohleddvek z finanéniho leasingu 233 697 207 285
z toho: droky ze znehodnocenych aktiv 9535 7 388
z finan&nich derivatd - IRS 12 325 33379
Vynosy z Urokd a podobné vynosy celkem 595792 508 865

Pfevdznd vétiina vynosh Spolecnosti souvisi s poskytovanim smluv o financovani (leasing, spotiebitelsky Gvér, Gvérové
financovani a splatkovy prodej) a navazujicich sluzeb poskytnutych klientim. Spole&nost realizovala veskeré trzby z hlavni
&innosti v letech 2019 a 2018 v tuzemsku.

4.2, Ndklady na droky a podobné ndklady

v tis. Ké 2019 2018
z Gvérl u bank -84 698 -156 596
ze zavazkd z leasingu 241

z finan&nich derivatd -1 242 -11 037
Ndklady na droky a podobné ndklady celkem -86 181 -167 633

4.3. Ztraty ze znehodnoceni z pohleddavek za klienty a podrozvahovych expozic

v tis. Ké 2019 2018
tvorba opravnych polozek -127 782 -108 985
rozpousténi opravnych polozek 91 901 107 641
pouziti opravnych polozek 17 244 2
nomindlIni hodnota odepsanych a postoupenych pohledavek -17 279 -106
z toho pfimy odpis pohleddvek -35 -104
vynos z odepsanych pohledavek/prodanych pohleddvek 1790 1125
vynos z prodeje zabavenych pfedmétd 7 026 4838
Zména hodnoty opravnych polozek celkem 27 100 4515

Rezervy na podrozvahové Gvérovd rizika

tvorba rezerv -3017 -2 432
rozpousténi rezervy 3415 2573
Zména rezervy na podrozvahové Gvérova rizika celkem 398 141
Ztréty ze znehodnoceni z pohleddvek za klienty a podrozvahovych expozic 26 702 4656
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4.3.1. Ztraty ze znehodnoceni z pohledévek za klienty a podrozvahovych expozic ve skupiné (netto)

V tabulce niZe jsou uvedené netto ndklady na tvorbu a vynosy na rozpousténi opravnych polozek k pohleddvkém za
klienty ve skupiné. Nize uvedené Gdaje jsou sou&dsti pohyb v fédcich ,tvorba opravnych polozek” a ,rozpousténi

opravnych polozek” uvedenych v tabulce v bodé 4.3

v tis. Ké 2019 2018
Orchideus Property, s.r.o. -126 43 241
Steffany’s Court s.r.o. - 99
Viktor Property, s.r.o. 9 1
Landia - Jorddnskg, s.r.o. 5 -73
Até Property, s.r.o. 92 92
ALT POHLEDY s.r.o. -37 122 2 395
Ares Property, s. 1. 0. -19

RLRE Carina Property, s.r.o. 288 742
FVE Cihelna s.r.o. 19 -15
Carolina Corner s.r.o. -151

CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 603 -659
Credibilis a.s. 7 -83
Dafné Property, s.r.o. 646 -673
Exit 90 SPV s.r.o. -157

Euros Property, s.r.o. - 22
GHERKIN, s.r.o. - -12
Fobos Property, s.r.o. -78 203
Gaia Property, s.r.o. -3 464 20
GEONE Hole3ovice Two s.r.o. -34

Grainulos s.r.o. -760

GS55 Sazovice s.r.o. -191

GRENA REAL s.r.o. 471 -484
Hestia Property, s.r.o. 284 -68
TERASA Lavande s.r.o. 7 -87
Hole¢kova Property, s.r.o. -52

Hypnos Property, s.r.o. -58

Iné Property, s.r.o. 1 1
Don Giovanni Properties, s.r.o. - -55
Logisticky aredl Hostivaf, s.r.o. -147 -34
Luna Property, s.r.o. 147 -147
Kappa Estates s.r.o. -196

Kleié Property, s.r.o. -68

Melpomené Property, s.r.o. -18 -39
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v tis. K¢& 2019 2018
NATUM Alfa s.r.o. -6
Niobé Property, s.r.o. 2 -3
Nereus Property, s.r.o. -16 -3
JFD Redl, s.r.o. 28 -61
KAPMC s.r.o. 181 -181
Palace Holding s.r.o. -132
Ofion Property, s.r.o. 24
Onyx Energy s.r.o. -106
Onyx Energy Projekt Il s.r.o. -101
Photon Energie s.r.o. 7 1
Photon SPV 3 s.r.o. -68
Photon SPV 4 s.r.o. -89
Photon SPV 6 s.r.o. 91
Photon SPV 8 s.r.o. -142
Photon SPV 10 s.r.o. -128
SIGMA PLAZA s.r.0. 9 -136
RDI Czech 4 s.ro. -51
Rheia Property, s.r.o. 17 27
RUBY Place s.r.o. -158
Selene Property s.r.o. -333 1
Stard 19 s.r.o. -56
Stradnicka realitni a.s. 98 -327
Sirius Property, s.r.o. -252
SeEnergy PT, s.r.o. 69 -134
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 51 7
UPC Redl, s.r.o. 2 333 -1 252
Zatisi Rokytka s.r.o. 462 -462
PZ Projekt a.s. 36250
Celkem -39 181 75 698

Tvorba opravné polozky za spoleénosti ALT POHLEDY s.r.o. ve vysi 37 122 tis. K& v roce 2019 byla realizovana z ddvodu

snizeni ocekdvanych penéznich tokd k 6hradé pohledavky, ke které je opravné polozka tvorena.

Rozpusténi opravné polozky k pohledavkam za spoleénosti PZ Projekt a.s. ve vy3i 36 250 tis. K& v roce 2018 bylo
realizovdno z ddvodu plného splaceni pohledévky, ke které byla opravné polozka tvorfena.

Rozpusténi opravné polozky k pohleddvkédm za spolecnosti Orchideus Property, s.r.o. ve vy3i 43 241 tis. KE v roce 2018

bylo realizovéno z ddvodu zhodnoceni zaqjisténi pohledévky.
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4.4.  Vynosy z poplatkd a provizi

v tis. Ké 2019 2018
poplatky za administrativni Gkony 10 504 17 247
provize za zprostfedkovdni pojisténi 15 410 10773
poplatek za poskytnuti ruéeni 1091 1102
Vynosy z poplatki a provizi celkem 27 005 29 122

Polozka ,Poplatky za administrativni Gkony” zahrnuje napfiklad poplatek za predZasné splaceni, za zménu splatkového

kalenddfe &i za postoupeni smlouvy &i variabilni leasingové odmény.

4.5, Ndklady na poplatky a provize

v tis. Ké 2019 2018
poplatky za spravu bankovnich G&ts -3784 -7 352
poplatky za pfijaté bankovni garance -905 -4 469
ostatni provize a ndklady spojené s poplatky z poskytovani sluzeb klientdm -509 -679
Ndklady na poplatky a provize celkem -5198 -12 500

4.6. Kurzové rozdily

Polozka ,Kurzové rozdily” pfedstavuje realizované a nerealizované kurzové rozdily z pfecenéni aktiv a pasiv vedenych v
cizi méné ve vysi 2 647 tis. K& (2018: 2 355 tis. K&).

4.7. Vysledek z derivatovych operaci

v tis. K& 2019 2018
z IRS -5 065 919

z toho IRS drzené k obchodovdni -5273 716

z toho IRS pouzité pro zqjisténi redlIné hodnoty (zajisfovaci ndstroj) 208 203
pfecenéni zajisfované poloZky - zajidténi redIné hodnoty -307 49
z forwardd drzenych k obchodovani 2023 542
Vysledek z derivatovych operaci celkem 7 395 1510

V roce 2019 bylo zaijisténi realné hodnoty ukonéeno z ddvodu ukonéeni Grokového swapu (zajisfovaciho néstroje).
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4.8.  Vynosy z dividend

v tis. K¢& 2019 2018
GS55 Sazovice s.r.o. 47 37
FORZA SOLE s.r.o. 78 -
Gaia Property, s.r.o. 10 000 -
Hermes Property, s.r.o. 10 000 -
Vynosy z dividend celkem 20 125 37

4.9. Vysledek z investic

2019

Prodané investice

Prodejni cena

Zistatkovd hodnota

Vysledek z prodanych investic

Euros Property, s.r.o. 200 200 0]
RLRE Jota Property, s.r.o. 200 200 0]
Daimon Property, s.r.o. 5 5 0]
Neptun Property, s.r.o. 50 50 0
Landia - Jorddnskd, s.r.o. 50 50 0
Photon SPV 11 s.r.o. 200 200 0
FORZA SOLE s.r.o. 4098 200 3898
Hyperion Property, s.r.o. 50 50 0]
Steffany’s Court s.r.o. 50 50 0
Peité Property, s.r.o. 50 50 0
NATUM Alfa s.r.o. 200 200 0
Don Giovanni Properties, s.r.o. 7 558 50 7 508
Gherkin, s.r.o. 50 50 0
PZ PROJEKT a.s. 42 032 20 42 012
Vysledek z investic celkem 54793 1375 53418

V roce 2019 Spoleénost prodala se ziskem ve vysi 42 012 tis. K& 100% podil ve spoleénosti PZ PROJEKT a.s.,

kterd realizovala nemovitostni projekt.
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2018

Prodané investice

Prodejni cena

Zistatkové hodnota

Vysledek z prodanych investic

Amfién Property, s.r.o. 50 50 0
RLRE HOTEL ELLEN, s.r.o. 100 100 0
Até Property, s.r.o. 50 50 0]
Polymnia Property, s.r.o. 50 50 0
NC lvancice, s.r.o. 200 200 0
Michalka - Sun s.r.o. 200 200 0
Rezidence Pod Skélou s.r.o. 200 200 0
Nereus Property, s.r.o. 50 50 0
RIOBAU s.r.o. 10 10 0
FERDINAND Palace s.r.o. 50 50 0]
Celkem z prodeje investic celkem 960 960 (0]
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4.10. Vseobecné provozni ndklady

v tis. Ké 2019 2018
Mzdové néklady 235 850 208 434
mzdy a platy 172 318 152 358
socidlni a zdravotni pojisténi -54 310 -49 815
ostatni ndklady na zaméstnance -7 070 -7 140
tvorba/rozpousténi rezervy na odstupné 2152 879
Provozni naklady 91072 -82 253
ndjemné, opravy a ostatni sluzby spojené s provozem kanceldfi -4 818 -13 743
marketingové ndklady -15 525 9 674
néklady hrazené statutdrnimu auditorovi -724 931
ostatni ndklady na audity 275
dafiové poradenstvi -1 057 714
ostatni poradenstvi -31 628 28 010
ndklady spojené s IT podporou -16 974 -13 320
telekomunikace, po3tovné a ostatni sluzby -4 175 -4 536
poijisténi majetku -1 239 -1 109
néklady na skoleni -1 869 -1217
cestovni naklady -1136 -739
pohonné hmoty, opravy a udrzovani -3 364 -3772
kanceldfské potfeby -3 701 -1 330
ostatni provozni ndklady -4 862 -2 883
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -189 323 -148 741
Vieobecné provozni ndklady celkem -516 245 -439 428

4.10.1. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

2019
v tis. K& pocet zaméstnancl mzdové ndklady  ndklady na socidlni zabezpeéeni
zaméstnanci 162 -132 231 -44 020
vedouci pracovnici 17 -40 087 -10 290
Celkem 179 -172 318 -54 310
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2018

v tis. K& podet zaméstnanco mzdové ndklady ndklady na socidlni zabezpeéeni
zaméstnanci 175 -121 622 -42 153
vedouci pracovnici 15 -30 736 -7 662
Celkem 190 -152 358 -49 815

Clentm statutdrniho a poradniho orgdnu byly v roce 2019 vyplaceny odmény ve vy3i 3 253 tis. K& (2018: 2 152 tis. K&).

Jednatelé Spolednosti a vedouci pracovnici maji k dispozici sluzebni automobil také k soukromym Gé&elom.

V roce 2019 ani v roce 2018 neobdrzeli &lenové statutarnich orgdnt 2adné pojcky, pfiznané zdruky, zélohy a dali vyhody,

ani nevlastni Zddné podily ve Spole&nosti.

Polozka ,Ostatni ndklady na zaméstnance” zahrnuje zejména ndklady na benefitni systém zaméstnancd a ob&erstveni

poskytované viem zaméstnancim Spoleénosti.

4.11.  Ostatni provozni vynosy

v tis. Ké 2019 2018
trzby z operativniho leasingu dopravnich prostfedkd 317 161 240754
trzby z prodeje majetku z operativniho leasingu 49 787 121 953
trzby z operativniho leasingu nemovitosti (investice do nemovitosti) 16 959 17 307
trzby z management fee 142 229 92 685
vynos ze sluzeb k finanénimu leasingu 4351
ostatni vynosy z predmétd financovani 6904 2 408
trzby z prodeje interniho majetku 1961 1478
trzby z rozpusténi ostatnich rezerv 1439 2 451
ostatni vynosy 7 095 719
Ostatni provozni vynosy celkem 543 535 484 106
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4.12.  Ostatni provozni ndklady

v tis. Ké 2019 2018
ndklady souvisejici s poskytovanym operativnim leasingem 91 230 -69 574
néklady na vyfazeni majetku z operativniho leasingu -46 520 -120 540
néklady na operativni leasing nemovitosti (investice do nemovitosti) -1 102 723
ndklady ze sluzeb k finan&nimu leasingu -88
néklady na pojisténi -3 845 -1 434
ostatni ndklady na predméty financovani -3934 -3 204
ndklady na vyfazeni interniho majetku -1 361 -790
ndklady na tvorbu ostatnich rezerv -3 530
dané a poplatky -8 841 -6 871
nemovitostni dané a poplatky -625 -662
ostatni ndklady -7 625 -4 792
Ostatni provozni ndklady celkem -168 701 208 590
4.13. Dan z pfijmu
Dafi z pfijm0 za rok 2019, resp. 2018 se skladd z ndsledujicich polozek:
v tis. Ké 2019 2018
splatnd daf -32 066 -17 722
vynos/ndklad ze zmény odloZzené dané -66 609 -7 122
Dan z pFijmo celkem -98 675 -24 844
Odsouhlasend vyse polozky ,Daf z pfijmi”, teoretické vy3e dané vypoctené ze zisku pfed dani z pfijmi a vypocet
efektivni sazby dané za rok 2019 a 2018 jsou nésleduijici:
v tis. Ké 2019 2018
Zisk pred dani z pfijm0 446 890 202 500
teoretickd vyse dané vypoéitand pomoci dafiové sazby ve vy3i 19 % 84 909 38 475
dafové neodCitatelné néklady (danovy efekt) 26 869 17 961
vynosy nepodléhaijici zdanéni (dafovy efekt) -13 973 -32 163
daf z pfijmu pro dany rok 97 805 24 273
daf z pfijmu vztahujici se k minulému G&etnimu obdobi 870 571
Dan z pfijmo 98 675 24 844
Efektivni sazba dané 22,08% 12,27%
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V polozce ,Dafiové neodditatelné naklady” jsou zahrnuty zejména ndklady z fitulu nizké kapitalizace nebo z titulu tvorby

opravnych polozek na pohleddvky ve skupiné.

V poloZce ,Vynosy nepodléhajici zdanéni” jsou zahrnuty zejména vynosy z dividend, vynosy z prodeje majetkovych Géasti

nebo vynosy z titulu rozpudténi opravnych polozek na pohledavky ve skupiné.

Niz3i efektivni dafové sazba v roce 2018 je zpisobend zejména rozpoudténim opravnych polozek k pohleddvkam ve

skupiné v roce 2018.

4.14.  Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozéadani

v tis. Ké 2019 2018
pokladni hotovost 93 86
vklady u bankovnich instituci - splatné na pozaddni 400 440 315136
Celkem pokladni hotovost a vklady na pozadani 400 533 315222
4.15. Pohledavky za klienty
4.15.1. Analyza pohledavek dle druhu financovéni
v tis. Ké 31.12. 2019 31.12.2018
pohledévky z finan&niho leasingu 8741 478 8118 920
pohleddvky v nab&hlé hodnoté z poskytnutych Gvérd 12 385 425 9 748 908
pohleddvky v nab&hlé hodnoté ze splatkového prodeje 4935 10718
Celkem pohledavky za klienty (brutto) 21131 838 17 878 546
Opravné polozky 215722 -197 349
Celkem pohleddvky za klienty (netto) 20916 116 17 681 197

V rdmci pohleddvek z finanéniho leasingu jsou uvadény jak pohledavky popsané ddle v bodé 4.31 a 4.32, tak vyfakturované

a dosud nezaplacené splétky ze smluv o finanénim leasingu.
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4.15.2. Vékovd analyza pohledéavek za klienty

31.12. 2019

v tis. K& Do splatnosti Do 1 mésice 1 -3 mésice 3 -6 mésicd 6 - 12 mésicd Nad 1 rok Celkem
Stupen 1 18 391 080 743 687 8 203 19 142 970
Stupen 2 1289 632 86 122 12 838 1388592
Stupen 3 313 950 179 341 49 928 7 046 16 683 33328 600 276
Brutto 19 994 662 1009 150 70 969 7 046 16 683 33328 21131838
Opravné polozky -131 846 -35 649 -17 509 -2 382 -5 810 22 526 215722
Netto 19 862 816 973 501 53 460 4664 10 873 10802 20916116

31.12. 2018

v tis. K& Do splatnosti Do 1 mésice 1 -3 mésice 3 -6 mésicd 6 -12mésicd Nad 1 rok Celkem
Stupen 1 15 391 791 852 613 656 16 245 060
Stupen 2 1153733 96 458 62 945 1313 136
Stupen 3 33 306 115 673 28 518 14 628 26 165 102 060 320 350
Brutto 16 578 830 1064 744 92 119 14 628 26 165 102060 17 878 546
Opravné polozky 112977 -28 098 -9 672 -10 229 -20 231 -16 142 -197 349
Netto 16 465 853 1036 646 82 447 4399 5934 85918 17 681197

Spolecnost eviduje pohledévky po splatnosti zejména z titulu neuhrazenych splatek z finanéniho leasingu a Ovérd a déle ze

zbytkové jistiny pfedéasné ukon&enych smluv o financovani.

4.15.3. Rozdéleni finanénich aktiv v nabé&hlé hodnoté a pohleddvek z finanéniho leasingu

dle interniho ratingu a stupné znehodnoceni

a) Ratingové stupné

Korpordtni expozice

Pro korpordtni expozice Spoleénost pridéluje kazdé Gvérové expozici ratingovy stupeii dle ratingového modelu

odpovidaijiciho pfisluiné expozici, segmentu dluznika a pfipadné typu produktu (projektové financovdni - zvlastni

ratingovy model).

Spole¢nost mé& dva druhy ratingovych stupiid pro korporétni expozice:

> podnikovy ($kdla 29 ratingovych stupiid);

> projektovy (skdla 5 ratingovych stupid).
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Ratingové modely a ratingové stupné Gvérového rizika jsou definovény na zékladé statistickych modeld a technik. Vysledny
ratingovy stupefi je kombinaci kvalitativnich a kvantitativnich parametrd, ktery indikuje pravdépodobnost selhani Gvérové

expozice.

Kazdd Gvérové expozice musi mit pfidéleny ratingovy stupel. Na zdklad& prib&zného monitoringu a pravidelné revize
dluznika a expozice dochézi k piehodnoceni pridéleného ratingového stupné. Expozice a dluznik tak mize byt v probéhu
vztahu se Spoleénosti presunut do jiného ratingového stupné Gvérového rizika. Pridéleni ratingové stupné se provédi

obvykle na z&kladé nésledujici informaci:

> informace ziskané od dluznika - poZzadavek na financovani, auditovand G&etni zavérka, manazerské O&etnictvi,
finanéni plén, struktura trzeb, odbé&rateld a pohledavek, struktura nékladt, dodavateld a zédvazkd, struktura

bankovnich Gvérg, vnitroskupinové vztahy, konkurence, Gdaje o managementu atd.;

> interni informace - plnéni podminek z Gv&rovych smluv, dodrzovani finanénich kovenantd, interni monitoring klienta

a Ovérové expozice, ocenéni nemovitosti;
> externi informace z registrd, novinové ¢lanky, zmény externiho Gvérového ratingy;
> ceny kétovanych cennych papird dluznika, je-li relevantni;

> skuteéné a ogekavané vyznamné zmény v politickém, regulatornim a technologickém prostedi dluZznika nebo v jeho
obchodnich aktivitach.

Retailové expozice

Pro retailové expozice Spolecnost nepfidéluje Gvérové expozici ratingovy stupef.

b) Ratingové kategorie

Korpordtni a retailové expozice

Kazdd korpordtni a retailovd expozice md stanovenu pravdépodobnost selhani (PD). Nésledné jsou expozice rozdéleny

do 6 ratingovych kategorii dle PD nésledujicim zpdsobem:

Ratingova kategorie Pravdépodobnost selhéni (v %)
Vyborny 0,0000-0,0300
Silny 0,0310-0,1878
Dobry 0,1879-1,1735
Uspokojujici 1,1736-7,3344
Nestandardni 7,3345-99,999
Uvérové znehodnoceni 100
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31. 12. 2019

Uvérové Bez
v tis. Ké Silny Dobry  Uspokojujici Nestandardni znehodnoceni  ratingu Celkem
Stupen 1 706 687 12925757 5427 502 56 829 26 195 19142 970
Stupen 2 1250 299 686 779 609 233 866 74 181 1388 592
Stupen 3 409 599 867 600 276
Celkem 707 937 13 225 443 6207 111 291 104 599867 100376 21131838
pohledavky
brutto
31. 12. 2018
Uvérové Bez
v tis. Ké Silny Dobry  Uspokojujici Nestandardni znehodnoceni  ratingu Celkem
Stupen 1 938904 10 139 491 4725995 351 333 89 337 16245060
Stupen 2 2328 70 239 821 837 384 303 34 429 1313 136
Stupen 3 93 109 29784 197 457 320 350
Celkem 941 232 10302 839 5547 832 765 420 197 457 123766 17 878 546
pohledavky
brutto
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4.15.4. Analyza pohledévek za klienty podle sektord a podle druhi zqjisténi
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31.12. 2019

Pohledavky Pohledavky

zaqjisténé zajisténé movitym
v tis. K& nemovitostmi majetkem Celkem
Zemé&dalstvi, myslivost, lesnictvi, rybolov 400 783 400 783
T&Zba nerostnych surovin 114 931 114 931
Vyrobni sektor 137 658 3048 098 3185756
Vyroba a rozvod elektfiny, plynu a vody 1452 664 1452 664
Stavebnictvi 1123 559 1123 559
Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidel, motocykld 110 988 2257 114 2368102
Ubytovéni a vefejné stravovdni 152 163 152 163
Penéznictvi a pojisfovnictvi 553170 31 262 584 432
Doprava, skladovéni a spoje 4 349 322 4349 322
Cinnosti v oblasti nemovitosti a prondjmu, ostatni podnikatelské innosti 1993 675 568 996 2 562 671
Vefejnd sprava; povinné socidlni zabezpedeni 5844 5844
Vzdélavani 12 738 12 738
Zdravotnictvi a socidlni pé&e 380 592 380 592
Ostatni vefejné, socidlni a osobni sluzby 559 990 1681753 2 241 743
Cinnosti domdcnosti 2 196 538 2 196 538
Celkem 3 355 481 17 776 357 21 131 838

31.12. 2018

Pohledavky Pohledavky

zaqjisténé zajisténé movitym
v tis. K& nemovitostmi majetkem Celkem
Zemé&dalstvi, myslivost, lesnictvi, rybolov 457 968 457 968
Té&zba nerostnych surovin 81 963 81 963
Vyrobni sektor 157 911 2 340 651 2 498 562
Vyroba a rozvod elekifiny, plynu a vody 1 422 621 1422 621
Stavebnictvi 52172 815 004 867 176
Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidel, motocykld 2 609 209 2 609 209
Ubytovéni a vefejné stravovdni 175 829 175 829
Doprava, skladovdni a spoje 4273 362 4273 362



Pohledavky Pohledavky
zajisténé  zajisténé movitym

v tis. K& nemovitostmi majetkem Celkem
Cinnosti v oblasti nemovitosti a prondjmu, ostatni podnikatelské &innosti 1645046 831 399 2 476 445
Vefejnd sprdva; povinné socidlni zabezpeceni - 7213 7213
Vzdélavani - 266 158 266 158
Zdravotnictvi a socidlni péce - 465 043 465 043
Ostatni vefejné, socidlni a osobni sluzby 616 552 1532 931 2 149 483
Cinnosti domdcnosti - 127 514 127 514
Celkem 2 471 681 15 406 865 17 878 546

Pfijaté zajidténi pro pohleddavky za klienty je vykazovdno v hodnoté vychdzeijici z vnitiniho hodnoceni pfipraveného
zvl&3tnim Otvarem Spolednosti, pfipadné ze znaleckych posudkd. Realizovatelnd hodnota zaijisténi je pak stanovena z této
hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrdzi schopnost realizovat zajidténi. Hodnota zaijisténi a vyse korekénich
koeficientd jsou pravideln& pfehodnocovdny. Prijaté zajisténi je u jednotlivé smlouvy vykazovéno vzdy jen do vyse aktudlni

expozice smlouvy.

Ptijatd zajisténi pro pohleddvky za klienty dle typu:

v tis. Ké 31. 12. 2019 31. 12. 2018
nemovitosti zajisfujici Gvérovou pohledévku 3086239 2 225 894
nemovitosti jako predmét leasingu 150 791 173 411
movité véci jako predmét leasingu 10 252 528 8964 908
pfijaté garance 229 561 250 283
Celkem 13719 119 11 614 496

4.15.5. Pohleddavky za klienty podle segmentt

31. 12. 2019
v tis. K& Ugetni hodnota brutto Opravné polozky Ugetni hodnota netto
VIadni instituce 1786 -1 1785
Ostatni finanéni instituce 584 432 -4 333 580 099
Nefinanéni instituce 18 349 082 -183 752 18 165 330
Domdcnosti 2 196 538 -27 636 2 168 902
Celkem pohledavky za klienty 21 131 838 215722 20916 116
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31. 12. 2018

v tis. K& Uéetni hodnota brutto Opravné polozky Ugetni hodnota netto
Ostatni finanéni instituce 193 546 24 193 522
Nefinanéni instituce 17 557 485 -196 987 17 360 498
Domdcnosti 127 515 -338 127177
Celkem pohledavky za klienty 17 878 546 -197 349 17 681 197
4.15.6. Rozpad pohleddvek za klienty dle segments a stupiit znehodnoceni
31. 12. 2019
v tis. K& Stuperi 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Vla&dni instituce 1535 251 1786
Ostatni finanéni instituce 437 262 147 170 584 432
Nefinanéni instituce 16 827 434 998 841 522 807 18 349 082
Domdcnosti 1876 739 242 330 77 469 2 196 538
Celkem pohleddavky za klienty brutto 19 142 970 1388 592 600 276 21 131 838
31.12. 2018
v tis. K& Stupeni 1 Stupeii 2 Stupeii 3 Celkem
Ostatni finanéni instituce 193 546 193 546
Nefinanéni instituce 15 924 447 1312 863 320 175 17 557 485
Domdcnosti 127 067 273 175 127 515
Celkem pohledavky za klienty brutto 16 245 060 1313 136 320350 17 878 546

4.15.7. Participacni Ovéry

Spoleénost uzavird za G¢elem financovéni nékterych obchodi Géelové participaéni Gvéry s Raiffeisenbank a.s. Smyslem

t&chto U&elovych participaénich Gvérd je participace na riziku nesplaceni dané pohleddvky a Gvéry poskytnuté klientovi

jsou tak vykdzény v hodnot& po snizeni o vy3i pfijatého participaéniho Gvéru. Jakékoliv jednéni vigi dluznikovi souviseiici

s realizaci zajidténi musi byt pisemné odsouhlaseno poskytovatelem G¢elového participaéniho Gvéru. Celkovd vyse prijatych
participagnich Gvérd snizujicich hodnotu finan&nich aktivje 1 081 656 tis. K& (2018: 662 372 tis. K&).
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Prehled poskytnutych pohleddvek v hrubé hodnoté pFed snizenim o participaéni Gvér

v tis. K¢é 31.12. 2019 31.12.2018
participace 50% 1226024 842 526
participace 66,67 % 248 031
participace 100 % 476 469 84 932
Celkem 1702 493 1175 489

Vlivem rozdilného nacasovéni penéznich tokd dochdzi k dogasnym rozdildm mezi hodnotou snizujici finanéni aktiva a vy3i

pohledévek za klienty.

4.16. Opravné polozky k pohleddvkém za klienty

4.16.1. Rozpad opravnych polozek k pohledévkém za klienty dle segmenti a stupiid znehodnoceni

31.12. 2019
v tis. K& Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Vla&dni instituce -1 -1 -1
Ostatni finanéni instituce -849 -3 484 -4 333
Nefinanéni instituce -28 999 -18 887 -135 866 -183 752
Domdcnosti 955 -6 418 -20 262 27 636
Opravné polozky k pohledavkam za klienty -30 804 -28 790 -156 128 215722
31.12. 2018
v tis. K& Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Ostatni finanéni instituce 24 24
Nefinanéni instituce -40 141 -32 295 -124 551 -196 987
Domdcnosti 293 9 -36 -338
Opravné polozky k pohleddvkdam za klienty -40 458 -32 304 -124 587 -197 349
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4.16.2. Kvantitativni informace o kolaterdlu pro znehodnocend finanéni aktiva

2019
v tis. K& Hrubd 0éetni hodnota Zaijisténi
Finanéni aktiva v nab&hle hodnoté (Stuper 3) 600 276 221 599
Celkem 600 276 221 599
2018
v tis. Ké Hrubé Géetni hodnota Zaijisténi
Finané&ni aktiva v nabé&hle hodnoté (Stupefi 3) 320 350 153 941
Celkem 320350 153 941

Hlavnim druhem zaijisténi jsou movité a nemovité véci.

Rozdil mezi hrubou G&etni hodnotou a vysi zajisténi ve vysi 378 677 tis. K& (2018: 166 409 tis. K&) je kryt opravnou polozkou
ve vysi 156 128 tis. K& (2018: 124 587 tis. K&). Zbyla Eést ve vysi 222 549 tis. K& (2018: 41 822 tis. K&) je kryta schopnosti

ziskat penézni toky od dluznikd.

4.16.3. Zmény v opravnych polozkdach dle stupriv znehodnoceni

2019

v tis. K& Stupeii 1 Stupern 2 Stupeii 3 Celkem
Opravné polozky k 1. 1. 2019 40 459 32303 124 587 197 349
Pfevody mezi stupni v prib&hu roku 10 328 -12 763 2 435

Zvyseni z ddvodu vzniku a akvizice 15193 2714 1885 19 792
Snizeni z ddvodu plného splaceni expozice -3739 2156 -23 407 29 302
Snizeni z ddvodu odpisu pohledavky - - -17 244 -17 244
Zmény z ddvodu zmény v Gvérovém riziku -31 287 8 861 68 336 45910
Kurzové rozdily -150 -169 -464 -783
Opravné polozky k 31. 12. 2019 30 804 28790 156 128 215722
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2018

v tis. K& Stupen 1 Stuper 2 Stupen 3 Celkem
Opravné polozky k 1. 1. 2018 24966 27 602 143 438 196 006
Pfevody mezi stupni v prib&hu roku 46 596 -5525 -41 071

Zvyseni z dvodu vzniku a akvizice 21 364 4 475 4839 30678
Snizeni z dovodu odictovani -4 024 -5 248 -45 341 -54 613
Snizeni z ddvodu odpisu pohledavky -2 -2
Zmény z ddvodu zmény v Gvérovém riziku -48 598 10 923 62 513 24 838
Kurzové rozdily 155 76 207 438
Opravné polozky k 31. 12. 2018 40 459 32303 124 587 197 349

4.16.4. Opravné polozky k pohleddvkdm za spfiznénymi osobami

v tis. Ké 31.12. 2019 31.12.2018
Palace Holding s.r.o. 132

Orchideus Property, s.r.o. 239 13
Steffany’s Court s.r.o. 99
Viktor Property, s.r.o. 207 216
Ares Property, s.r.o. 19

Landia - Jorddnskg, s.r.o. 73
Até Property, s.r.o. 92
ALT POHLEDY s.r.o. 41 297 4175
RLRE Beta Property, s.r.o. 2 1
RLRE Carina Property, s.r.o. 454 742
FVE Cihelna s.r.o. 77 96
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 56 659
Credibilis a.s. 87 94
Photon SPV 10 s.r.o. 128

RUBY Place s.r.o. 158

Dafné Property, s.r.o. 27 673
Euros Property, s.r.o. 113
GHERKIN, s.r.o. 12
Fobos Property, s.r.o. 282 203
GEONE Hole3ovice Two s.r.o. 34

Gaia Property, s.r.o. 3483 20
GRENA REAL s.r.0. 13 484
Grainulos s.r.o. 760

Hypnos Property, s.r.o. 58

Hole&kova Property, s.r.o. 52
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v tis. Ké 31. 12. 2019

31.12. 2018

Hestia Property, s.r.o. 354 70
Terasa LAVANDE s.r.0. 79 87
Iné Property, s.r.o. 2
Don Giovanni Properties, s.r.o. 55
Kappa Estates s.r.o. 196
Kleié Property, s.r.o. 68
Exit 90 SPV s.r.0. 157
Logisticky aredl Hostivaf, s.r.o. 180 34
Luna Property, s.r.o. 147
Melpomené Property, s.r.o. 57 39
NATUM Alfa s.r.o. 6
Niobé Property, s.r.o. 1 3
Nereus Property, s.r.o. 19 3
Ofién Property, s.r.o. 24
JFD Redl, s.r.o. 89 61
KAPMC s.r.o. 181
Photon Energie s.r.o. 25 32
Photon SPV 3 s.r.o. 68
SIGMA PLAZA s.r.0. 127 136
RDI Czech 4 s.r.o. 51
Rheia Property, s.r.o. 131 148
GS55 Sazovice s.r.o. 191
Photon SPV 6 s.r.o. 91
Selene Property s.r.o. 354 21
Carolina Corner s.r.o. 151
Stradnickd realitni a.s. 229 327
SeEnergy PT, s.r.o. 66 134
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 24
Stard 19 s.r.o. 56
Sirius Property, s.r.o. 252
Photon SPV 4 s.r.o. 89
UPC Redl, s.r.o. 5509 7 842
Onyx Energy s.r.o. 106
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 101
Zatisi Rokytka s.r.o. 462
Photon SPV 8 s.r.o. 142
Opravné polozky k pohledédvkém za spfiznénymi osobami celkem 56 528 17 679

Opravnd polozka k pohledévce za spoleénosti ALT POHLEDY s.r.o. ve vysi 41 297 tis. K& (2018: 4 175 tis. K&) byla v roce
2019 navysena z dovodu snizeni oéekdvanych penéznich tokd na Ghradu pohleddvky, ke které je opravnd polozka tvofena.
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4.17.  Kladné redlné hodnoty finanénich derivato

Spoleénost v rdmci své &innosti provadi operace s finanénimi derivaty. Finanéni derivaty zahrnuji Grokové swapy a forwardy,

které slouZi pro U¢ely zajidténi rizik a minimalizaci jejich dopada.

Redlnd hodnota finanénich derivatd vychdzi z ocefiovacich modeld, které zohledfuji souéasnou trzni a smluvni hodnotu
podkladového instrumentu stejné jako Easovou hodnotu a vynosovou kFivku nebo faktory volatility. Finanéni derivéty jsou
po prvotnim zachyceni ocenény redlnou hodnotou na Grovni 2. Ocefiovéni IRS a forwardd je zaloZeno na kétovanych

vynosovych kivkdch. Tyto trhy jsou aktivni. Trzni vstupy pfimo odpovidaji ocefiovanym instrumentim.

v tis. Ké 31.12. 2019 31.12.2018
Urokovy swap - ekonomické zaijidténi 6 920 76 703
Urokovy swap - zaijisténi redlné hodnoty - zaijidfovaci ndstroj - 384
Urokovy swap - zajisténi penéznich tokd - zajisfovaci ndstroj - 11729
Mé&novy forward 2 569 546
Celkem 9 489 89 362

V roce 2019 bylo zajidténi redIné hodnoty ukon&eno z ddvodu ukonéeni Grokového swapu (zajisfovaciho néstroje).

V roce 2019 bylo zajidténi penéznich tokl ukon&eno, protoze byly splaceny pfijaté Gvéry (zajisfované polozky). Efektivni
&ast zajisténi zajisfovaciho ndstroje byla odi&tovana z vlastniho kapitalu do vysledku hospodateni. Urokové swapy jsou ddle

U&tovany jako derivéty drzené k obchodovéni (pro Géely ekonomického zaijisténi).

4.18.  Majetkové Glasti v dcefinych spoleénostech

31. 12. 2019
Vysledek
hospodafeni
Hodnota podilu  za Géetni obdobi

Vlastni kapitdl navlastnim  do 31.12. 2019  U&etni hodnota
Podil  k31.12.2019 kapitalu po zdanéni  k 31.12.2019
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 100 % 693 860 693 860 13 468 451 588
Lété Property s.r.o. 77 % 5425 4177 245 3064
Fidurock Residential a.s. 100 % 571 571 29 600
Gaia Property, s.r.o. 100 % 21760 21760 5114 200
Orchideus Property, s.r.o. 100 % -4 795 - 724 200
Luna Property, s.r.o. 100 % 9224 9224 10 930 200
Kalypso Property, s.r.o. 100 % 44 44 -3 200
Viktor Property, s.r.o. 100 % 70512 70512 29 346 200
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. 100 % 9 659 9 659 87 200
Hermes Property, s.r.o. 100 % 9817 9817 8 883 200
RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 100 % -327 - -399 200
RLRE Carina Property, s.r.o. 100 % 45 435 45 435 -2 749 198
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Hodnota podilu

Vysledek
hospodareni
za Uéetni obdobi

Vlastni kapitdl navlastnim  do 31.12.2019  Uéetni hodnota

Podil  k31.12.2019 kapitalu po zdanéni  k 31.12.2019

Appolon Property, s.r.o. 90 % -45 829 31 300 180
Janus Property, s.r.o. 100 % 28 28 -3 50
Médea Property, s.r.o. 100 % 104 104 105 50
Hestia Property, s.r.o. 100 % -1 188 -65 50
Ananké Property, s.r.o. 100 % 35 35 -15 50
Démétér Property, s.r.o. 100 % 38 38 -12 50
Raiffeisen Direct Investments CZ s.r.o. 100 % 946 946 1669 50
Theseus Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Kété Property, s.r.o. 100 % 34 34 -16 50
Folos Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Argos Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Aglaia Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Hefaistos Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Plutos Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Thaumas Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Ligea Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Dero Property, s.r.o. 100 % 38 38 -12 50
Cranto Property, s.r.o. 100 % 38 38 -12 50
Beroe Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Celkem 458 130

31.12. 2018
Vysledek
hospodareni
Hodnota podilu  za Géetni obdobi

Vlastni kapitdl na vlastnim  do 31.12.2018 Uéetni hodnota

Podil  k31.12.2018 kapitdalu po zdanéni  k 31.12.2018

Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 100 % 680 392 680 392 42 886 451 588
Lété Property s.r.o. 77 % -5 230 176 3 064
Gaia Property, s.r.o. 100 % 26 646 26 646 4934 200
Orchideus Property, s.r.o. 100 % -4 252 - 41 808 200
Luna Property, s.r.o. 100 % 71 661 200
Kalypso Property, s.r.o. 100 % 47 47 -1 200
Viktor Property, s.r.o. 100 % 41 165 41 165 26 148 200
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. 100 % 9573 9573 97 200
Hermes Property, s.r.o. 100 % 10 362 10 362 4 412 200
RLRE Carina Property, s.r.o. 100 % 48 184 48 184 -3088 198
Appolon Property, s.r.o. 90 % -75729 14 005 180
Janus Property, s.r.o. 100 % 31 31 -3 50
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Hodnota podilu

Vysledek

hospodafeni
za Uéetni obdobi

Vlastni kapitdal navlastnim  do 31.12.2018 Uéetni hodnota

Podil k 31.12.2018 kapitalu po zdanéni  k 31.12.2018

Médea Property, s.r.o. 100 % -1 254 50
Hestia Property, s.r.o. 100 % -1123 -1 163 50
Nyx Property, s.r.o. 100 % -16 -34 50
Deimos Property, s.r.o. 100 % 49 49 -1 50
PZ PROJEKT a.s. 100 % -107 223 5174 20
Celkem 456 700

Spoleénost vlastni podily zejména ve spolecnostech realizujicich obchody s nemovitostmi a ve spolenostech provozuijicich

vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji. Vétsina deefinych spoleénosti byla pro tento G&el zaloZena.

Viechny majetkové G&asti jsou ve spolenostech se sidlem na Gzemi Ceské republiky.

Statutarni Getnictvi deefinych spole&nosti je vedeno dle Eeskych téetnich standardd. Udaje o hodnoté viastniho kapitdlu
k 31.12.2019 a 31. 12. 2018 a o vysledku hospodateni za rok 2019 a 2018 jsou uvedeny na zakladé predbéznych

O&etnich zavérek uvedenych spolenost.

Podil ve spolecnostech je uveden na zakladé ekonomického vlastnictvi dcefinych spoleénosti, které se mize lisit od pravniho

vlastnictvi podild v dcefinych spolenostech. Lisi se u spolecnosti, kde spolenost uzaviela svéfenecké smlouvy na obchodni

podily dcefinych spole&nosti se spoleénostmi Raiffeisen - Leasing International G.m.b.H. a RLKG Raiffeisen - Leasing

Gesellschaft m.b.H. Spoleénosti, kde je uzaviena sv&feneckd smlouva, jsou uvedeny v tabulce:

Obchodhni firma Vlastnicky podil vlastnény na zdkladé svéfenecké smlouvy v % ve spolecnosti
Luna Property, s.r.o. 90 %
Kalypso Property, s.r.o. 90 %
Viktor Property, s.r.o. 90 %
4.19. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Potizovaci cena
Prvotni
Stav k 31. aplikace  Stavk1.1. ) Stav k 31.
v tis. K& 12.2018 IFRS 16 2019 Prirostky Ubytky 12. 2019
DNM - core systém 48 813 48 813 2133 50 946
Software 10 899 10 899 10 561 21 460
Ocenitelnd préava 105 105 105
DNM - nedokonéeny 11 442 11 442 25527 -13 036 23 933
Nehmotny majetek 71259 - 71259 38 221 -13 036 96 444
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Prvotni

Stav k 31. aplikace  Stavk1.1. ) Stav k 31.
v tis. Ké 12.2018 IFRS 16 2019 Prirostky Ubytky 12. 2019
Ostatni budovy a pozemky 2728 2728 2728
Dopravni technika 39930 39930 8 229 -5187 42 972
Pravo k uzivani nemovitosti 51 589 51 589 1627 53 216
Stroje a zafizeni 6267 6267 1562 7 829
Drobny majetek 1 604 1604 1604
Pfedméty operativni leasing 931 960 931 960 546 380 220339 1258001
DM - nedokonéeny 1301 1 301 8 361 9 662
Ostatni 2044 2 044 -28 2016
Hmotny majetek 985 834 51 589 1037 423 566 159 235216 1368366
Budovy v operativnim leasingu 188 007 188 007 1446 189 453
Pozemky v operativnim leasingu 15 000 15 000 15 000
Investice do nemovitosti 203 007 - 203 007 1446 - 204453
Celkem 1260 100 51 589 1311 689 605 826 -248 252 1 669 263
Pravo k uzivéni nemovitosti je tvofeno zejména pravem k uZivani pronajatych prostor sidla Spoleénosti.
Oprdvky a opravné poloZky
Stav k 31. ) Stav k 31.
v tis. K& 12.2018 Pfirastky Ubytky 12. 2019
DNM - core systém -42 593 -2 628 -45 221
Software -8 682 902 9584
DNM - nedokonéeny -690 -690
Nehmotny majetek -51 965 -3 530 - -55 495
Ostatni budovy a pozemky -1 905 -101 -2 006
Dopravni technika -17 382 -9 420 5187 21 615
Pravo k uzivani nemovitosti -8 430 283 -8 147
Stroje a zafizeni -4 464 -1 008 -5 472
Drobny majetek -1 604 -1 604
Pfedméty operativni leasing -197 411 -164 454 48 254 -313 611
Ostatni -352 -141 28 -465
Hmotny majetek -223 118 -183 554 53752 -352 920
Budovy v operativnim leasingu -54 607 -3 897 -58 504
Investice do nemovitosti -54 607 -3897 - -58 504
Celkem -329 690 -190 981 53752 -466 919
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Zbstatkovd cena

v tis. K& Stav k 31. 12. 2019 Stav k 31. 12.2018
DNM - core systém 5725 6220
Software 11 876 2217
Ocenitelnd préva 105 105
DNM - nedokonéeny 23 243 10 752
Nehmotny majetek 40 949 19 294
Ostatni budovy a pozemky 722 823
Dopravni technika 21357 22 548
Pravo k uzivani nemovitosti 45 069

Stroje a zafizeni 2357 1803
Drobny majetek

DM - nedokonéeny 1 301
Pfedméty operativni leasing 944 390 734 549
Ostatni 1551 1692
Hmotny majetek 1015 446 762716
Budovy v operativnim leasingu 130 949 133 400
Pozemky v operativnim leasingu 15000 15000
Investice do nemovitosti 145 949 148 400
Celkem 1202 344 930 410

Odpisy a opravné polozky

v tis. Ké Stav k 31. 12. 2019 Stav k 31. 12. 2018
DNM - core systém 2 628 2771
Software 902 1565
Nehmotny majetek 3530 4336
Ostatni budovy a pozemky 101 211
Dopravni technika 7762 7237
Stroje a zafizeni 1008 941
Pravo k uzivani nemovitosti 8 430

Pfedméty operativni leasing 164 454 132 006
Ostatni 141 142
Hmotny majetek 181 896 140 537
Budovy v operativnim leasingu 3897 3 868
Investice do nemovitosti 3897 3868
Celkem 189 323 148 741

strana 76 (celkem 118)



Redlnd hodnota budov a pozemkd v operativnim leasingu, kterd byla stanovena internim znalcem v oboru nemovitosti, je
150 000 tis. K&.

Drobny nehmotny a hmotny majetek

Hodnota drobného hmotného majetku pofizeného v b&zném G&etnim obdobi a G&tovaného piimo do ndkladd v roce 2019

Cinila 4 467 tis. K& (2018: 2 410 tis. K&).

4.20. Pohledavky ze splatné dané

Pohledévka ze splatné dané ve vysi 17 027 tis. K& (2018: 25 254 tis. K&) predstavuje kladny rozdil mezi zaplacenymi

zdlohami na daf z pfijmd za bézné dané obdobi a odhadem vy3e dafiové povinnosti za dané obdobi.

4.21.  Ostatni aktiva

v tis. K¢& 31.12.2019 31.12.2018
Pohledévky provozni 65168 61 219
Poskytnuté zdlohy na hmotny majetek - pfedméty leasingu - 11 260
PoFizeni hmotnych investic - pfedméty leasingu 57 347 220 545
Maijetkové podily ve spoleénostech 51243 51 802
Ceniny 2344 1759
Poskytnuté provozni zélohy 3578 3484
Dohadné Gty - pojisténi 4814 2 140
DPH nérok za prosinec 15 448 65973
Ostatni aktiva 14738 11 502
Celkem 214 680 429 648

V poloZce ,Pohleddvky provozni” jsou k 31. 12. 2019 zahrnuty pohledévky za spole&nostmi ve skupiné ve vysi 43 396 tis. K&

(2018: 44 145 tis. K&) za sluzby spojené se zajidténim chodu téchto spoleénosti.

Ddle, v polozce ,Majetkové podily ve spolegnostech” jsou k 31. 12. 2019 vykdzdany majetkové podily na nekontrolovanych
spoleénostech ve vy3i 51 243 tis. K& (31. 12. 2018: 51 802 tis. Kg).

Z divodu zpFesnéni vykazovéni se Spolecnost rozhodla k 31. 12. 2019 vykazovat majetkové podily na nekontrolovanych
spolegnostech v polozce ,Ostatni aktiva” ve vykazu o finanéni pozici. V G&etni zdvérce k 31. 12. 2018 byly majetkové podily
na nekontrolovanych spole¢nostech k 31. 12. 2018 ve vysi 51 802 tis. K& vykdzdny v polozce ,Majetkové G&asti v dcefinych

spoleénostech”. Vyse uvedené zpFesnéni vykazovdni bézném obdobi si vyzddalo i zménu srovndvacich informaci.
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4.22. Zavazky viéi bankédm

Zavazky vidi bankém predstavuii pFijaté Gvéry, které slouzi predeviim k financovéni obchodi Spole&nosti. Uvéry jsou
poskytnuty jak v K&, tak v EUR a USD.

Uvéry jsou zaiisténé bankovni garanci od zahraniéni spfiznéné banky k 31. 12. 2019 ve vysi O tis. K& (31. 12. 2018: 20 000
tis. K&) a od lokdlni spfiznéné banky bankovni garanci k 31. 12. 2019 ve vy3i O tis. K& (31. 12. 2018: 1 419 800 tis. K&).

Jako kratkodobé Gvéry slouzi rovnéz kontokorentni Gty.

4.22.1. Zavazky viéi bankém dle véritelo

v tis. K& 31.12. 2019 31.12.2018
vé&fitel A 566 752
véfitel B 20 433 083 15278 265
véfitel C

véfitel D 786 182
véfitel E 115 142
véfitel F 716 221
Celkem 20433 083 17 462 562

4.22.2. Zavazky vici bankédm dle splatnosti

v tis. K& 31.12.2019 31.12. 2018
do 3 mésicd 1609 097 1628 954
od 3 mésicd do 1 roku 4 603 548 3320193
od 1 roku do 5 let 12 794 006 11 332 379
nad 5 let 1426 432 1181 036
Celkem 20433 083 17 462 562

4.23. Zéavazky viéi klientom

Zavazky vidi klientdm ve vysi 194 732 tis. K& (31. 12. 2018: 80 962 tis. K&) zahrnuij:

>

nerozpudténou &ast mimofddné leasingové splatky u smluv operativniho leasingu ve vysi 6 722 tis.

(31.12.2018: 7 345 tis. K&);

mimof&dné leasingové splatky k neaktivnim smlouvam finanéniho leasingu ve vysi 3 138 tis. K&

(31.12. 2018: 28 469 tis. K&);
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> prijaty Gvér od spolecnosti ve skupiné ve vy3i 130 036 tis. K& (31. 12. 2018: O tis. K&);

> a pfijaté zdlohy na zdstatkovou cenu, pfijaté kauce a pfed¢asné platby na nevyfakturované splatky ve vysi 54 836 tis.

K& (31. 12. 2018: 45 148 fis. K&).

4.24. Zdporné redlné hodnoty finanénich derivatd

Redlnd hodnota finanénich derivatd vychdzi z ocefiovacich modeld, které zohledfuiji sou€asnou trzni a smluvni hodnotu
podkladového instrumentu stejné jako Easovou hodnotu a vynosovou kfivku nebo faktory volatility. Finanéni derivaty jsou
po prvotnim zachyceni ocenény redlnou hodnotou na drovni 2. Ocefiovdni IRS je zaloZeno na kétovanych vynosovych

kfivkach. Tyto trhy jsou aktivni. TrZni vstupy pfimo odpovidaiji ocefiovanym instrumentdm.

v tis. Ké 31. 12. 2019 31.12. 2018
Urokovy swap IRS - ekonomické zaijisténi 867 6 160
Celkem 867 6160

Spole&nost vyuziva Grokové derivaty pro zajisténi drokového rizika, které souvisi s Eerpanymi Gvéry.

4.25. Odlozeny dafiovy zdvazek

v tis. K¢é 31.12. 2019 31.12.2018

Odlozeny dafovy zdvazek 159 197 94 817

Piehled docasnych rozdilg, ze kterych je vypocten odlozeny dafiovy zdvazek a odlozend dafovd pohledavka, je uveden

v ndsleduijici tabulce:

v tis. K& 31.12. 2019 31.12.2018
OdloZeny dafiovy zavazek -168 398 -135 435
Docasné rozdily souvisejici s finanénim leasingem -141 058 -133 206
Rozdil mezi G&etni a dafovou hodnotu dlouhodobého majetku 27 340

Pfecenéni derivatd - zajisténi penéznich tokd (odloZend daii Gétovanéd do vlastniho kapitalu) - 2229
Odlozend dafiovd pohledavka 9 201 40 618
Rozdil mezi G&etni a dafiovou hodnotu dlouhodobého majetku - 17 408
Rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi opravnymi polozkami 1678 15 494
Rezervy 6130 5208
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 1393 2 508
Odlozeny danovy zdvazek (-) / odlozeny danové pohledavky (+) celkem -159 197 -94 817

Odlozend dafi k 31. 12. 2019 je vypoétena s pouzitim o&ekdvané dafiové sazby ve vy3i 19 % (31. 12. 2018: 19 %).
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4.26. Rezervy

2019
Stavk 1. 1. Tvorba Pouziti  Rozpusténi Stav k 31.12.
v tis. Ké 2019 rezervy rezervy rezervy 2019
rezerva na bonusy 21 905 35269 26 550 -4 549 26 075
rezerva na dovolenou 4 634 1858 6 492
rezerva na poskytnuté pfisliby a finan&ni zaruky 3 491 3017 - -3 414 3094
rezerva na odstupné 2152 - - 2152
ostatni rezervy 871 2 876 -35 -750 2 962
30 901 45172 -26 585 -8713 40775
2018
Stavk1.1. Tvorba Pouziti Rozpusténi Stav k 31.12.
v tis. Ké 2018 rezervy rezervy rezervy 2018
rezerva na bonusy 16 757 36 496 25 941 -5 407 21 905
rezerva na dovolenou 6344 - - -1 710 4634
rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky 3633 - - -142 3491
rezerva na daf z pfijmu 51 283 - -51 283
rezerva na odstupné 879 - -879
ostatni rezervy 3322 - -104 -2 347 871
82218 36 496 -78 207 -9 606 30 901
4.26.1. Rozpad rezerv na poskytnuté pfisliby a finanéni zéruky dle stupii znehodnoceni
31. 12. 2019
v tis. Ké Stupeni 1 Stuperi 2 Stupeii 3 Celkem
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky -2 851 243 -3094
31.12. 2018
v tis. Ké Stupen 1 Stupefi 2 Stupeii 3 Celkem
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky -3452 -39 -3 491
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Celkova vyse Gvérovych piisliby, které pfedstavuii jiz uzaviené, ale dosud nenaderpané poskytnuté Gvéry
a finanéni leasingy, byla k 31. 12. 2019 ve vy3i 659 216 tis. K& (31. 12. 2018: 1 357 951 tis. K&).

Spoleé&nost poskytla k 31. 12 2019 spole&nosti ve skupiné zdruku za Gvér ve vysi 246 419 tis. K&

(31.12. 2018: 2 665 278 tis. K&).

4.26.2. Zmény v rezervach na poskytnuté prisliby a finanéni zaruky

2019
v tis. Ké Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Rezerva na poskytnuté prisliby a finanéni zaruky k 1. 1. 2019 -3 452 -39 - -3 491
Zmény z ddvodu zmény v Gvérovém riziku (netto) 601 204 397
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zéruky k 31. 12. 2019 -2 851 243 - -3 094
2018
v tis. K& Stupeii 1 Stupen 2 Stupeii 3 Celkem
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky k 1. 1. 2018 -3 187 -446 - -3 633
Zmény z ddvodu zmény v Gvérovém riziku (netto) 265 407 142
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zéruky k 31. 12. 2018 -3 452 -39 - -3 491
4.27.  Ostatni pasiva
v tis. Ké 31. 12. 2019 31.12. 2018
zdvazky vi&i dodavatelim 37 042 85102
zédvazky vi&i zaméstnancdm 8 064
zé&vazky vici finanénimu Gfadu 2282
zdavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 4099
zdavazek z leasingu 44 479
dohadné polozky na mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi 14034
dohadné Géty na pojisténi 18 748 9358
dohadné Géty na provoz 19018 9757
vynosy pfistich obdobi - pfedlhitn& placené Groky 1 666 1797
vynosy pristich obdobi - ostatni 13 160
ostatni 19 184 60 142
Celkem 154 284 180 761

Meziro&ni zvy3eni polozky zdvazek z leasingu je z divodu prvotni aplikace nového Géetniho standardu IFRS 16 (Leasingy)

od 1. 1. 2019.
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4.28. Vlastni kapitdl

Z4kladni kapitdl
Z&kladni kapitdl byl k 31. 12. 2019 ve vy3i 450 000 tis. K& (31. 12. 2018: 450 000 tis. K&) a je pIné splacen.

Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéZnich tokd

Z titulu pfecenéni Grokového swapu zaijistujictho penézni toky v rdmci zajisfovaciho G&etnictvi (tj. efektivni &ast zaijidténi) byl
v ostatnim Gplném vysledku hospodateni v roce 2018 vykazan pohyb ve vysi 742 tis. K& (tj. pfed vlivem odlozené dané ve
vy 141 fis. K&).

V roce 2019 bylo zajidténi penéznich tokl zrudeno z diivodu zdaniku zajidfovaciho vztahu a z ostatniho Uplného vysledku
hospodafeni byl pfeveden kladny ocefovaci rozdil ve vysi 11 729 tis. K& (tj. pred vlivem odloZené dané ve vysi 2 229 tis. Kg&)

do vykazu zisku a ztréty.

Dividendy

V roce 2019 byla vyplacena dividenda jedinému spole&nikovi Spoleénosti ve vy3i 175 000 tis. KE. V roce 2018 dividenda

vypldcena nebyla.

4.29. Redlné hodnoty finanénich aktiv a pasiv - roven 3

Urove 3 (level 3) predstavuje kategorii finan&nich néstrojo ocefiovanych redlnou hodnotou stanovenou pomoci technik
vychdzejicich ze vstupnich informaci nezaloZenych na datech zjistitelnych na trhu.

Spole&nost pfi zvefejnénych odhadech redlnych hodnot finanénich aktiv a pasiv pouzila ndsledujici metody a odhady:

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na poZaddni

Vykdzané hodnoty hotovosti a vklady u bank splatné na pozaddani odpovidaiji jejich redlnym hodnotdm.

Pohleddavky za klienty

U pohleddvek s proménlivou Grokovou sazbou, které jsou Casto precefiovdny, nebo u pohleddvek s koneénou splatnosti
do jednoho roku, u kterych je zména kreditniho rizika nevyznamnd, redlné hodnoty v zdsadé odpovidaji vykazovanym

hodnotdm.

Redlné hodnoty u Gvérd s pevnou trokovou sazbou jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéznich tokd s pouzitim
diskontni Grokové sazby ve vysi Grokové miry bézné u Gvérd s podobnymi podminkami a poskytované dluznikdm s obdobnym

rizikovym hodnocenim véetné vlivu zajisténi.

Redlné hodnoty nesplacenych pohleddvek jsou odhadnuty na zdkladé diskontovanych penéznich tokd véetné pripadné

realizace zajisténi.
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Zavazky vi&i bankédm a Zévazky vidi klientdm

RedIné hodnoty z&vazkd splatnych na pozddani jsou k datu G&etni zavérky shodné s &astkami splatnymi na pozddéni

(tzn. s jejich vykazovanymi hodnotami).

Ué&etni hodnoty z&vazkd s proménlivou sazbou jsou v zdsadé shodné s jejich redlnymi hodnotami k datu G&etni zavérky.

Redlné hodnoty u z&vazkd s pevnou Grokovou mirou jsou odhadnuty na zakladé diskontovéni penéznich tokd s pouzitim

trznich drokovych sazeb.

31.12. 2019
v tis. K¢& Uéetni hodnoty Realné hodnoty Rozdil
Pokladni hotovost a vklady u bank 400 533 400 533
Pohledévky za klienty 20916 116 21 324 682 408 566
Zavazky vici bankdm a klientom 20 627 815 20 929 262 301 447
31.12. 2018
v tis. Ké Ugetni hodnoty Redlné hodnoty Rozdil
Pokladni hotovost a vklady u bank 315222 315222
Pohledévky za klienty 17 681 197 17 792 426 111 229
Z&vazky vici bankdm a klientdm 17 543 524 17 478 577 -64 947
4.30. Finanéni derivéty
V podrozvahové evidenci jsou sledovdny finanéni derivaty v nominélnich hodnotéch:
v tis. Ké 31.12. 2019 31.12. 2018
Urokovy swap - zaijist&ni penéznich tokd 611 311
Urokovy swap - zaijisténi redIné hodnoty 72 351
Urokovy swap - ekonomické zajisténi 856 067 6709 243
Celkem Urokovy swap 856 067 7 392 905
ménovy forward pohledévky - ekonomické zajisténi 70000 70000
ménovy forward zdvazek - ekonomické zaijisténi -67 431 -67 902
Celkem ménovy forward 2 569 2098
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Zbytkové splatnost finanénich derivétd dle smluvnich nediskontovanych penéznich tokd:

31.12. 2019

v tis. Ké do 1 roku 1 rok az 5 let nad 5 let celkem
Urokovy swap - ekonomické zaijidténi 856 067 856 067
Celkem urokovy swap - 856 067 856 067
ménovy forward pohleddvky - ekonomické zajisténi 70000 70 000
ménovy forward zdvazek - ekonomické zaijisténi -67 431 -67 431
Celkem ménovy forward 2 569 - 2 569

31.12. 2018
v tis. Ké do 1 roku 1 rok az 5 let nad 5 let celkem
Urokovy swap - ekonomické zaijidténi 123 322 5554068 1031 853 6709 243
Urokovy swap - zaijist&ni penéznich tokd 199 344 411 967 611 311
Urokovy swap - zaijisténi redIné hodnoty 1 605 70 746 72 351
Celkem Urokovy swap 324 271 6 036 781 1031 853 7 392 905
ménovy forward pohleddvky - ekonomické zajisténi 70 000 70 000
ménovy forward zdvazek - ekonomické zaijidténi -67 902 -67 902
Celkem ménovy forward - 2 098 2 098

4.31.  Casova struktura pohledavek z finanéniho leasingu
v tis. Ké 31.12. 2019 31.12. 2018
Hrubé investice do finanéniho leasingu 9284 468 8 651 033
do 3 mé&sici 700 927 616 106
od 3 mésicd do 1 roku 2 189 531 1 983 649
od 1 roku do 5 let 5920 230 5 667 597
nad 5 let 473 780 383 681
Nerealizovany finanéni vynos 542 990 532113
do 3 mésicd 63 987 61 823
od 3 mésicd do 1 roku 160 456 156 351
od 1 roku do 5 let 285 486 292 491
nad 5 let 33 061 21 448
Cisté investice do finanéniho leasingu 8741 478 8118 920
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4.32. Struktura aktiv, kterd se pronajimaji formou finanéniho leasingu

v tis. Ké 2019 2018
Leasing motorovych vozidel 6 433 803 5760 486
Leasing nemovitosti 151 279 173 416
Leasing zafizeni 2156 396 2185018
Celkem 8741 478 8118920

4.33. Budouci splatky operativniho leasingu pronajimatele

v tis. Ké 2019 2018
do 1 roku 273 827 213 378
od 1 roku do 5 let 338 864 269 587
Celkem 612 691 482 965
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5.  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Transakce se spfiznénymi osobami pfedstavuji operace realizované se spoleénostmi ze skupiny Raiffeisen.

5.1. Pohleddvky a zdvazky z obchodniho styku

Pohledavky k 31.12. Zavazky k 31.12.
2019 2018 2019 2018
Raiffeisenbank, a.s. 261 465 46 653 3615
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 124 30
Maloja Investment SICAV a.s. - 4
Aglaia Property, s.r.o. 1
Ananke Property, s.r.o. 1
Astra Property, s.r.o. 114 129
Ares Property, s.r.o. 205
ALT POHLEDY s.r.o. 140 51
Beroe Property, s.r.o. 1
Boreas Property, s.r.o. 661 140
Carolina Corner s.r.o. 1313
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 380 319
Daimon Property, s.r.o. 267
Dafné Property, s.r.o. 267 694 -
Don Giovanni Properties, s.r.o. - 1326 -
Eunomia Property, s.r.o. 1242 - -
Eraté Property, s.r.o. - 58 -
FIDUROCK Projekt 18, s.r.o. 123
FIDUROCK Projekt 20, s.r.o. 226
Fidurock Residential a.s. 29
FVE Cihelna s.r.o. - 12
GEONE Hole3ovice Two s.r.o. 307
Grainulos s.r.o. 172 231
Hefaistos Property, s.r.o. 1
Hypnos Property, s.r.o. 625 118
Hyperion Property, s.r.o. - 108
Holeckova Property, s.r.o. 362 571
Chronos Property, s.r.o. 232 248
Iris Property, s.r.o. 179 786
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Pohleddvky k 31.12.

Zavazky k 31.12.

2019 2018 2019 2018
Kaliope Property, s.r.o. 99
Kappa Estates, s.r.o. 1691 808
KARAT s.r.o. 31
Kété Property, s.r.o. 6
Kleié Property, s.r.o. 354 57
Ligea Property, s.r.o. 1
Photon SPV 3, s.r.o. 204 161
UPC Redl, s.r.o. 1223 462
Appolon Property, s.r.o. 3 17 -
Photon SPV 8 s.r.o. 426 305 -
Exit 90 SPV s.r.o. 473 376 -
Gaia Property, s.r.o. 160 249 -
GHERKIN, s.r.o. 190 -
Hermes Property, s.r.o. 541 930 -
Photon SPV 10 s.r.o. 384 302
Photon SPV 11 s.r.o. 336 - -
Na Stdrce, s.r.o. 134 186
Steffany’s Court s.r.o. 1236
Melpomené Property, s.r.o. 1231 660
Ofién Property, s.r.o. 274 66
Onyx Energy Projekt Il s.r.o. 595 213
Onyx Energy s.r.o. 316 252
Palace Holding, s.r.o. 429 123
PILSENINVEST SICAV, a.s. 10 10
Plutos Property, s.r.o. 1
Photon SPV 6 s.r.o. 273 214
Photon SPV 4 s.r.o. 267 190
KAPMC s.r.0. 481 868
Pontos Property, s.r.o. 6 841 6 805
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. 19 79
RLRE Beta Property, s.r.o. 220 577
RLRE Carina Property, s.r.o. 544 2 865
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Pohleddvky k 31.12. Zavazky k 31.12.
2019 2018 2019 2018
RLRE Eta Property, s.r.o. 191 284
RLRE Jota Property, s.r.o. 271
RUBY Place s.r.o. 1656
Selene Property, s.r.o. 4538 5108
SeEnergy PT s.r.o. 165 122
Sirius Property, s.r.o. 2818 448
Stard 19 s.r.o. 1
Strasnicka realitni a.s. 611 446
Thaumas Property, s.r.o. 1
Theia Property, s.r.o. 4
Viktor Property, s.r.o. 106 85
VIhké 26 s.r.o. 1
Z4tisi Rokytka s.r.o. 1769 196
Credibilis a.s. 546 1181
FORZA SOLE s.r.o. 387
Hébé Property, s.r.o. 23 26
Luna Property, s.r.o. 108 474 -
Orchideus Property, s.r.o. 3 4 320
Landia - Jorddnskg, s.r.o. 185
Até Property, s.r.o. 1206
Apaté Property, s.r.o. 120 129
Fobos Property, s.r.o. 1511 95
GRENA REAL s.r.o. 468 738
Hestia Property, s.r.o. 207 530
Terasa LAVANDE s.r.0. 1246 566
Logisticky aredl Hostivaf, s.r.o. 1286 1477
Médea Property, s.r.o. 13 88
NATUM Alfa s.r.o. 428
Nereus Property, s.r.o. 6
JFD Readl, s.r.o. 352 595
SIGMA PLAZA s.r.o. 1398 1284
Celkem 43 602 44506 46 653 3615
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Spoleénost déle eviduje z titulu uzavienych derivatd se spolecnosti Raiffeisenbank a.s. zadvazek ve vy3i 867 tis. K&

(2018: 6 160 tis. K&) a pohledavku ve vy3i 2 572 tis. K& (2018: 77 249 tis. K&).

Spoleénost mé k 31. 12. 2019 zdstatek na bankovnich Gétech vedenych u Raiffeisenbank, a.s. ve vysi 316 164 tis. K&

(31.12. 2018: 247 548 tis. K&). Spoleénost mé k 31. 12. 2019 zdstatek na bankovnim Gétu vedenym u Raiffeisen Bank
International AG ve vy3i 2 581 tis. K& (31. 12.2018: 2 909 tis. K¢).

K pohledavkam za spoleénosti Orchideus Property, s.r.o. v roce 2018 byla vytvofena opravnd polozka ve vysi 2 929 tis. K&.

V roce 2019 byla opravnd polozka ponechdna v povodni vysi.

5.2.  Trzby a ndkupy

Trzby za rok

Ndékupy za rok

2019 2018 2019 2018
Raiffeisenbank a.s. 30727 53792 102 994 154 527
Raiffeisen Bank International AG 2 601 3339
RLRE Beta Property, s.r.o. 881 1332
RLRE Eta Property, s.r.o. 2332 1039
RLRE Jota Property, s.r.o. 1589
RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 9
Selene Property, s.r.o. 15 653 9 672
Sirius Property, s.r.o. 9486 2037
Gaia Property, s.r.o. 3220 1760
Dafné Property, s.r.o. 1934 1543
Carolina Corner s.r.o. 4249
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 1779 931
Credibilis a.s. 3357 3349
FVE Cihelna s.r.o. 3066 3644
RLRE Carina Property, s.r.o. 2 695 2 580
Appolon Property, s.r.o. 24 62 =
Ares Property, s.r.o. 281
Boreas Property, s.r.o. 513 199
Daimon Property, s.r.o. 781
Iris Property, s.r.o. 104 1179
Orchideus Property, s.r.o. 1327 2033
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 4254 10 496
Chronos Property, s.r.o. 801 881
UPC Readl, s.r.o. 3684 3056
ALT POHLEDY s.r.o. 11 377 10 235
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Trzby za rok

Ndkupy za rok

2019 2018 2019 2018
Photon SPV 3 s.r.o. 2 231 1593
Photon Energie s.r.o. 1484 1361
Don Giovanni Properties, s.r.o. 5297
Hermes Property, s.r.o. 1391 2067 9 22
Hole&kova Property, s.r.o. 729 865
Hyperion Property, s.r.o. 479
Kappa Estates s.r.o. 5806 2 663
KARAT s.r.o. 1016
Kleio Property, s.r.o. 1223 201
Hypnés Property, s.r.o. 2 055 369
Luna Property, s.r.o. 700 1816
Eraté Property, s.r.o. 229 -61
GHERKIN, s.r.o. 672
Eunomia Property, s.r.o. 4662
Euros Property, s.r.o. 4931
Exit 90 SPV s.r.o. 4968 3498 -
FIDUROCK Projekt 18, s.r.o. 263
FIDUROCK Projekt 20, s.r.o. 597
FORZA SOLE s.r.o. 1442
GEONE Hole3ovice Two s.r.o. 1253
Iné Property, s.r.o. 1
Maloja Investment SICAV a.s. 624
Grainulos s.r.o. 573 284
GS55 Sazovice s.r.o. 2415 102
Médea Property, s.r.o. 259 85
Melpomené Property, s.r.o. 5667 3614
Steffany’s Court s.r.o. 3 440
Neptun Property, s.r.o. 24
Nyx Property, s.r.o. 91
Ofién Property, s.r.o. 943 249
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 3212 2 259
Onyx Energy s.r.o. 3374 2 388
Palace Holding, s.r.o. 1573 413
Photon SPV 10 s.r.o. 4027 2 826
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Trzby za rok

Ndékupy za rok

2019 2018 2019 2018
Photon SPV 11 s.r.o. 3578
Photon SPV 6 s.r.o. 2 905 2 051
Photon SPV 8 s.r.o. 4 466 3116
Photon SPV 4 s.r.o. 2 851 1998
PILSENINVEST SICAV, a.s. 120 120
PZ Projekt a.s. 5122 582
Viktor Property, s.r.o. 8 235 8 082
Rheia Property, s.r.o. 3934 3865
Theia Property, s.r.o. 348 36
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0. 74 172
RUBY Place s.r.o. 5852
SeEnergy PT s.r.o. 1055 394
Stard 19 s.r.o. 17
Stradnicka realitni a.s. 4375 576
Z4tidi Rokytka s.r.o. 17 379 2 409
Astra Property, s.r.o. 403 445 -
Hébé Property, s.r.o. 88 107
Na Stdrce, s.r.o. 915 645
KAPMC s.r.o. 4244 2077
Landia - Jorddnskg, s.r.o. 359
Até Property, s.r.o. -350 1427
Apaté Property, s.r.o. 492 430
Fobos Property, s.r.o. 5492 194
GRENA REAL s.r.0. 2 760 763
Hestia Property, s.r.o. 1 940 1611
Terasa LAVANDE s.r.0. 5629 2 649
Logisticky aredl Hostivaf, s.r.o. 4 452 2 250
NATUM Alfa s.r.o. 356 -
Nereus Property, s.r.o. 1195 36 -
JFD Redl, s.r.o. 2719 866 =
SIGMA PLAZA s.r.0. 6 693 4123 -
Niobé Property, s.r.o. 2 1 -
Celkem 241 652 204777 105 604 158 470
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Trzby predstavuji zejména Grokové vynosy z bankovnich 6&t0, derivatt a poskytnutych Gvérd a z poplatkl za spravu
spriznénych osob.

Ndkupy predstavuji zejména poskytnuté sluzby v oblasti treasury (ndklady na poskytnuté garance k pfijatym Gvérim, Grokové
néklady, bankovni poplatky), ndklady souvisejici s derivaty, s fizenim rizik a ndjemnym v¢. sluZeb souvisejicich s prondjmem

kancel&fskych prostor.

Vztah ke spoleénostem Raiffeisenbank a.s. je popsan v bodé 1.2. V pFipadé spoleénosti Raiffeisen Bank International AG

se jednd o spoleénost ve skupiné (akciond¥ Raiffeisenbank a.s.).

5.3. Pfijaté Gvéry a pujcky

31.12.2019 31.12.2018
Raiffeisenbank a.s. 20 433 083 15278 263
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 130 036
Celkem 20563 119 15278 263

PUjcky jsou poskytnuty jako nezaijisténé.
5.4, Poskytnuté pUjcky

31.12.2019 31.12.2018
RLRE Carina Property, s.r.o. 25 860 18 958
Orchideus Property, s.r.o. 53377 46 239
UPC Redl, s.r.o. 65 154 72 620
Iné Property, s.r.o. 39 39
Euros Property, s.r.o. - 71091
Viktor Property, s.r.o. 111 899 130 105
Rheia Property, s.r.o. 65 366 86 564
RLRE Beta Property, s.r.o. 800 798
Ares Property, s.r.o. 14 528
ALT POHLEDY s.r.0. 190 913 202 476
Carolina Corner s.r.o. 91 683
FVE Cihelna s.r.o. 41 158 68 341
Daimon Property, s.r.o. 73774
Eunomia Property, s.r.o. 80 078
Exit 90 SPV s.r.o. 80737
FIDUROCK Projekt 18, s.r.o. 29 842
FIDUROCK Projekt 20, s.r.o. 81 146
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31.12. 2019

31.12.2018

GEONE Holesovice Two s.r.o. 28 871
Grainulos s.r.o. 17 231
Niobé Property, s.r.o. 111 89
Hole&kova Property, s.r.o. 43 927
Hypnos Property, s.r.o. 51012
Iris Property, s.r.o. 4 385
Kappa Estates, s.r.o. 172 179
KARAT s.r.o. 60 201
Kleié Property, s.r.o. 59 513
Na Stdrce, s.r.o. 20084
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 51 367
Onyx Energy s.r.o. 53 746
Ofién Property, s.r.o. 20 921
Palace Holding s.r.o. 54572
Photon Energie s.r.o. 25 166 31192
Photon SPV 10 s.r.o. 65212
Photon SPV 6 s.r.o. 46 336
Photon SPV 8 s.r.o. 72296
Photon SPV 4 s.r.o. 45 439
Photon SPV 3 s.r.o. 34740
RDI Czech 4 s.ro. 45 667
RLRE Eta Property, s.r.o. 46 837
RUBY Place s.r.o. 115 540
Selene Property, s.r.o. 309 477 18 560
Sirius Property, s.r.o. 231 105
Stard 19 s.r.o. 48 807
Credibilis a.s. 77 057 81 585
Hestia Property, s.r.o. 82 020 28 335
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 193 547
Maloja Investment SICAV a.s. 106 048
Landia - Jorddnskg, s.r.o. 62 832
Até Property, s.r.o. 77770
Apaté Property, s.r.o. 18 031 19 364
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 54 309 66 954
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31.12.2019 31.12.2018
Dafné Property, s.r.o. 28 143 74 989
GHERKIN, s.r.o. 26 040
Fobos Property, s.r.o. 116 391 147 730
Gaia Property, s.r.o. 146 422 146 395
GRENA REAL s.r.o. 81 122 85 813
TERASA LVANDE s.r.o. 108 900 73 822
Don Giovanni Properties, s.r.o. 48 164
Logisticky aredl Hostivaf, s.r.o. 158 097 29 546
Luna Property, s.r.o. 53 087
Melpomené Property, s.r.o. 50453 33 863
NATUM Alfa s.r.o. 5025
Steffany’s Court s.r.o. 134 292
Nereus Property, s.r.o. 65 844 2707
JFD Real, s.r.o. 67 169 70135
KAPMC s.r.o. 94 660 157 308
Peité Property, s.r.o. 74
SIGMA PLAZA s.r.o. 123 367 115 807
GS55 Sazovice s.r.o. 47 320 20013
Strasnicka realitni a.s. 97 359 103 720
SeEnergy PT s.r.o. 29370 35177
Z4ti3i Rokytka s.r.o. 237 855 248 031
Celkem puj¢ky a Gvéry 4414985 2 995 245
Pfecenéni zajisténé pujcky 762 -1245
Celkem 4414223 2 994 000
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6. SOUDNI SPORY

Spory na penézitd plnéni

K 31. 12. 2019 vedla spole&nost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. pfed obecnymi a rozhod&imi soudy aktivni spory o pené&zitd

plnéni v ¢astce 3 783 tis. K& (31. 12. 2018: 6 870 tis. K&).

V pfipadé zdsadniho pasivniho sporu existovala k 31. 12. 2019 dohoda o jeho smirném ukoné&eni. Spor je k datu sestaveni

této O&etni z&vérky formdlné ukonéen.

Vedeni Spole&nosti k 31. 12. 2019 posoudilo viechny dalsi spory vedené proti Spole&nosti. Na zdkladé posouzeni
t&chto spord z hlediska rizika mozné prohry a &astek, které jsou predmétem spord, Spolenost nevykdzala k 31. 12. 2019

z&dnou rezervu v souvislosti s pasivnimi spory.

Ostatni spory

Spolecnost se v z4fi 2014 stala dal3i stranou Zalovanou v fizeni o neG&innosti pravnich Gkond, a to konkrétné smlouvy
o pfevodu obchodniho podilu na spoleénosti ALT POHLEDY s.r.0., kterd byla uzaviend mezi spole¢nosti ALTENERGIE
DEVELOP s.r.0. jako pfevodcem a Spoleénosti jako nabyvatelem. Zaloba byla podéna k Okresnimu soudu ve Svitavach
spole&nosti RR-Inkasni s.r.o., a to nejprve proti spoleénosti ALT POHLEDY s.r.o. a nasledn& i proti spoleénosti Raiffeisen -
Leasing, s.r.0. (viz vy3e). Rizeni bylo pferuieno do rozhodnuti v jiném sporu, ktery je vedeny mezi spoleénosti RR-Inkasni
s.r.o. a ALTENERGIE DEVELOP s.r.o. Spole&nost nepiedpoklddd, Ze toto fizeni bude obnoveno dfive nez za nékolik let.
Na zdkladé posouzeni tohoto soudniho sporu z hlediska rizika mozné prohry Spoleénost nevykézala k 31. 12. 2019

za&dnou rezervu v souvislosti s timto soudnim sporem.

7. INFORMACE O RIZENI RIZIK

7.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko Spole&nosti souvisi predeviim s pohledavkami ze smluv o financovani (leasingové smlouvy, Gvérové smlouvy,
smlouvy o splatkovém prodeiji). Riziko leasingovych a Gvérovych pohleddavek je z pfevézné &asti pokryto zaijisténim.
Spoleénost vyzaduje zajidténi poskytnutych pohledévek pfed jejich poskytnutim. Za akceptovatelné zaijidténi snizujici

hrubou Gvérovou angaZovanost povazuje Spolecnost zajidténi nemovitostmi, stroji a zafizenim a bankovni zarukou. Pfi
stanoveni realizovatelné hodnoty zaijisténi pro Gcely vypoétu opravnych polozek vychézi Spolenost z vnitfniho hodnoceni
pfipraveného zvl4stnim Gtvarem Spoleénosti, pfipadné ze znaleckych posudkd. Realizovatelnd hodnota zajisténi je pak
stanovena z této hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrdzi schopnost realizovat zqijisténi. Hodnota zaijidténi a vyse

korek&nich koeficientd je pravideln& pfehodnocovdna.

Zaiji3téni je pfi vypoétu opravnych polozek zohledné&no pouze tehdy, pokud je prokazatelny a vymahatelny pravni ndrok
k realizaci zqjidténi, rozsah zajidténi je jasny a nesporny a zajidfovaci zédvazek je fadné zdokumentovén. Spoleénost bez

ohledu na zohledfované zaijidténi nadéle provadi plné posuzovéni Gvérového rizika spojeného s dotéenou expozici.

Uvérové riziko u likvidnich prostiedkd je omezeno, nebot protistranami jsou banky s vysokym ratingovym hodnocenim

stanovenym mezindrodnimi ratingovymi agenturami.

Spoleénost nevykazuje Zadnou vyraznou koncentraci Gvérovych rizik, protoZe jeji angazovanosti jsou rozdéleny mezi vysoky

pocet protistran a klientd.
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Uvérové riziko je m&siéné monitorovano pfi sledovani vyvoje vyse pohledavek, opravnych polozek, miry defaults a struktury
portfolia dle ratingu. Hodnoceni probihd prostfednictvim Pohledédvkové komise, kterd schvaluje vysi opravnych polozek.
éleny komise jsou jednatelé, vedouci oddéleni risku, oddéleni workoutu, vedouci administrativniho oddéleni, vedouci G&etniho

oddéleni a vedouci controllingového oddéleni.

Ddle je zfizena Komise pro problémové pijcky, kterd se schdzi nejméné jednou mé&siéné a kterd pfijimd rozhodnuti s cilem

vvvvv

spojenym s kazdou alternativni Workout strategii.

Rozvahovd  Podrozvahové Celkova

expozice (G¢etni expozice (GCetni expozice (Géetni Celkové
31.12. 2019 hodnota) hodnota) hodnota) zaijisténi
AKTIVA
Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani 400 533 - 400 533
Pohleddvky za klienty 21 131 838 905 635 22 037 473 13719 119
Opravné polozka k pohleddvkém za klienty 215722 - 215722
Kladné redlné hodnoty finanénich derivatd 9 489 - 9 489
Maijetkové G&asti v dcefinych spoleénostech 458 130 - 458 130
Dlouhodoby nehmotny majetek 40 949 - 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek 1015 446 - 1015 446
Investice do nemovitosti 145 949 - 145 949
Pohledévky ze splatné dané 17 027 - 17 027
Ostatni aktiva 214 680 - 214 680
AKTIVA CELKEM 23 218 319 905 635 24 123 954 13719 119

Rozvahovd  Podrozvahové Celkova

expozice (G¢etni expozice (GCetni expozice (Uéetni Celkové
31.12.2018 hodnota) hodnota) hodnota) zaijisténi
AKTIVA
Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani 315 222 - 315222
Pohleddvky za klienty 17 878 546 4023 229 21901775 13 028 567
Opravné polozka k pohleddvkém za klienty -197 349 - -197 349
Kladné redlné hodnoty finanénich derivatd 89 362 - 89 362
Maijetkové G&asti v dcefinych spoleénostech 456 700 - 456 700
Dlouhodoby nehmotny majetek 19 294 - 19 294
Dlouhodoby hmotny majetek 762716 - 762716
Investice do nemovitosti 148 400 - 148 400
Pohledévky ze splatné dané 25254
Ostatni aktiva 429 684 - 429 684
AKTIVA CELKEM 19 927 829 4023 229 23951058 13028 567

Hodnota zajisténi se v roce 2018 [isi oproti zajidténi uvedenému v bodé 4.30 pfilohy o hodnotu pfijatého zajisténi

k podrozvahovym expozicim.
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7.2. Urokové riziko

Jednd se o riziko ztréty z rozdilu Grokovych vydaiji a Grokovych pfijmg, ti. riziko, Ze se Grokovd sazba pohleddavek ze smluv

o financovéni mize ménit jinak nez Urokovd sazba, na zdkladé které jsou tyto pohleddavky refinancovdny (fixni a floatové

sazby). Smlouvy, které jsou financovény na fixnich sazbdch, jsou zajisfovany Grokovymi swapy nebo je na né erpdno

financovani na fixni sazb&. Na zdklad& smluv o Grokovych swapech se protistrana zavazuje sménit rozdil mezi vy3i fixnich

a variabilnich Grokd vypogéitanych z dohodnutych jistin.

Vykazovani a Fizeni finanénich rizik ve Spoleénosti podléhd Ramcové smlouvé o poskytovdni sluzeb mezi Spole&nosti

a Raiffeisenbank a. s. (déle jen RBCZ) a principdm Raiffeisen Bank International Capital Markets Rule Book. V rémci této

smlouvy jsou za ALM &innosti zodpovédné povéfené osoby z oddéleni HO Asset & Liability Management, RBCZ. Zdmérem

neni spekulace s pohyby trhu a vystavovdni se trznimu riziku. Je moZné na sebe brat trzni riziko pouze v takovych pfipadech

a v takovém mnozstvi, jak to bude nutné pro usnadnéni b&zné spravy refinancovani. Aby se zabrdnilo trznim rizikim, jsou

vykazovény a sledovdny likvidni, devizové a Grokové limity, a to oddé&lenim HO Market Risk, RBCZ.

Dle vypoétl Grokové senzitivity by ndrist sazeb o 1 p.b. zpUsobil sniZeni zisku Spoleénosti o 92 tis. K& (2018: 377 tis. K&).

V tabulce k 31. 12. 2019 (resp. k 31. 12. 2018) jsou uvedena aktiva a pasiva v rozdéleni dle rizika zmény Grokové sazby.

od3
Do3 mésictdo  Od 1 roku Na

31.12.2019 mésicl 1 roku do 5 let Nad 5 let pozadéni Nespecifik. Celkem
AKTIVA

:Zkrl:’clcir;i;z.:;)vost a vklady u bank splatné i 400 533 400 533
Pohledavky za klienty 4273 410 53917 13773993 3030518 - 21 131 838
Opravnd polozka k pohledavkém za klienty -59 596 -40 -109 163 -46 923 - 215722
Kladné redlné hodnoty finan&nich derivatd 9 489 - - - 9 489
Maijetkové Géasti v dcefinych spolegnostech - - - 458 130 458 130
Dlouhodoby nehmotny majetek - - - 40 949 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek - - - 1015446 1015 446
Investice do nemovitosti - - - 145 949 145 949
Pohleddvky ze splatné dané - - 17 027 17 027
Ostatni aktiva - - 214 680 214 680
AKTIVA CELKEM 4223 303 53877 13664830 2983595 400533 1892181 23218319
PASIVA

Z&vazky vié&i bankam 3738 699 246 108 8 191 435 8 256 841 20433 083
Zavazky viéi klientom 194 732 194 732
Zdaporné redlné hodnoty finanénich derivaty 867 867
Odlozeny dafovy zdvazek - 159 197 159 197
Rezervy - 40775 40775
Ostatni pasiva - 154 284 154 284
Z&kladni kapitdl - 450 000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata - 1437 166 1437 166
Zisk za G&etni obdobi - - 348 215 348 215
PASIVA CELKEM 3934298 246108 8191435 8256 841 - 2589637 23218319
PODROZVAHA

Urokovy swap - ekonomické zaijisténi - - 824915 31152 856 067
PODROZVAHA CELKEM - - 824 915 31 152 - - 856 067
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Od3

Do3 mésicido  Od 1 roku Na

31.12.2018 mésicl 1 roku do 5 let Nad 5 let pozadéni Nespecifik. Celkem
AKTIVA

:zk;c:)ir(;!};c:;)vost a vklady u bank splatné ) ) 315222 ) 315 222
Pohleddvky za klienty 2 941 415 228 960 12 342 953 2 365218 - - 17878 546
Opravnd polozka k pohleddvkém za klienty -13 279 -65 -134 653 -49 352 - - -197 349
Kladné redIné hodnoty finanénich derivatd 89 362 - - - - - 89 362
Maijetkové G&asti v dcefinych spolenostech - - - - - 456 700 456 700
Dlouhodoby nehmotny majetek - - - - - 19 294 19 294
Dlouhodoby hmotny majetek - - - - - 762716 762716
Investice do nemovitosti - - - - - 148 400 148 400
Pohleddavky ze splatné dané - - - - - 25254 25254
Ostatni aktiva - - - - - 429 684 429 684
AKTIVA CELKEM 3017498 228895 12208300 2315866 315222 1842048 19927 829
PASIVA

Zavazky vi&i bankdm 9 230 081 175 891 6860 712 1195878 - - 17 462 562
Zavazky vici klientdm 80 962 - - - - - 80 962
Zé&porné redlné hodnoty finanénich derivétd 6160 - - - - - 6 160
Odlozeny dafovy zdvazek - - - - - 94 817 94 817
Rezervy - - - - - 30 901 30 901
Ostatni pasiva - - - - - 180 761 180 761
Z&kladni kapitdl - - - - - 450 000 450 000
Nerozdé&leny zisk/ztrata - - - - - 1444010 1444010
Zisk za G&etni obdobi - - - - - 177 656 177 656
PASIVA CELKEM 9317 203 175 891 6860712 1195878 - 2378145 19927 829
PODROZVAHA

Urokovy swap - zajidténi penéznich tokd - - 611 311 - - - 611 311
Urokovy swap - zaijidténi realné hodnoty - - 72 351 - - - 72 351
Urokovy swap - ekonomické zaijisténi - - 2893925 3815318 - - 6709243
PODROZVAHA CELKEM - - 3577587 3815318 - - 7392905

Spole&nost ma ke konci roku sjednané IRS v celkové nomindlni vysi 856 067 tis. K& (2018: 7 392 905 tis. K&), které jsou
popsény v bodé 4.30 pfilohy a které zaijisfuji nesoulad mezi zdvazky vi&i bankdm s citlivosti na drokové riziko ,do 3 mésicd”

a pohleddvkami s citlivosti na drokové riziko v kategoriich ,od 1 roku do 5 let” a ,nad 5 let”.
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7.3. Ménové riziko

Spoleé&nost s odkazem na svou strategii fizeni rizik obecné aplikuje pravidlo, v rdmci kterého jsou viechny obchodni aktivity

v dané méné refinancovdny bankovnimi Gvéry ve shodné méné.

V tabulce k 31. 12. 2019 (resp. 31. 12. 2018) je uvedena ménovd pozice Spolednosti v realizovanych méndach (uvedené

&astky v tabulce jsou po konverzi do CZK).

Dle analyzy senzitivity na ménové riziko by vychyleni ménového kurzu o 5 % (smér s negativnim dopadem v obou mé&ndch)

zpUsobilo snizeni zisku Spole&nosti o 870 tis. K&.

31.12. 2019
v tis. K& Celkem CzZK EUR usD
AKTIVA
Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani 400 533 335922 62 277 2 334
Pohleddavky za klienty 21131838 14024 620 6823 700 283 518
Opravné polozka k pohledévkém za klienty 215722 -150 763 -63 824 -1 135
Kladné redlné hodnoty finanénich derivétd 9 489 9 489
Maijetkové G&asti v dcefinych spolenost 458 130 458 130
Dlouhodoby nehmotny majetek 40 949 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek 1015 446 1015 446
Investice do nemovitosti 145 949 145 949
Pohleddvky ze splatné dané 17 027 17 027
Ostatni aktiva 214 680 168 446 46 234
AKTIVA CELKEM 23218319 16065215 6 868 387 284717
PASIVA
Zavazky viéi bankdm 20433083 13276 664 6 880 388 276 031
Zavazky viéi klientom 194 732 184 857 9 794 81
Zaporné redlné hodnoty finanénich derivéti 867 867
Odlozeny dafiovy zdvazek 159 197 159 197
Rezervy 40775 38792 1983
Ostatni pasiva 154 284 86 701 67 583
Zékladni kapitdl 450 000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata 1437 166 1437 166
Zisk za G&etni obdobi 348 215 348 215
PASIVA CELKEM 23218319 15982 459 6 959 748 276 112
Celkem devizové pozice k 31. 12. 2019 82756 91 361 8 605
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31.12. 2018

v tis. K& Celkem CzZK EUR usD
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani 315222 252 571 59783 2 868
Pohledavky za klienty 17 878 546 12 312 205 5241 256 325085
Opravné polozka k pohleddvkém za klienty -197 349 -168 517 -28 832

Kladné redlné hodnoty finan&nich derivatd 89 362 89 362

Maijetkové G&asti v dcefinych spolenost 456 700 456 700

Dlouhodoby nehmotny majetek 19 294 19 294

Dlouhodoby hmotny majetek 762716 762716

Investice do nemovitosti 148 400 148 400

Pohledévky ze splatné dané 25254 25254

Ostatni aktiva 429 684 225179 204 504 1
AKTIVA CELKEM 19927 829 14123 164 5476 711 327 954
PASIVA

Zéavazky vi&i bankam 17 462 562 11 686 889 5458 497 317 176
Zavazky vici klientdm 80 962 47 626 33 256 80
Zéporné redlné hodnoty finanénich derivatd 6160 6 160

Odlozeny dafovy zdvazek 94 817 94 817

Rezervy 30 901 30 901

Ostatni pasiva 180 761 149 319 31 442

Z&kladni kapitdl 450 000 450 000

Nerozdéleny zisk/ztrata 1444010 1444010

Zisk za G&etni obdobi 177 656 177 656

PASIVA CELKEM 19 927 829 14087 378 5523 195 317 256
Celkem devizovd pozice k 31. 12. 2018 35786 -46 484 10 698

7.4. Likvidni riziko

Riziko likvidity pfedstavuje riziko, Ze Spoleénost nebude mit dostatek pohotovych zdrojd ke spinéni zédvazkd vyplyvaijicich

z finané&nich kontraktd. Zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva ndstroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost prodat

aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném horizontu.

Ucelem fizeni likvidity je zaijistit, ze Spole&nost bude mit k dispozici dostatecné prostiedky pro poskytovani financovéni svym

klientdm. Uvérové transe od banky &erpd Spoleénost na zékladé informace o klientskych Gvérech s cilem zaijistit na G&tech

Spoleénosti dostate¢né prostfedky pro provédéni plateb. V praxi dochdzi k odchylkédm od piepoklddaného Eerpdni

a splaceni klientskych Gvérd, proto je potfeba udrzovat na bankovnich Gétech dostateénou rezervu likvidity.

Klientské Gv&ry movitostniho financovdni jsou od banky financovény bud' na portfoliové bézi, v ptipadé vétiich obchodd

a nemovitostniho financovani pak na bézi back-to-back (1:1, matched funding).
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Kratkodoba likvidita Spolegnosti se sleduje na kli€¢ovych bankovnich bé&znych tétech pro kazdou ménu CZK, EUR a USD
zvlé3f. V CZK a EUR je také stanoven komfortni a nutny limit celkové volné likvidity na bankovnich G&tech, které tvofi zaklad
pravidelného mésiéniho financovani pro portfoliové Eerpdni transi. V pfipadé poklesu pod nutny limit dojde k okamzitému
doéerpani finanénich prostiedkd na Groved komfortniho limitu. V pfipadé pfebytku financovani vyrazné nad komfortni limit se
prebyteény funding spldci. Typicky jednou mési¢né se vyhodnocuii portfoliovd Eerpéni v pfisluiné méné a nacerpd se funding
s spldceijici strukturou odpovidajici danému baliku, aby doslo k uzavieni likviditniho rizika.

Nize uvedend tabulka obsahuje aktiva a pasiva rozdélend dle zbytkové splatnosti, 1zn. do doby od data G&etni zavérky do

data smluvni splatnosti. Aktiva a pasiva bez smluvné upraveného data splatnosti jsou uvadéna ve sloupci ,nespecifikovéno”.

od3
Do3 mésicido  Od1 roku Na

31.12.2019 mésicl 1 roku do 5 let Nad 5 let pozaddni Nespecifik. Celkem
AKTIVA

:Zk;c;cigidf;or:;)vost a vklady u bank splatné ) 400533 ) 400 533
Pohledavky za klienty 1593020 4860096 13277292 1280 585 120 845 - 21131838
Opravnd polozka k pohleddvkém za klienty -1 559 9164 -149 121 -55 878 - - 215722
Kladné redIné hodnoty finanénich derivatd - 2 569 6920 - - - 9 489
Maijetkové G&asti v dcefinych spole¢nostech - - - - - 458 130 458 130
Dlouhodoby nehmotny majetek - - - - - 40 949 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek - - - - - 1015446 1015 446
Investice do nemovitosti - - - - - 145 949 145 949
Pohleddvky ze splatné dané - 17 027 - - - - 17 027
Ostatni aktiva 140 338 21 140 1959 - - 51 243 214 680
AKTIVA CELKEM 1731799 4891668 13137050 1224707 521378 1711717 23218 319
PASIVA

Zavazky vi&i bankdm 1609097 4603548 12794006 1426 432 - - 20433083
Zé&vazky viéi klientdm 176 159 3138 12 431 - 3004 - 194 732
Z&porné redlné hodnoty finanénich derivétd - - 867 - - - 867
Odlozeny dafovy zévazek - - - - - 159197 159 197
Rezervy - - - - - 40775 40775
Ostatni pasiva 65 461 41 852 2 492 - - - 109 805
Z&vazek z leasingu 2 142 6427 35910 44 479
Z&kladni kapitdl - - - - - 450 000 450 000
Nerozdé&leny zisk/ztrata - - - - - 1437166 1437 166
Zisk za G&etni obdobi - - - - - 348 215 348 215
PASIVA CELKEM 1852859 4654965 12845706 1426 432 3004 2435353 23218319
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Od3

Do3 mésicido Od1roku Na
31.12.2018 mésicl 1 roku do 5 let Nad 5 let pozadéni Nespecifik. Celkem
AKTIVA
:zk;c:)digidf;or:)vost a vklady u bank splatné i ) 315 222 315 222
Pohleddvky za klienty 1188 533 3802 201 11 294 738 1399 348 193 726 17 878 546
Opravnd polozka k pohleddvkém za klienty -40 -3758 -168 280 25271 - -197 349
Kladné redIné hodnoty finanénich derivétd 385 890 66 116 21 971 - 89 362
Maijetkové G&asti v dcefinych spolegnostech - - - 456 700 456 700
Dlouhodoby nehmotny majetek - - 19 294 19 294
Dlouhodoby hmotny majetek - - 762716 762716
Investice do nemovitosti - - 148 400 148 400
Pohleddvky ze splatné dané - 25254 - - 25 254
Ostatni aktiva 360 480 14 340 1606 - 1456 51802 429 684
AKTIVA CELKEM 1549358 3838927 11194180 1396048 510404 1438912 19927 829
PASIVA
Zavazky vi&i bankdm 1628954 3320193 11332379 1181036 17 462 562
Zavazky vici klientdm 34 398 28 469 18 095 80 962
Z&porné redlné hodnoty finanénich derivétd - 67 6093 6160
Odlozeny dafovy zévazek - 94 817 94 817
Rezervy - 30 901 30 901
Ostatni pasiva 110 130 68 783 1848 180 761
Z&kladni kapitdl - 450 000 450 000
Nerozdé&leny zisk/ztrata - 1444010 1444010
Zisk za G&etni obdobi - 177 656 177 656
PASIVA CELKEM 1773482 3417512 11358415 1181 036 - 2197384 19927 829

7.4.1. Finanéni zdvazky véetné budoucich smluvnich drokd
od3 Celkem )

Do3 mésicido Od1 roku Na smluvni Uéetni
31.12.2019 mésico 1 roku do 5 let Nad 5 let pozadani zavazky hodnota
Z&vazky viéi bankdm 1625817 4650011 12907 302 1437 843 - 20620973 20433083
Z&vazky viéi klientdm 176 159 3138 12 431 - 3004 194 732 194 732
Vydané Gvérové prisliby 187 122 212 494 176 346 83 254 - 659 216 659 216
Poskytnuté zaruky 214 376 32 043 - - 246 419 246 419
Celkem nederivatové finanéni zavazky 1989 098 5080019 13128122 1521 097 3004 21721340 21533450
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od3 Celkem

Do3 mésicido Od1roku Na smluvni Uéetni
31.12.2018 mésico 1 roku do5let Nad5let pozadani zavazky hodnota
Z&vazky vié&i bankam 1681 255 3457104 11601743 1216712 - 17956814 17 462 562
Z&vazky voéi klientdm 34398 28 469 18 095 - - 80 962 80 962
Vydané Gvérové prisliby 196 413 103 853 800 435 257 250 - 1357 951 1357 951
Poskytnuté zaruky - 46 294 2031777 587 207 - 2 665278 2 665 278
Celkem nederivatové finanéni zavazky 1912066 3635720 14452050 2061169 - 22061005 21566753

Nediskontované budouci penézni toky pro derivatové operace jsou prezentovdany v bodé 4.30. této G&etni zavérky.
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8.  UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Dne 1. ledna 2020 doslo k rozdéleni Spoleénosti odstépenim slougenim s ndstupnickou spole&nosti Janus Property, s.r.o.

U&etni hodnota prevadénych aktiv Spoleénosti na ndstupnickou spole&nost Janus Property, s.r.o. &inila 158 326 tis. K&.

Dne 11. bfezna 2020 prohldsila Svétova zdravotnickd organizace (WHO) onemocnéni koronavirem COVID-19

(,koronavirus”) jako pandemii.

Spole&nost je k datu podpisu G€etni zavérky plné v provozu. Spoleénost posoudila souéasnou situaci a ndslednd aktudlni

a pldnovand opatieni viady Ceské republiky, jez mohou mit negativni dopad na Spoleénost. Na zakladé informaci vefejné
dostupnych k datu, kdy byla tato G&etni zavérka schvdlena vedenim Spoleé&nosti, posoudilo vedeni Spoleénosti Fadu kritickych
pravd&podobnych scénéid, podle kterych se pandemie miZe ddl vyvijet, a jejich mozny dopad na Spoleénost, zejména na

vyvoj kvality portfolia pohleddvek za klienty, vyvoj oéekavaného hospodaiského vysledku a vyvoj likvidity.
Mezi zékladni predpoklady kritickych pravdépodobnych scéndid patfi:

> zvySeni Ovérového rizika pro portfolia finanénich aktiv, tj. identifikace portfolia pohledavek za klienty, které mohou byt
nejvice ohroZzeny ekonomickymi dopady v souvislosti s COVID-19 (napf. dle druhu financované &innosti nebo aktiva
dluznika apod.);

> dopad moZnosti vyuZiti odkladu splatek dluzniky v souvislosti s pandemii COVID-19 na likviditu Spole&nosti.

Z divodu bezpeéného zachovani nepreruseného provozu viech operaci Spolednosti a jeji likviditni pozice implementovalo

vedeni Spole&nosti ndsledujici opatteni:

> implementace viech nezbytnych technickych opatteni, kterd v souasné dob& umoziuji praci z domova pro

pfevdZnou vétsinu zaméstnancd Spole&nosti;

> pozastaveni viech aktivit, které vedou k osobnimu kontaktu zaméstnancd a klientd, jako napf. skoleni, konference,

pracovni cesty;

> zavedeni smé&nového provozu pro zaméstnance, ktefi z ddvodu svych pracovnich povinnosti vykondvaii svoji pracovni

&innost v pracovnich prostordch Spoleénosti za G6&elem minimalizace osobniho kontakty;

> zabezpe&eni nezbytnych ochrannych a hygienickych prosttedk pro zaméstnance, ktefi z ddvodu svych pracovnich

povinnosti vykondvaii svoji pracovni innost v pracovnich prostordch Spole&nosti;

> adaptace procesi Spolednosti na stévaijici finanéni situaci klientd - implementace odkladd splétek u viech

poskytovanych produktd;
> probé&zny monitoring aktudlni situace v souvislosti s aktudlnimi i planovanymi opatfenimi vlady.

Souéasny vyvoj pandemie COVID-19 v roce 2020 vede k o&ekdvdni snizeni globdlniho ekonomického ristu a s tim
souvisejiciho utlumeni ekonomickych aktivit, coz mdze vést k vyznamnému negativnimu dopadu na vynosy Spole&nosti

a rovnéz mize vést k negativnimu dopadu na stdvaijici ratingy pohleddvek za klienty a s tim souvisejici vyznamné vy3si nez
ocekdvané opravné polozky a rezervy k Gvérovému riziku. Potencidlni dopad pandemie COVID-19 na globdlni hospodéfstvi
mézZe ovlivnit schopnost Spoleénosti splnit své stanovené finanéni cile. V souasné dobé je pfed&asné kvantifikovat potencidlni
dopad na ekonomické vysledky Spolegnosti v roce 2020 a ddle. Ekonomické dopady na Spolegnost budou zdviset zejména
na intenzité a dobé dalsiho Sifeni koronaviru. Na zdkladé provedeného posouzeni stavaiici situace a moznych scénaib
vyvoje vedeni spole&nosti ocekavd, Zze nevznikd vyznamna nejistota v souvislosti s uddalostmi nebo okolnostmi, které by mohly

zdsadnim zplsobem zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrZité trvat. Za souéasné situace nelze vylouéit opakované
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prodlouZeni nebo opé&tovné zavedeni stavaiicich opatfeni ani ndsledny negativni vliv takovych opatfeni na ekonomické
prosttedi, ve kterém Spole&nost pdsobi, jakoz ani negativni dopad takové situace na Spoleénost, jeji finanéni stav
a vykonnost, a to jak ve sttednédobém, tak dlovhodobém horizontu. Vedeni Spoleénosti sleduje situaci a je pfipraveno

pfijmout odpovidaijici opatfeni zohlediujici aktudlni vyvo;.

K datu sestaveni G&etni z&vérky nejsou vedeni Spolenosti zndmy z4adné vyznamné nésledné uddlosti, které by ovlivnily Géetni
zavérku k 31. prosinci 2019.
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Zpréva o vztazich
s propojenymi osobami
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Zpréva o vztazich

podle § 82 zdkona & 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich spoleénostech a druz-
stev v platném znéni (ddle jen ,Zdkon o obchodnich korporacich”)

2.1

2.2

Statutdérni orgdn spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., se sidlem na adrese Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4,
ICO: 61467863, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 29553 (ddle jen
+Spole&nost”), vyhotovil tuto zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zakona & 90/2012 Sb.,
a to rovnéz s pfihlédnutim k prévni Gpravé obchodniho tajemstvi podle §504 zdkona &. 89/2012 Sb.,

obcanského zdkoniku.

Statutarni orgén Spoleénosti vychdzel pfi identifikaci ovladajicich osob z Gdaji uvedenych v obchodnim rejst¥iku.

Struktura vztahO mezi ovlddaijici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovldédanou osobou a osobami
ovlddanymi ovlddaijici osobou (ddle jen ,propojené osoby”)

Spole&nost je ovladdna spoleénosti Raiffeisenbank a.s., IC: 492 40 901, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
140 78 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051
(ddle jen ,Matefskd spolecnost” a ,ovlddaijici osoba”), jejiz podil na Spole¢nosti ¢ini 100 %.
Propojenymi osobami jsou ndsledujici spole&nosti:

a) spoleénosti, které jsou ekonomicky kontrolovany Spoleénosti a jsou povazovény za dcefiné
spoleénosti dle pravidel Mezindrodnich standardu finanéniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:

PFimé vlastnictvi

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Fidurock Residential a.s., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Gaia Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Orchideus Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0., kterd je ze 100% vlastn&na Spole&nosti.

Hermes Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

RLRE Ypsilon Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

RLRE Carina Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

Appolon Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Janus Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Médea Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Hestia Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Ananké Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Démétér Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Raiffeisen Direct Investments CZ s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.
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PFimé vlastnictvi

Theseus Property, s.r.o., které je ze 100% vlastnéna Spolecnosti.

Kété Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Folos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Argos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Aglaia Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Hefaistos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Plutos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Thaumas Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Ligea Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastinéna Spole&nosti.

Dero Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlasinéna Spole&nosti.

Cranto Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Beroe Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Létsé Property, s.r.o., kterd je ze 77% vlastnéna Spole&nosti a kde zbylych 23 % vlastni RUHL FVE s.r.o.

Vlastnictvi na zékladé svéfenecké smlouvy

Luna Property, s.r.o., kterd je ze 10% vlastnéna Spoleénosti a kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H.

Kalypso Property, s.r.o., kterd je ze 10% vlastn&na Spoleénosti a kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H.

Viktor Property, s. r. 0., kterd je ze 10% vlastnéna Spoleénosti kde zbylych 90 % vlastni RLKG Raiffeisen - Leasing Gesellschaft m.b.H

Vy3e uvedené spole&nosti jsou ekonomicky kontrolovany Spoleénosti na zékladé svéfenecké smlouvy.

b) spoleénosti, které nejsou ekonomicky kontrolovany Spoleénosti a nejsou povazovany za dcefiné
spoleénosti dle pravidel Mezindrodnich standardu finanéniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:

Spoleé&nost na zdkladé uzavfenych smluv nemd moc ovlddat a fidit relevantni aktivity nize uvedenych spoleénosti
a Spoleénost neni vystavena rizikdm souvisejicim s danymi subjekty. Tyto spoleénosti tedy nepredstavuji ovlddané
nebo spole&né ovlddané spole&nosti, ani spolednosti s podstatnym vlivem. Témto spoleénostem byly poskytnuty Gvéry.

PFimé vlastnictvi

RLRE Beta Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

RLRE Eta Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Palace Holding, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Kaliopé Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

JFD Real s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

CRISTAL PALACE Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Iris Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Sirius Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.
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PFimé vlastnictvi

Hypnos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Zatisi Rokytka s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Chronos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Hole&kova Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

Pontos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Dike Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Terasa LAVANDE s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

UPC Real, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Photon SPV 3 s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

Photon Energie s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Photon SPV 8 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Exit 90 SPV s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Onyx Energy s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Onyx Energy projekt Il s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Photon SPV 4 s.r.0., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Photon SPV 6 s.r.o., kterd je ze 100% vlastné&na Spolecnosti.

Photon SPV 10 s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

Selene Property s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

ALT POHLEDY s.r.0., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

SeEnergy PT, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

FVE Cihelna s.r.o., kterd je ze 100% vlastné&na Spole&nosti.

Credibilis a.s., kterd je ze 100% vlasinéna Spoleénosti.

Morfeus Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Zefyros Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Astra Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Klei6 Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Iné Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Niobé Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Na Stdrce, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Dafné Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Até Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Theia Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlasinéna Spole&nosti.

Eraté Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Harmonia Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Ofién Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.
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PFimé vlastnictvi

Grainulos s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spolecnosti.

GRENA REAL s.r.0., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Melpomené Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Eés Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Boreas Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Logisticky aredl Hostivat, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

SIGMA PLAZA s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

Apaté Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

Fobos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Nereus Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Nyx Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Eunomia Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

RUBY Place s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Kappa Estates, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Carolina Corner, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleé&nosti.

Ares Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Foibe Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

GEONE Hole3ovice Two s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

KARAT s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

Daimon Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastn&na Spoleénosti.

Belos Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

FIDUROCK Projekt 20, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti.

FIDUROCK Projekt 18, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

Stard 19 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spolecnosti.

VIhkd 26 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti.

GS55 Sazovice s.r.o., kterd je ze 90% vlastnéna Spole&nosti a kde zbylych 10 % vlastni GS5 s.r.o.

Palace Holding s.r.o., kterd je ze 90% vlastnéna Spoleénosti, kde zbylych 6 % vlastni Petr Skrla a zbylé 4 % pan Milan Hagan.

Hébé Property, s.r.o., kterd je ze 95% vlastnéna Spoleénosti a kde zbylych 5 % vlastni pan Pavel Divis.

Rheia Property, s.r.o. kterd je ze 95% vlastnéna Spole&nosti a kde zbylych 5 % vlastni Snow-How CR, s.r.o.
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Nepfimé vlastnictvi

Sky Solar Distribuce s.r.o. kterd je ze 77% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pres spoleénost Lété Property, s.r.o.,
zbylych 23 % vlastni RUHL FVE s.r.o.

Appolon Property, s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pres Spoleénost a Raiffeisen FinCorp, s.r.o.

KAPMC s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pfes Dike Property, s.r.o.

PILSENINVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti nepfimo pfes Iné Property, s.r.o. a Niobé
Property, s.r.o.

OSTROV PROPERTY a.s., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pres Iné Property, s.r.o. a Niobé Property, s.r.o.

Stradnickd realitni a.s., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pres Harmonia Property, s.r.o.

RDI Czech 1 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti nepfimo pfes Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 3 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 4 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pfes Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 5 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 6 s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spole&nosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Management s.r.o., kterd je ze 100% vlastnéna Spoleénosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

3. Uloha ovlddané osoby ve struktuie vztaht propojenych osob

3.1 Spolecnost je dcefinou spolecnosti Matefské spolecnosti vyvijejici samostatné a nezdvisle na Matefské

spoleénosti vlastni podnikatelskou &innost v oblasti nebankovniho financovéni movitych a nemovitych véci.
4, ZpUsob a prostiedky ovladani

4.1 Spolecnost je ovlddand prostfednictvim rozhodovéni Matefské spolecnosti pfi vykonu pisobnosti valné hromady
v zdlezitostech, které zdkon svéFuje do pdsobnosti valné hromady, resp. jediného spole&nika. Spoleénost

nepodléhd jednotnému fizeni ve smyslu ustanoveni § 79 a ndsl. zdkona o obchodnich korporacich.

4.2 Rozhodovéni ve Spole&nosti jsou pfijimdna na drovni statutdrniho orgénu, pfi€éemz nikdo neni oprévnén udélovat

statutdrnimu orgdnu Spole&nosti zdvazné pokyny do obchodniho vedeni Spoleé&nosti.

5. Pfehled jednani uéinénych v Géetnim obdobi na popud nebo v zdjmu ovléddaijici osoby nebo ji
ovlddanych osob, kterd se tykala majetku, ktery piesahuje deset procent vlastniho kapitdlu ovlaédané

osoby zjist&ného podle posledni Géetni zavérky

5.1 Takové jednani nebylo u&inéno.
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6. Vyéet smluv uzavienych ve zdarovacim obdobi s nékterou z propojenych osob
Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy) Protistrana Datum uzavreni
Ziillzt: F?Z;r]"» Ifrirr:}?;vr(ié;lr(ﬂouvy o poskytovani sluzeb - Sluzby v Raiffeisenbank a.s. 112019
Leasingovd smlouva & 5019003687 Raiffeisenbank a.s. 2.1.2019
Leasingovd smlouva &. 5019003731 Raiffeisenbank a.s. 17.1.2019
Leasingovd smlouva & 5019003842 Raiffeisenbank a.s. 26.2.2019
Leasingova smlouva & 5019003846 Raiffeisenbank a.s. 26.2.2019
Leasingova smlouva & 5019003845 Raiffeisenbank a.s. 26.2.2019
Leasingovd smlouva & 5019003844 Raiffeisenbank a.s. 26.2.2019
Leasingovd smlouva & 5019003843 Raiffeisenbank a.s. 26.2.2019
E\Té(ijtek &. 3 Smlouvy o G&asti na riziku a poskytnuti G¢elového Raiffeisenbank a.s. 8.4.2019
0 Aseo o ety o e finanenim Ry pgifeisenbank o 17.4.2019
Leasingovd smlouva &. 5019004078 Raiffeisenbank a.s. 2.5.2019
Leasingovd smlouva & 5019004065 Raiffeisenbank a.s. 2.5.2019
Dodatek & 28 k Uvérové smlouvé & 110157/2012/01 Raiffeisenbank as. 14.5.2019
\FJ’F:ELGS;?.klliznlfir;'\}::z\;é‘a::;ouvy o poskytovdni sluzeb - Sluzby Raiffeisenbank a.s. 23.5.2019
Smlouva o zfizeni a vedeni G&tu €. 5170013966 Raiffeisenbank a.s. 10.6.2019
Smlouva o zfizeni a vedeni G¢tu €. 5170013974 Raiffeisenbank a.s. 10.6.2019
leD\:;drc:tek &. 4 Smlouvy o G&asti na riziku a poskytnuti 6¢elového Raiffeisenbank a.s. 13.6.2019
Leasingovd smlouva & 5019004191 Raiffeisenbank a.s. 17.6.2019
Leasingovd smlouva & 5019004197 Raiffeisenbank a.s. 12.7.2019
Smlouva o zfizeni a vedeni G¢tu &. 5170014029 Raiffeisenbank a.s. 15.7.2019
fsm/lsg\z)dsgggt;gizno riziku a poskytnuti G&elového Gvéru Raiffeisenbank a.s. 2182019
Leasingovd smlouva & 5019004369 Raiffeisenbank a.s. 22.8.2019
Leasingovd smlouva & 5019004538 Raiffeisenbank a.s. 24.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé &. 5019000419 Raiffeisenbank as. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé &. 5019000393 Raiffeisenbank as. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019003006 Raiffeisenbank as. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019000395 Raiffeisenbank a.s. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019003586 Raiffeisenbank a.s. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019003613 Raiffeisenbank a.s. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé &. 5019002663 Raiffeisenbank a.s. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019000405 Raiffeisenbank a.s. 26.9.2019
Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019000402 Raiffeisenbank as. 26.9.2019
Dodatek ¢. 1 k Leasingové smlouvé &. 5019000401 Raiffeisenbank as. 26.9.2019
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Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy)

Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019000396

Protistrana

Raiffeisenbank a.s.

Datum uzavreni

26.9.2019

Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019000398

Raiffeisenbank a.s.

26.9.2019

Dodatek €. 1 k Leasingové smlouvé & 5019002594

Raiffeisenbank a.s.

26.9.2019

Dodatek €. 5 Smlouvy o G&asti na riziku a poskytnuti G¢elového

zisku

Raiffeisenbank a.s.

27.9.2019

v

Leasingovd smlouva &

. 5019004490

Raiffeisenbank a.s.

1.10.2019

Leasingovd smlouva &.

5019004491

Raiffeisenbank a.s.

1.10.2019

Leasingové smlouva &.

5019004492

Raiffeisenbank a.s.

1.10.2019

Leasingové smlouva &.

5019004539

Raiffeisenbank a.s.

7.10.2019

Leasingové smlouva &.

5019004244

Raiffeisenbank a.s.

11.10.2019

Leasingovd smlouva &.

5019004245

Raiffeisenbank a.s.

11.10.2019

Leasingovd smlouva &.

5019004243

Raiffeisenbank a.s.

11.10.2019

Leasingovd smlouva &.

5019004370

Raiffeisenbank a.s.

11.10.2019

Leasingové smlouva &.

5019004241

Raiffeisenbank a.s.

11.10.2019

Leasingovd smlouva &.

5019004242

Raiffeisenbank a.s.

11.10.2019

Leasingové smlouva &.

5019004246

Raiffeisenbank a.s.

16.10.2019

Leasingova smlouva & 5019004247

Raiffeisenbank a.s.

21.10.2019

Leasingovd smlouva &

.5019004248

Raiffeisenbank a.s.

21.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004249

Raiffeisenbank a.s.

21.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004250

Raiffeisenbank a.s.

21.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004258

Raiffeisenbank a.s.

21.10.2019

Smlouva o zfizeni a vedeni Gétu &. 5170014037

Raiffeisenbank a.s.

23.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004259

Raiffeisenbank a.s.

23.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004251

Raiffeisenbank a.s.

23.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004252

Raiffeisenbank a.s.

23.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004264

Raiffeisenbank a.s.

24.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004261

Raiffeisenbank a.s.

24.10.2019

Leasingovd smlouva & 5019004260

Raiffeisenbank a.s.

24.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004253

Raiffeisenbank a.s.

24.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004254

Raiffeisenbank a.s.

25.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004262

Raiffeisenbank a.s.

25.10.2019

v

Leasingovd smlouva &

. 5019004263

Raiffeisenbank a.s.

25.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004265

Raiffeisenbank a.s.

29.10.2019

Smlouva o G&asti na riziku a poskyuti G¢elového Gvéru

Raiffeisenbank a.s.

29.10.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004266

Raiffeisenbank a.s.

4.11.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004267

Raiffeisenbank a.s.

4.11.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004268

Raiffeisenbank a.s.

4.11.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004255

Raiffeisenbank a.s.

4.11.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004607

Raiffeisenbank a.s.

6.11.2019

Leasingovd smlouva &

. 5019004636

Raiffeisenbank a.s.
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Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy)

Protistrana

Datum uzavreni

Leasingovd smlouva & 5019004256 Raiffeisenbank a.s. 8.11.2019
Leasingovd smlouva & 5019004375 Raiffeisenbank a.s. 19.11.2019
Leasingovd smlouva & 5019004371 Raiffeisenbank a.s. 19.11.2019
Leasingovd smlouva &. 5019004372 Raiffeisenbank a.s. 19.11.2019
Leasingovd smlouva & 5019004373 Raiffeisenbank a.s. 19.11.2019
Leasingovéd smlouva & 5019004374 Raiffeisenbank a.s. 19.11.2019
Leasingovd smlouva & 5019004269 Raiffeisenbank as. 19.11.2019
Leasingovd smlouva & 5019004270 Raiffeisenbank as. 19.11.2019
Leasingovd smlouva & 5019004257 Raiffeisenbank a.s. 19.11.2019
Dohoda o zdéniku zdvazku & 5170012007 Raiffeisenbank a.s. 22.11.2019
g}’;g;‘;k/gol; gé"‘mé smlouvé o poskytovdni sluzeb Raiffeisenbank a.. 26.11.2019
Smlouva o G&asti na riziku a poskytuti G¢elového Gvéru Raiffeisenbank a.s. 26.11.2019
Leasingovd smlouva & 5019004600 Raiffeisenbank as. 12.12.2019
Leasingovd smlouva & 5019004635 Raiffeisenbank a.s. 12.12.2019
Leasingovd smlouva & 5019004650 Raiffeisenbank a.s. 12.12.2019
Leasingovd smlouva &. 5019004272 Raiffeisenbank a.s. 12.12.2019
Leasingovd smlouva & 5019004652 Raiffeisenbank a.s. 12.12.2019
Leasingovd smlouva & 5019004271 Raiffeisenbank a.s. 12.12.2019
Leasingovd smlouva & 5019004386 Raiffeisenbank a.s. 12.12.2019
Leasingovd smlouva & 5019004425 Raiffeisenbank a.s. 12.12.2019
Smlouva o G&asti na riziku a poskytnuti Géelového Gvéru Raiffeisenbank as. 23.12.2019
Smlouva o G&asti na riziku a poskytnuti Géelového Gvéru Raiffeisenbank as. 23.12.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Stard 19 s.r.o. 20.12.2019
Smlouva o Gvéru na financovdni VIhkd 26 s.r.o. 20.12.2019
Smlouva o Gvéru na financovdni Daimon Property, s.r.o. 23.10.2019
Smlouva o Gvéru na financovdni FIDUROCK Projekt 18, s.r.o. 18.11.2019
Smlouva o Gvéru na financovani FIDUROCK Projekt 20, s.r.o. 18.11.2019
Smlouva o Gvéru na financovani KARAT s.r.o. 30.07.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni RLRE Carina Property, s.r.o. 02.12.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Orchideus Property, s.r.o. 02.12.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Orchideus Property, s.r.o. 02.12.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Fobos Property, s.r.o. 28.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovdni Fobos Property, s.r.o. 24.04.2019
Smlouva o Gvéru na financovdni Eunomia Property, s.r.o. 14.01.2019
Dodatek €. 1 k rdmcové smlouvé o financovdni Gvodni faze Eunomia Property, s.r.o. , klient 28.06.2019

developerského projektu Bubenska
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Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy)

Dodatek &. 2 k rdmcové smlouvé o financovdni Gvodni faze

Protistrana

Datum uzavreni

developerského projektu Bubenskd Eunomia Property, s.r.o., klient 18.12.2019
Dohoda o Ghradé ndkladt &.1 GEONE Hole3ovice Two s.r.o., klient 19.03.2019
Dohoda o Ghradé ndkladt &.2 GEONE Hole3ovice Two s.r.o., klient 19.03.2019
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu GEONE Hole3ovice Two s.r.o. 30.05.2019
Dodatek €. 5 k Ramcové smlouvé o spoluprdci Exit 90 SPV s.r.o., klient 28.06.2019
Dodatek €. 5 k Rémcové smlouvé o spoluprdci Onyx Energy projekt Il s.r.o., klient 28.06.2019
Dodatek €. 5 k Rémcové smlouvé o spoluprdci Onyx Energy s.r.o., klient 28.06.2019
Dodatek €. 5 k Rémcové smlouvé o spoluprdci Photon SPV 4 s.r.o0., klient 28.06.2019
Dodatek €. 5 k Rémcové smlouvé o spoluprdci Photon SPV 3 s.r.o0., klient 28.06.2019
Dodatek &. 5 k Rémcové smlouvé o spolupréci Photon SPV 6 s.r.o., klient 28.06.2019
Dodatek €. 5 k Rémcové smlouvé o spolupréci Photon SPV 8 s.r.o., klient 28.06.2019
Dodatek €. 5 k Rdmcové smlouvé o spoluprdci Photon SPV 10 s.r.o., klient 28.06.2019
Dodatek €. 1 k Rémcové smlouvé o spoluprdci Kaliopé Property, s.r.o., klient 28.06.2019
Photon SPV 3 s.r.o., Photon SPV 6 s.r.0., Photon
Dohoda o postoupeni smlouvy o vzdjemném zaijisténi a provézdni  SPV 8 s.r.o., Photon SPV 10 s.r.o., Photon SPV
projektd a dalsich Gpravdach v souvislosti s restrukturalizaci skupiny 4 s.r.o., Photon SPV 11 s.r.o., Exit 90 SPV s.r.o., 28.06.2019
Photon Energy Kaliopé Property, s.r.o., Onyx Energy s.r.o.,
Onyx Energy projekt Il s.r.o.
Dohoda o prevodecb prav a povinnosti a ° uprd?/och smluvni Exit 90 SPV s.r.o, Klient 28.06.2019
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy
Dohoda o prevodech prav a povmnosr! do Uprqt/qch smluvni Onyx Energy projekt Il s.ro., lient 28.06.2019
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy
Dohoda o prevodech prdv a povinnosti a o Gpravach smluvni .
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy iy ey i, | el 28.06.2019
Dohoda o prevodech prav a povmnost! a o,uproyoch smluvni Photon SPV 4 s.r.o., klient 28.06.2019
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy
Dohoda o prevodecb prév a povmnost! a o’upra?/och smluvni Photon SPV 3 s.ro, klient 28.06.2019
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy
Dohoda o prevodech prév a povmnost! a o}upro?/och smluvni Photon SPV 6 s.r.o., klient 28.06.2019
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy
Dohoda o prevodecb prév a povmnost! a o}uprq?/och smluvni Photon SPV 8 s.r.o,, klient 28.06.2019
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy
Dohoda o prevodecb prav a povinnosti a o'uprd?/och smluvni Photon SPV 10 s.r.o., Klient 28.06.2019
dokumentace v souvislosti s restrukturalizaci skupiny Photon Energy
Smlouva o podfizeni zdvazkd Exit 90 SPV s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o podfizeni zdvazkd Onyx Energy projekt Il s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o podfizeni zavazkd Onyx Energy s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o podfizeni zdvazki Photon SPV 4 s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o podfizeni zdvazkd Photon SPV 3 s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o podfizeni zavazkd Photon SPV 6 s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o podfizeni zdvazkd Photon SPV 8 s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o podfizeni zdvazkd Photon SPV 10 s.r.o., klient 28.06.2019
Smlouva o zfizeni zdstavniho prava k pohledévkdm z ngjemného  Ofién Property, s.r.o., klient 16.07.2019
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Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy)

Protistrana

Datum uzavreni

Dohoda o Ghradé nakladd Theia Property, s.r.o., klient 20.06.2019
Dohoda o Ghradé nakladd Theia Property, s.r.o., klient 20.06.2019
Dodatek €. 1 ke Smlouvé o developerské &innosti pro zaijisténi
vystavby projektu "Rezidenéni projekt Fardfstvi - I. etapa (domy A,  KAPMC s.r.o., klient 04.03.2019
B,C,DakE)
Dodatek ¢. 2 k RAMCOVE DOHODE O SPOLURRAC pii | KAPMC s.r.0., klient 16.07.2019
financovani developerského projektu Fardistvi "1. a 2. etapa
Dodatek & 1 k RAMCOVE DOHODE O SPOLUPRACI Até Property, s.r.o., klient 28.03.2019
Smlouva o zfizeni zastavniho préva k nemovitostem Até Property, s.r.o. 28.03.2019
Smlouva o zfizen{ zastavniho préva k nemovitostem Nyx Property, s.r.o. 28.03.2019
Smlouva o subordinaci a zé&stavé pohledavek Nyx Property, s.r.o., klient 28.03.2019
Dodatek €. 4 k rdmcové dohodé o spoluprdci pfi financovéni e .
projekty CODECO - Zafisi Nad Rokytkou Z4ti&i Rokytka s.r.o., klient 13.06.2019
DO(.iatek ﬁ 4 k rémcové doh?vde"o spoluprdci pfi financovdni Na Stérce, s.ro, Klient 20.03.2019
projektu "Obytny park Smukyrka
Dodatek €..1 ke Smlouvé o budoucim pfevodu podilu Hypnos Property, s.r.o. 04.12.2019
Ran?covo doh?do c: spolupréci pfi financovéni developerského Deimos Property, s.r.o., klient 1701.2019
projektu,,Rube3ova
Smlouva o developerské &innosti pro zajisténi vystavby projektu . .

. y Deimos Property, s.r.o., klient 25.03.2019
,Rubedova 72
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu Deimos Property, s.r.o. 17.01.2019
Ronlwcovo df)hodc: o spoluprdci pfi financovdni developerského Sapfo Property, s.r.o., klient 06.03.2019
projektu ,Vitkova
Srrjlouvo o;:leveloperske &innosti pro zaijidténi vystavby projektu Sapf Property, s.r.o., klient 22.04.2019
Vitkova 19
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu Sapfé Property, s.r.o. 06.03.2019

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Dafné Property, s.r.o.,
Dodatek €.2 k dohodé o vzdjemném provazani smluv o Chronos Property, s.r.o., Hole¢kova Property,
: . o 27.03.2019
financovani s.r.o., Credibilis, a.s., Hypnos Property, s.r.o.,
klient

Dohoda o zruSeni Rf]mcove cioh"ody o spoluprdci pfi financovani Dafné Property, s.r.o., klient 2703.2019
developerského projektu ,,Posta
Smlouva o Gvéru na financovani RDI Czech 4 s.r.o. 30.10.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Alt Pohledy s.r.o. 16.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Ares Property, s.r.o. 29.07.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Dafné Property, s.r.o. 27.03.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Deimos Property, s.r.o. 18.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni RLRE Eta Property, s.r.o. 01.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Exit 90 SPV s.r.o. 02.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Exit 90 SPV s.r.o. 22.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovdni GEONE Hole3ovice Two, s.r.o. 22.05.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Grainulos s.r.o. 14.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Hypnos Property, s.r.o. 29.01.2019
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Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy)

Protistrana

Datum uzavreni

Smlouva o Gvéru na financovani Iris Property, s.r.o. 01.07.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Kappa Estates, s.r.o. 17.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Kappa Estates, s.r.o. 18.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovani KAPMC s.r.o. 29.11.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Kleié Property, s.r.o. 09.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Melpomené Property, s. r. o. 25.03.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Melpomené Property, s. r. o. 17.10.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Na Stdrce, s.r.o. 28.06.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Ofién Property, s.r.o. 17.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Onyx Energy s.r.o. 02.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Onyx Energy s.r.o. 22.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Onyx Energy projekt Il s.r.o. 02.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Onyx Energy projekt Il s.r.o. 22.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Palace Holding s.r.o. 23.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovdni Sapfé Property, s.r.o. 06.03.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Selene Propery, s.r.o. 16.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Sirius Property, s.r.o. 24.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Sirius Property, s.r.o. 24.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Sirius Property, s.r.o. 01.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Sirius Property, s.r.o. 01.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Photon SPV 3 s.r.o. 02.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Photon SPV 3 s.r.o. 22.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Photon SPV 4 s.r.o. 22.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Photon SPV 6 s.r.o. 22.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Photon SPV 8 s.r.o. 02.01.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Photon SPV 8 s.r.o. 22.02.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni Photon SPV 10 s.r.o. 22.02.2019
Dodatek €. 1 smlouvy o Gvéru na financovéni Na Stdrce, s.r.o. 31.10.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni &. 2 Z4tisi Rokytka s.r.o. 29.03.2019
Smlouva o Gvéru na financovéni &. 1 Z4tisi Rokytka s.r.o. 13.06.2019
Dodatek €. 1 smlouvy o Gvéru na financovani €. 1 Z4tisi Rokytka s.r.o. 31.10.2019
Dodatek €. 1 smlouvy o Gvéru na financovéni &. 2 Z4tisi Rokytka s.r.o. 13.06.2019
Dodatek €. 2 smlouvy o Gvéru na financovéni &. 2 Z4ti3i Rokytka s.r.o. 31.10.2019
Dodatek €. 1 smlouvy o Gvéru na financovéni Ofién Property, s.r.o. 16.07.2019
Smlouva o Gvéru na financovani Raiffeisen Fincorp, s.r.o. 19.11.2019
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7. V Géetnim obdobi nevznikla osobé ovlddané zadné vjma.

8. Vyhody a nevyhody plynouci pro osobu ovlddanou ze vztaht mezi propojenymi osobami.

8.1 Z4dné vyhody ani nevyhody nevyplyvaii.

V Praze dne 31. 3. 2020

Mag. Alois Lanegger Josef Langmayer

jednatel jednatel
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