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O SPOLECNOSTI
Predstaveni spole¢nosti Raiffeisen - Leasing

plsobi jiz od roku 1994.

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. je 100% dcefinou spolecnosti Raiffeisenbank a.s., je ¢lenem vyznamné financni
skupiny Raiffeisen.

Nabizime Siroké spektrum financnich a souvisejicich sluZzeb, které neustdle rozvijime. Soukromym osobdm
financujeme auta a motocykly. Firmdm nabizime zcela unikatni Skalu financovdni investi¢nich potreb,
financujeme jim osobni, uzitkové i ndkladni vozy, autobusy, stroje, zafizeni nebo technologie. Kromé
standardnich pfedmétl Uspésné financujeme i specifickd aktiva, jakymi jsou letadla, lokomotivy

a nemovitosti.

Ve financovdni ndkladni dopravni techniky, strojl, letadel, kolejové techniky, IT a manipulacni techniky se
Fadime mezi nejlspé&snéjsi leasingové spole&nosti plsobici v Ceské republice.

Jsme pysni na to, ze mdme vyjimecné know-how v oblasti leasingového financovdni nemovitostnich
projekt(. Diky unikdatni znalosti v této oblasti se podilime na vystavbé a rekonstrukci hotell, obchodnich
center, rezidencnich ¢tvrti a dalSich atraktivnich projektl. Neméné vyznamnou soucdsti nasich aktivit

je vlastni developerska &innost. Podle Gdaju zvefejhiovanych Ceskou leasingovou a finanéni asociaci si
Raiffeisen - Leasing, s.r.o. drzi dlouhodobé 1. misto v nebankovnim financovdni nemovitosti, a to jak v objemu
novych obchodnich pfipad(, tak i v celkovém objemu nemovitostniho portfolia.

Soucdsti nasi produktové nabidky je také Sirokd skdla pojistnych produktd. Neomezujeme se ale jen na pfimé
finanéni sluzby, snazime se nagim klientdm poskytnout maximum nasich zkugenosti a know-how. Usp&$nym
pfikladem tohoto pfistupu jsou nase sluzby dotacniho poradenstvi, které jsou mezi klienty oblibené

a vyhleddvané. Podrobny prehled vSech nabizenych sluzeb a produktd je uveden na www.rl.cz.

Charakterizuje nds silné orientace na klienta a ochota hledat individudlini FeSeni. 0d samého zacdatku svého
plsobeni si drzime stabilni roli spolehlivého a zodpovédného financujiciho partnera. Dlouhodobé se snazime
ve prospéch nasich klientl vyuzivat synergii s nasi matefskou spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. a nabizet tak
klientm efektivni propojeni bankovnich a leasingovych sluzeb a produktd.

PFivétiva zkusenost klientl s nasimi sluzbami a atraktivita nasich produktd jsou pro nds klicové faktory
Uspéchu. Spolehlivost, vysokd kvalita sluzeb a vstFicnost vici klientovi - to jsou hodnoty, které v praxi
dodrzujeme. Svymi aktivitami navazujeme na strategii skupiny Raiffeisen a podporujeme skupinové firemni
hodnoty.

Soucdsti zakladni filozofie nasi spolecnosti je spolecenskd odpovédnost, kterou rozvijime nejen
prostFednictvim CSR projekttl. Ridime se védomim, Ze hlavnim predpokladem naseho Uspéiného fungovdni
je zkuseny a profesiondini tym zaméstnancd.

Disponujeme vSemi platnymi oprdvnénimi a licencemi, které potfebujeme k provozovdni nasi ¢innosti. Jsme
drzitelem licence CNB, kterd nds opraviiuje k poskytovéni spotfebitelskych Gvérd. Jsme dlouholetym ¢lenem
Ceské leasingové a finanéni asociace a Cesko-n&mecké obchodni a primyslové komory.
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Zakladni informace o spolec¢nosti

platné k 31. 12. 2020

Obchodni jméno: Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (ddle také ,Spole¢nost”)
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zdpis do obchodniho rejstfiku: 22. ¢ervna 1994

Identifikacni ¢islo: 614 67 863

Sidlo spole¢nosti: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Zdkladni kapitdl: 450 000 000 K¢

Spolec¢nik: Raiffeisenbank a.s. (100 %)

Vedeni spolecnosti: Tomds Girtler, generdini feditel

Alois Lanegger, jednatel spolecnosti odpovédny
za Front Office

Josef Langmayer, jednatel spolecnosti odpoveédny
za Back Office

Internetovd adresa: www.rl.cz

Vedeni spolecCnosti

Tomas Giirtler Alois Lanegger Josef Langmayer
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Obchodni aktivity roku 2020 a vyhled na rok 2021

Rok 2020 byl velmi specificky pro ¢eskou i svétovou ekonomiku. Negativni dopady epidemie COVID-19 se
pochopitelné promitly i do fungovdni spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. | pfes vSechna omezeni, kterd
fungovdni ¢eské ekonomiky v lofiském roce ovliviiovala, jsme si udrzeli své dlouhodobé silné postaveni mezi
nejuspésnéjsimi leasingovymi spole¢nostmi.

Spokojenost nasich klientd je pro nasi ¢innost rozhodujici. Nebylo tomu jinak ani v roce 2020, kdy jsme nasim
klientdm pomdhali Celit novym vyzvdm. Béhem celého roku jsme s maximdlni vstficnosti aktivné pfistupovali
k poZadavkdm nasich stavajicich klientd, zejména k poZadavkdm na restrukturalizaci jednotlivych
obchodnich pfipadd, a to i nad rdmec zdkonnych povinnosti, které jsme splnili v rdmci zdkonného moratoria.

PFedstavitelé Raiffeisen - Leasing, s.r.o. se proaktivné podileli na aktivitach v rémci Ceské leasingové

a finanéni asociace, které vyustily v zavedeni iniciativ podporujicich klienty nad rdmec zdkonného moratoria.
Takovou iniciativou byla napfiklad pfiprava a ndsledné pristoupeni k Prohldseni nebankovnich poskytovatelt
uvérd o pomoci klientim po skonceni Gvérového moratoria. Toto prohldseni zahrnovalo moznost dalsiho
odkladu splétek nad rdmec uveérového moratoria, jehoz ucinnost skoncila na konci fijna loriského roku.

Tato iniciativa vyrazné pomohla tém klientlim, ktefi maji vinou pandemie potiZe se spldcenim i po ukonceni
zakonného odkladu spldtek.

Neustdle jsme se pfi dodrZeni pfijatelné miry rizika snazili v maximalnim mozném rozsahu dosdhnout
vytycenych obchodnich vysledk(, coz se ndm z velké miry také podafrilo.

Celkovda hodnota aktiv spolecnosti dosdhla k 31.12. 2020 hodnoty 23,397 miliard K&, coz predstavuje
mezirocni rlst o 0,8 %. Raiffeisen - Leasing, s.r.o. v roce 2020 profinancoval v novych obchodnich pfipadech
komodity a nemovitosti v celkovém objemu 7,838 miliard K&, coz pfedstavuje meziroc¢ni pokles 0 23 %. Zisk po
zdanéni dle IFRS ¢inil v roce 2020 celkem 399,541 miliont K&, to znamenalo meziro¢ni narlst o 14,7 %. Tento
rdst byl z ¢dsti realizovan diky pfijotym dividendam.

V roce 2020 jsme s ohledem na bezpecnost nasich zaméstnanc( i klientl pFistoupili k vykonu prdce na
home-office u vétsSiny pracovnich pozic. | pfes tyto zmény jsme dokdzali profesiondiné a rychle zpracovdvat
pozadavky klientd, které byly z velké ¢dsti feSeny v distanénim rezimu. Intenzivné jsme pracovali na dalsi
optimalizaci nasich produktd, zefektivnéni nasich proces(, a pfedevsim na automatizaci a digitalizaci,
abychom dokdzali co nejlépe plnit ocekavani nasich zdkaznik(. Za velké nasazeni v nelehkych podminkdach
patfi velky dik nasim zaméstnanclm, ktefi po celou dobu podporovali chod nasi spole¢nosti a zdroven
pomdhali klientdm najit FeSeni v jejich mnohdy nelehké situaci.

V roce 2020 jsme pokracovali v nasi snaze vyuzivat v maximdlni mife synergii s nasi matefskou spole¢nosti
a nabizet tak klientdm propojeni bankovnich a leasingovych sluzeb a produktt. Klientim ze segmentu
fyzickych osob nepodnikaijicich, malych firem i podnikateld je Uspésné k dispozici jiz mnoho let pfimd
nabidka financovani aut prostrednictvim bankovni pobockové sité. V segmentu korpordtni klientely spolu
dlouhodobé velmi Uzce spolupracuji obchodni sité Raiffeisen - Leasing, s.r.0. a Raiffeisenbank a.s.

Uplynuly rok pfinesl nékolik novinek souvisejicich s lepSim vyuzitim digitalnich technologii. Implementovali
jsme novy front-endovy systém zaméreny na financovdni voz(, diky kterému jsou nase sluzby dostupnéjsi
a pro obchodni partnery i klienty pohodIné&jsi. Tento néstroj ndm vyrazné pomdhd v jednom z nasich
klicovych cilQ, jimz je rlst v oblasti financovdni aut. Ucinili jsme rovnéz nékolik zdsadnich krokd pro rist

v oblasti operativniho leasingu se sluzbami poskytovaného na osobni a uzitkovd auta. Dalsi vyvoj tohoto
produktu fadime mezi priority i v roce 2021.
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Do zivota jsme v lofiském roce uvedli také vliastni mobilni aplikaci LiLi, kterd automaticky rozpoznd viiz
podle fotografie, uzivateli ukdze cenu takového vozu a vysi splatek avéru. UZivatel nds mGze pres aplikaci
jednoduse pozadat o financovani vybraného vozu.

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. uspél v roce 2020 v 18. ro¢niku soutéze Zlatd koruna, ve které odbornd porota
i vefejnost hodnoti kvalitu finanénich produktd. Za online nabidku financovani aut jsme ziskali Stfibrnou
korunu v kategorii Leasing pro podnikatele.

Jsme hrdi na dlouhodobé nadstandardni vztahy s klienty i obchodnimi partnery, to se projevuje jak na
celkovém objemu realizovaného financovdni, tak i v oblasti Uspésné naplnénych individudlnich potteb klientl
a obchodnich partner(. Vyznamné zastoupeni zaujimd v nasem portfoliu klientela z fad malych a stfednich
podnikd i korporatni klientela, kontinudiné nardstd i podil spotiebiteld.

V roce 2021 budeme pokracovat v projektech, které vedou k digitalizaci a automatizaci procest. Cilem
téchto aktivit je nabidnout klientlim privétivéjsi a jednodussi ndstroje pfi uzavirdni obchodnich pfipad

i pfi vyfizovdani rozli¢nych zddosti, které obvykle fesi v pribéhu Zivota smlouvy o financovdni. Zaroven tyto
projekty usnadnuji a zrychluji nase interni procesy, coz vede k vyssi efektivité uvnitf nasi spole¢nosti.

V roce 2021 pldnujeme zaloZeni samostatného pojistovaciho makléfstvi, pro které jsme u CNB obdrzZeli licenci
samostatného zprostfedkovatele pojisténi.

| pfes pfedpoklddany pokracujici dopad pandemie COVID-19 véfime v postupné uvolfiovdni omezujicich
opatreni a tim i oZiveni ekonomiky. V roce 2021 Raiffeisen - Leasing o¢ekdvd meziro¢ni rist aktiv o0 9,6 %,
predpokladd rlst vynosut o 3,1 % a mirny rist ndkladd. Budeme se snazit naddle upeviiovat své postaveni
v oblasti financovdni osobnich a uzitkovych vozi, nemovitosti, stroji a zafizeni, manipulacni i dopravni
techniky, planujeme ridst v oblasti operativniho leasingu se sluzbami poskytovaného na osobni a uzitkovéd
auta. Budeme naddle rozvijet a posilovat uspésné nastavenou spoluprdci s nasi materskou spolecnosti
Raiffeisenbank a.s. Nasim primdrnim cilem bude i naddle orientace na zakaznika a kvalita poskytovanych
produktl a sluzeb, to vSe pfi optimdlini mife kreditniho rizika a profitabilité obchodnich pfipadd.
Univerzdlnost a Sife nasich sluzeb bude i naddle jednim z kli¢ovych pilifQ naseho Uspéchu.
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Postaveni Raiffeisen - Leasing na trhu

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. patfi na ¢eském trhu k nejvétSim leasingovym spole¢nostem podle souhrnného
objemu aktiv i podle objemu nové uzavienych obchodnich pfipadd.

Celkovy trzni podil nasi spole¢nosti podle objemu nové uzavienych obchod ¢inil v loriském roce 7,4 %.
V celkovém objemu pohleddvek z uzavienych smluv &inil k 31. 12. 2020 mezi ¢leny Ceské leasingové a finanéni
asociace trzni podil spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. 9,2 %.

Podle udaijti zvefejnénych Ceskou leasingovou a finan&ni asociaci jsme byli v roce 2020 opét jedni¢kou na
trhu nebankovniho financovdani nemovitosti, nds trzni podil €inil v roce 2020 v tomto sektoru financovdni
obdivuhodnych 71 %.

Vysoky trzni podil jsme si udrzeli i ve financovdani dalSich komodit, a to i pfes meziro¢ni pokles celkového
objemu prostfedkl vydanych nasi spole¢nosti v roce 2020 na financovdni novych obchodnich pfipad.

Ve financovani IT techniky ndm v roce 2020 ndleZelo 35,6 % leasingového trhu, ve financovdni manipulacni

a skladovaci techniky 24,5 % leasingového trhu. V kategorii financovani letadel, vagon( a lokomotiv ndm pak
patfilo 21,9 % leasingového trhu, ve financovani nakladnich automobild, ndvésu a privésa Cinil nds trzni podil
7,7 %. Vyznamnd trzni pozice ndm patfila i ve financovdni osobnich automobild, kde v roce 2020 ¢inil nds
trzni podil 6,2 %.

PFi hodnoceni vysledkd nemUGzeme opomenout skutec¢nost, Ze ekonomicky vyvoj v loriském roce poznamenal
cely tuzemsky leasingovy trh. Podle statistik Ceské leasingové a finan&ni asociace doslo v roce 2020

k meziro¢nimu poklesu objemu prostfedk(, které souhrnné vydali ¢lenové této asociace na financovdni
novych obchodnich pfipad(, 0 18,7 %.

I my jsme pocitili v loriském roce na strané nasich klientd Utlum pfi pofizovdni investic. Snazili jsme se nasim
klientdm, zvlést z fad malych a stfednich firem, pomoci najit bezpecnou cestu, pfi které mohou pfi pofizeni
investice Cerpat z dostupnych lokdlnich i evropskych dotacnich programd.
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Principy spolecenské odpovédnosti

V roce 2020 jsme stejné jako v prfedchozich letech dodrzovali standardy odpovédného chovdni a podnikdni.
Odpovédné chovdni pro nds predstavuje zplisob jedndni, ktery je odpovédny, eticky a transparentni vaci
véem zUcéastnénym strandm, to znamend vici klientdm, obchodnim partnerlim, nasim zaméstnancdm i vadi
nasim vlastnikam.

Bez vyjimky dbdme na dodrzovdni etického kodexu skupiny Raiffeisen Bank International. Ten stanovuje
zdkladni hodnoty nasi spole¢nosti a predstavuje zdklad firemni kultury, kterd velmi dbd na peclivé
dodrzovani vsech zdvazk(, at uz jsou zalozeny formdiné ¢i neformdiné, a je postavena na etickych
principech. Prioritou je pro nds bezpecnost zpracovdni a vysoky standard ochrany osobnich tdaja.

V socidlni oblasti jsme aktivné pfispivali k rozvoji neziskovych, kulturnich a spolecenskych aktivit. Jsme
dlouholetym partnerem organizace Tichy svét, o.p.s., kterd podporuje zaclefovdni neslysicich do spole¢nosti.
V roce 2020 jsme ji podpofili v rdmci spole¢ného projektu, ktery spocival ve vyrobé novoroc¢nich diard
neslysicimi. VytéZek z tohoto didfe je pouzit na podporu aktivit uréenych pro podporu sluzeb uréenych pro
neslySici. Raiffeisen - Leasing, s.r.o. je také dlouhodobym partnerem festivalu klasické hudby Za poklady
Broumovska. Jsme aktivni i v Fadé dalSich vzdélavacich a kulturnich projekt nebo v podpofe sportovnich
aktivit. V pracovnéprdvnich vztazich jsou pro nds dulezité rovné pfilezitosti, zdravi, bezpecnost a rozvoj
nasich zaméstnanc.

Principy spolecenské odpovédnosti uplatiujeme i v rdmci vlastni ¢innosti. V enviromentdini oblasti jsme

v roce 2020 pokracovali v digitalizaci, kterd umoznuje rozsifovdni paperless (bezpapirového) pristupu a

v rozvoji nastrojli pro efektivni fungovdni na dalku, které pFispivaji k ochrané Zivotniho prostfedi. Mimo

jiné jsme nahradili velkou &dst sluzebnich cest videokonferencemi. Setrny pfistup k Zivotnimu prostiedi
podporujeme i v ramci financovdni mnohych projektl nasich klientd, které maiji na Zivotni prostredi pozitivni
vliv.

I v rdmci spoleCenské odpoveédnosti operativne reagujeme na aktudini potfeby. V rdmci re-use principu jsme
za zlstatkové ceny umoznili zaméstnancim zakoupeni vyfazenych pocitacl, kterymi potrebovali vybavit ve
svych domdcnostech své déti pro ucely distancni vyuky.

Aktivity v pracovnépravnich vztazich

Osobni rozvoj zaméstnanc je pro spole¢nost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. jednou z hlavnich priorit.

I v ndroc¢ném a specifickém roce 2020 se podafilo tuto oblast i naddle rozsifovat. Prizkum potieb
zaméstnancl reagoval na novou situaci a spole¢nost pfizplisobila stavajici aktivity, jakymi jsou napfiklad
Skoleni pro nové a stdvajici zaméstnance, tak, aby je bylo mozno provozovat bezpecné, ale zarover stdle
efektivné. Vzhledem k prdci z domova, kterd se tykala vétSiny zaméstnanc, jim byla spole¢nosti poskytnuta
podpora ve formé workshopl zamérenych na prdci na dalku a na adaptaci na zmény. Ddle byla posilena
interni komunikace a sdileni informaci napfi¢ spolec¢nosti v dobé, kdy byla omezena moznost osobniho
setkavani zaméstnancl. Spole¢nost zacala vyddvat pravidelny Newsletter s firemnimi zprdvami, rozhovory
a ekonomickymi vysledky a zavedla online setkdni zaméstnancl s vedenim spole¢nosti.

Pokracujeme v provozu benefitniho systému formou kafeterie, stejné jako v jazykovém vzdélavdani
zaméstnancd, které se presunulo do online prostredi. VySe uvedené skute¢nosti potvrzuji to, Zze nase
spolecnost je flexibilni a oteviend novym pohledim a podnétlim a vSechny tyto ¢innosti a zmény
pfispivaji ke zlepSovdni potencidlu zaméstnancd, kvality jejich prdce a mezilidskych vztah(. Ty, spole¢né
se spokojenosti, vytvdarenim bezpecného prostfedi a zajiStovanim rovnych pfilezitosti, jsou vzdy prioritami
spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
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Kapitdalova ucast

Spole¢nost Raiffeisen - Leasing, s. r. 0. k 31. 12. 2020 vlastnila celkem 105 projektovych spole¢nosti:

» méné nez 100% primé i nepfimé viastnictvi v 19 projektovych spolecnostech (podrobné viz nize)
y 100% nepfFimé vlastnictvi v 11 projektovych spolecnostech (podrobné viz nize)

»  100% pfFimé vlastnictvi v 75 projektovych spolec¢nostech (podrobné viz nize)

Spolecnost Raiffeisen - Leasing, s. r. 0. k 31.12. 2020 u 19 projektovych spole¢nosti méla viastnictvi
ndsledovné:

a) spolecnosti, které jsou ekonomicky kontrolovdny Spolecnosti a jsou povazovany za dcefiné
spolecnosti dle pravidel Mezindrodnich standardu finan¢niho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:

» 210 % vlastni projektovou spole¢nost Luna Property, s.r.o., kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H,;

» 210 % vlastni projektovou spolecnost Kalypso Property, s.r.0., kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H.;

» 210 % vlastni projektovou spole¢nost Viktor Property, s. r. 0., kde zbylych 90 % vlastni
RLKG Raiffeisen - Leasing Gesellschaft m.b.H.

VySe uvedené 3 projektoveé spole¢nosti jsou ekonomicky kontrolovany Spolecnosti na zdkladé svéfenecké
smlouvy.

» Ze 77 % vlastni Létod Property, s.r.o., kde zbylych 23 % vlastni RUHL FVE s.r.o.

b) spolecnosti, které nejsou ekonomicky kontrolovany Spolecnosti a nejsou povazovany za dcefiné
spolecnosti dle pravidel Mezindrodnich standardu finanéniho vykaznictvi (IFRS) pFijatych EU:
» 290 % vlastni projektovou spole¢nost GS55 Sazovice s.r.0., kde zbylych 10 % vlastni GS5 s.r.0.;

» 290 % vlastni projektovou spolecnost Palace Holding s.r.o., kde zbylych 6 % vlastni Petr Skrla a zbylé
4 % pan Milan Hagan;

» 290 % vlastni projektovou spole¢nost Fidurock Residential a.s., kde zbylych 10 % vlastni Fidurock Core
Assets a.s,;

» 290 % vlastni projektovou spolecnost Evarne Property, s.r.o., kde zbylych 10 % vlastni NF Property, s.r.o.;
» 295 % vlastni projektovou spole¢nost Hébé Property, s.r.o., kde zbylych 5 % vlastni pan Pavel Divis;
» 295 % vlastni projektovou spole¢nost Rheia Property, s.r.o., kde zbylych 5 % vlastni Snow-How CR, s.r.o.;

» ze 77 % vlastni projektovou spole€nost Sky Solar Distribuce s.r.o. nepfimo pres spole¢nost Lét6 Property,
s.r.o., zbylych 23 % vlastni RUHR FVE s.r.0,;

y 290 % vlastni projektovou spolecnost Antoninskd 2 s.r.o. nepfimo pres Fidurock Residential a.s. a zbylych
10 % vlastni Fidurock Core Assets a.s.;

y  Z290 % vlastni projektovou spolec¢nost Dolni ndmeésti 34 s.r.o. nepfimo pfes Fidurock Residential a.s.
a zbylych 10 % vlastni Fidurock Core Assets a.s.;

y  Z90 % vlastni projektovou spolecnost Stard 19 s.r.o. nepfimo pres Fidurock Residential a.s. a zbylych 10 %
vlastni Fidurock Core Assets a.s.;

y 290 % vlastni projektovou spole¢nost VIhkd 26 s.r.o. nepfimo pres Fidurock Residential a.s. a zbylych 10 %
vlastni Fidurock Core Assets a.s.;
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» 290 % vlastni projektovou spolec¢nost Chodskd 12 s.r.o. nepfimo pres Fidurock Residential a.s.
a zbylych 10 % vlastni Fidurock Core Assets a.s.;

» 290 % vlastni projektovou spole¢nost KFizkovského 3 s.r.o. nepfimo pres Fidurock Residential a.s.
a zbylych 10 % vlastni Fidurock Core Assets a.s.;

»  Z290 % vlastni projektovou spolecnost cube ventures, s.r.0. nepfimo pres Fidurock Residential a.s.
a zbylych 10 % vlastni Fidurock Core Assets a.s.;

» 290 % vlastni projektovou spole€nost KARAT s.r.0. nepfimo pres Fidurock Residential a.s.
a zbylych 10% vlastni Fidurock Core Assets a.s.

Spolecnost Raiffeisen - Leasing, s. r. 0. k 31. 12. 2020 vlastnila nepfimo 100% v ndsledujicich
11 spole¢nostech:

»  Appolon Property, s.r.o. (90% Raiffeisen - Leasing, s.r.0., 10% Raiffeisen FinCorp, s.r.0.)
»  KAPMC s.r.0. (100% Dike Property, s.r.0.)

» Gaia Property, s.r.o. (100 % Folos Property, s.r.0.)

»  Theia Property, s.r.o. (100 % Dike Property, s.r.0.)

»  Strasnickad realitni a.s. (100% Harmonia Property, s.r.0.)

> RDI Czech 1s.r.0. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.0.)

> RDI Czech 3 s.r.0. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.0.)

> RDI Czech 4 s.r.0. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.0.)

> RDI Czech 5 s.r.0. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.0.)

»  RDI Czech 6 s.r.o. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.0.)

> RDI Management s.r.o. (100% Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.0.)

Spolecnost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. k 31. 12. 2020 vlastnila pfimo 100 % v ndasledujicich
75 spolecnostech:

a) spolecnosti, které jsou ekonomicky kontrolovdny Spolecnosti a jsou povazovdny za dcefiné
spolecnosti dle pravidel Mezindrodnich standardu financniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:
»  Raiffeisen FinCorp, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

»  Orchideus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

»  RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole&nosti.

> RLRE Ypsilon Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

> RLRE Carina Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

» Janus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

» Médea Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

» Hestia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

> Ananké Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

» Raiffeisen Direct Investments CZ s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

» Theseus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

»  Argos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
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Aglaia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Hefaistos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Plutos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Thaumas Property, s.r.o., kterd je ze 100 % viastnéna Spolecnosti.
Ligea Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Dero Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Cranto Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Beroe Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

b) spolecnosti, které nejsou ekonomicky kontrolovdny Spolecnosti a nejsou povazovany za dcefiné
spolecnosti dle pravidel Mezindrodnich standardt finanéniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych EU:

)

)

RLRE Beta Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
RLRE Eta Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Kaliopé Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
JFD Real s.r.o0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

CRISTAL PALACE Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Sirius Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Hypnos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Chronos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
HoleCkova Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Pontos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Dike Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

UPC Redl, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Photon SPV 3 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Photon Energie s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Photon SPV 8 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Exit 90 SPV s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Onyx Energy s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Onyx Energy projekt Il s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Photon SPV 4 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Photon SPV 6 s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Photon SPV 10 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Selene Property s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
ALT POHLEDY s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
SeEnergy PT, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

FVE Cihelna s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Credibilis a.s., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Morfeus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vliastnéna Spole¢nosti.
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Zefyros Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Astra Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Kleid Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Dafné Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Até Property, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Harmonia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Ofién Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Grainulos s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

GRENA REAL s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Melpomené Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vliastnéna Spole¢nosti.
Eds Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Boreas Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Apaté Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Fobos Property, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
Nereus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Nyx Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Eunomia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Kappa Estates, s.r.o., kterd je ze 100 % vliastnéna Spolecnosti.
Ares Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Foibe Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
GEONE HoleSovice Two s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Belos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Démétér Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Kéto Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
Folos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
Halie Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Spio Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Merea Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.
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Informace o cenovych, uvérovych a likvidnich rizicich, které hrozi
ucetni jednotce, o cilech a metoddch Fizeni rizik spolecnostl
vCetné jeji politiky pFi pouzivani zajiStovacich derivatd

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. md zajistén dostatek likvidity formou Gvérd. Pronajaty majetek neni zastaven
ve prospéch véfitell. Cenovd politika a Fizeni rizik spolecnosti (tj. Urokovd, ménovd a hospoddrskd rizika)
podléhaji standardnim postuplm Raiffeisen Group.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. nevykdzal v roce 2020 zddnou ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje. Spole¢nost
nenabyvala v prabéhu roku 2020 zddné viastni podily ani akcie ovlddajici osoby.

ows

Pobocka nebo jina ¢ast obchodniho zavodu v zahranici

Spole¢nost neméla v roce 2020 pobocku nebo jinou ¢dst obchodniho zdvodu v zahranidi.

Rocni Ucetni zaverka za beézné ucetni obdobi

Rocni ucetni zavérka za bézné Ucetni obdobi je nedilnou soucdsti této vyro¢ni zprdvy a je z ni patrny prehled

o stavu majetku spole¢nosti.

Udaje o dulezitych skutecnostech, které nastaly az po konci
rozvahového dne

K datu sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. zddné vyznamné
ndsledné uddlosti, které by ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2020.

Jednatelé spole¢nosti prohlasuji, Ze Udaje uvedené ve vyrocni zpraveé odpovidaji skutecnosti, a ze jim nejsou

znamy zddné vyznamné uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni vyrocni zprdvy.

V Praze dne 22. ¢ervna 2021

Tomds Giirtler Alois Lanegger
jednatel jednatel

%/VA

Josef Langmayer
jednatel
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro spole¢nika spoleénosti
Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ugetni zavérky spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (dale
take ,SpoleCnost’) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( u¢etniho vykaznictvi
ve znéni pfijattm Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty a ostatniho upiného vysledku hospodarenti,
vykazu zmén vlastniho kapitalu avykazu o penéznich tocich za rok konéici
31. prosincem 2020 a pfilohy této Gcetni zaveérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finaneni
pozice Spolecnosti k 31. prosinci 2020 a finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok
kongici 31. prosincem 2020 v souladu s mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi
ve znéni pfijatem Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Na$e odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) z&kona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak sougasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem U€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s UCetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spoleénost s ruenim omezenym a clen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny ICO 49619187
nezavislych ¢lenskych spolecnosti KPMG piidruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
anglické privatni spolecnosti s ru¢enim omezenym zarukou oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



auditu ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpis na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou té2 predmétem zobrazeni
v ucetni zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s uetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole&nosti, k nimz
Jjsme dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nesprévnosti. V rédmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spolecénosti za téetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici veérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zaveérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda e
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ugetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzittho trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy§e uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v acetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvodl nebo chyb a povazuiji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ugetni zavérky



zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materiaini) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je v&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiélni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych U¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved!
v pfiloze GCetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Géetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdé&né dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, ktereé mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade z&véry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzits
trvat vychazeji z diukaznich informaci, které jsme ziskali do data nas$i zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah ugetni zavérky, veetné pfilohy,
a dale to, zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prabeéhu ucinili, véetné zjisteénych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim
systému.



Statutarni auditor odpovédny za zakézku

Ing. Milan Blaha je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uCetni zavérky
spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. k 31. prosinci 2020, na jehoZ zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 22. Cervna 2021

KPMG Ceska republika’Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni ¢islo 71 Evidendni ¢islo 2007
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UCETNIi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2020

Ndzev spolecnosti: Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 614 67 863

Soucdsti Gcetni zavérky za rok 2020 sestavené dle IFRS ve znéni prijatém EU:

Vykaz o financni pozici

Vykaz zisku a ztraty a ostatniho Uplného vysledku hospodareni
Vykaz zmén vlastniho kapitdlu

Vykaz o penéznich tocich

Pfiloha

Ucetni zavérka byla sestavena dne 22. &ervna 2021.

Statutdrni orgdn Gcetni jednotky Podpis

Alois Lanegger

Josef Langmayer .
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Ucéetni zavérka

Vykaz o finanéni pozici
za rok kongici 31. prosince 2020

tis. K¢ Bod 31.12. 2020 31.12. 2019
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozdddni 6.14. 415 609 400 533
Pohleddvky za klienty 6.15. a 6.16. 21267 645 20 916 116
Kladné rediné hodnoty finanénich derivatl 417.a 6.30. 1870 9 489
Majetkové Gcasti v dcefinych spolecnostech 6.18. 456 980 458130
Dlouhodoby nehmotny majetek 6.19. 63139 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek 6.19. 998 953 1015 446
Investice do nemovitosti 6.19. 0 145 949
Pohleddvky ze splatné dané 6.20. 19 723 17 027
Ostatni aktiva 6.21. 173 315 214 680
AKTIVA CELKEM 23397 234 23 218 319
PASIVA

Zavazky vici bankdm 6.22. 20513 386 20433083
Zavazky vaci klientdm 6.23. 66 880 194732
Zdaporné redlné hodnoty finanénich derivdtd 6.24. 0 6.30. 303 867
OdloZeny darovy zdvazek 6.25. 225 212 159 197
Rezervy 6.26. 39 319 40775
Ostatni pasiva 6.27. 193 905 154 284
Z&kladni kapital 6.28. 450 000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata 6.28. 1508 688 1437166
Zisk za Géetni obdobi 6.28. 399 541 348 215
PASIVA CELKEM 23 397 234 23 218 319
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Ucéetni zavérka

Vykaz zisku a ztraty a ostatniho uplného vysledku hospodareni
za rok kongici 31. prosince 2020

tis. K¢ Bod 2020 2019
Vynosy z Grokd a podobné vynosy 61, 580 358 595 792

z toho: vynosy z Grokl vypo&tené na zakladé efektivni Grokové miry 346706 349770
Ndklady na droky a podobné ndaklady 6.2. -53707 -86 181
Cisty arokovy vynos 526 651 509 611

Ztraty ze znehodnoceni z pohleddvek za klienty

a podrozvahovych expozic 63. ~122529 ~26702
Cisty urokovy vynos po opravnych polozkdch 404 122 482 909
Vynosy z poplatk( a provizi 6.4. 35719 27 005
Ndklady na poplatky a provize 6.5. -4 032 -5198
Cisté vynosy z poplatkti a provizi 31687 21807
Kurzové rozdily 6.6. -600 2 647
Vysledek z derivatovych operaci 6.7. -8 977 7395
Vynosy z dividend 6.8. 124 486 20125
Vysledek z investic 6.9. 79 968 53 418
VSeobecné provozni naklady 6.10. -525 633 -516 245
Ostatni provozni vynosy 6.11. 595 450 543 535
Ostatni provozni ndklady 6.12. -236 734 -168 701
Zisk pFed dani z pFijmu 463 769 446 890
Dan z pfijm0 6.13. -64 228 -98 675
Zisk za ucetni obdobi 399 541 348 215

Polozky, které jsou nebo mohou byt prevedeny do vykazu zisku a ztrdty:

Zména ocenovacich rozdili ze zajisténi penéZnich tokd

(oci&t&né o daf) 6.28. 0 -9500
Ostatni uplny vysledek hospodafeni (ocistény o dan) 0 -9 500
Celkovy uplny vysledek hospodareni za ucetni obdobi 399 541 338715
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Ucéetni zavérka

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za rok kongici 31. prosince 2020

Ocenovaci
rozdily ze Nerozdéleny

Zakladni zajisténi zisk/ztrata Zisk za bézné Vlastni kapital
tis. K¢ kapitdl  penéznich toku minulych let ucetni obdobi celkem
Stav k1. 1. 2019 450 000 9500 1434 510 177 656 2071666
Dividendy -175 000 -175 000
Pfevod do nerozdéleného zisku 177 656 -177 656 0
Cisty zisk za G¢etni obdobi 348 215 348 215
Ostatni uvplny V)v/_svlevde’k 5 9500 9500
hospodareni (ocistény o dan)
Stav k 31. 12. 2019 450 000 0 1437166 348 215 2235 381
Zména kapitalu z dtvodu rozde- 19 693 -19 693
leni odStépenim Cdsti Spole¢nosti
Stav k1. 1. 2020 450 000 0 1417 473 348 215 2215 688
Dividendy -257 000 -257 000
Pfevod do nerozdéleného zisku 348 215 -348 215 0
Cisty zisk za U¢etni obdobi 399 541 399 541
Stav k 31.12. 2020 450 000 0 1508 688 399 541 2358 229

strana 23 (celkem 119)



Ucéetni zavérka

Vykaz o penéznich tocich
za rok kongici 31. prosince 2020

tis. K¢ 2020 2019
Pocatecni stav penéznich prostifedkl a penéznich ekvivalentt 400 533 315 222
Zisk pred zdanénim 463769 446 890
Uprava o nepenézni operace -394 541 -303 513
Saldo tvorba/rozpousténi opravnych poloZek na rizika financovdni, odpis pohleddvek 122 529 26 702
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 209 965 189 323
Saldo tvorba/rozpousténi rezerv -1456 9874
Zménd redlné hodnoty derivatd 7 055 62 851
Dividendy pfijaté 124 486 -20125
Zisk/ztrdata z prodeje hmotného a nehmotného majetku -2377 -3 867
Zisk/ztrdta z prodeje majetkovych ucasti -79 968 -53 418
Pfecenéni cizoménovych pozic 5886 -5243
Ndkladové a vynosové uroky -526 651 -509 610
Ostatni nepenézni operace -5038 0
Provozni zisk pfed zménou provoznich aktiv a pasiv 69 228 143 377
Zména stavu pracovniho kapitdalu -172 586 -3 057 465
Zména stavu pohleddvek a casového rozliseni aktiv -271079 -3321946
Zména stavu zdvazkl a ¢asového rozliseni pasiv 13508 111306
Zmeéna stavu ostatnich aktiv 32357 222 672
Zména stavu ostatnich pasiv 52 628 -69 497
Vyplacené uroky -54 426 -91944
Pijaté Groky 571994 586 128
Dividendy pfijaté 124 486 20125
Cisty penézni tok z provoznich &innosti pred zdanénim 538 696 -2399 779
Placend dan z pfijmd -1936 -23840
Cisty penézni rok z provoznich &innosti 536 760 -2423 619
Penézni tok z investicnich cinnosti

Prijmy z prodeje stalych aktiv 209 652 57 285
Ndkup hmotného a nehmotného majetku -347 539 -410 539
Cisty penézni tok z investi¢nich €innosti -137 887 -353 254
Penézni tok z finanénich ¢innosti

NavysSovdni (Cerpdni) zavazkd vici bankdm 10 880 753 13328 044
Snizovdni (splaceni) zavazkl vaci bankam -10 999 436 -10 282 291
Zavazky z leasingu -8 114 -8 569
Dopady zmén vlastniho kapitalu -257 000 -175 000
Vyplacené dividendy -257 000 -175 000
Cisty penézni tok z finanénich &innosti -383 797 2862184
Cista zména penéznich prostifedk(i a penéznich ekvivalent 15 076 85 311
Konecny stav penéznich prostredkil a penéZnich ekvivalentt 415 609 400 533
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Priloha ucetni zaveérky k 31.12. 2020

Ndzev spolecnosti: Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
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1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNi AKTIVITY

1.1. ZalozZeni a charakteristika spolecnosti

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (ddle jen ,Spolecnost” nebo ,Ucetni jednotka”) byla zapsdna dne 22. ¢ervna 1994
do obchodniho rejstiiku u Méstského soudu v Praze, v oddile C, vlozka 29553. Spolecnost byla zalozena
spolecenskou smlouvou na pocdtku roku 1994. Spolec¢nost zahdjila ¢innost dne 1. ¢ervence 1994.

Pfedmétem podnikdni Spolecnosti je:
»  poskytovdni nebo zprostfedkovdni spotfebitelského Gvéruy;
»  ocefnovani majetku pro véci nemovité;

»  vyroba, obchod, sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 zivhostenského zdkona. Jde zejména o prondjem
movitych a nemovitych véci (leasing), koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje, poskytovdani zapljcek
a uveérq, sluzby v oblasti administrativni sprdvy a sluzby organiza¢né hospoddrské povahy;

»  Cinnost Ucetnich poradc(, vedeni Gcetnictvi, vedeni dariové evidence.

Kromé pfedmétu podnikdni je Spole¢nost oprdvnéna provadét veskeré Cinnosti, které se jevi jako nutné nebo
uzite¢né pro dosazeni jejich zdjmu. Spole¢nost miize zaklddat v tuzemsku nebo v zahranic¢i pobocky nebo
dcefiné spolecnosti a podilet se na jejich podnicich v jakékoliv mozné prdvni formé.

Spole&nost v letech 2020 a 2019 realizovala vedkeré trzby z hlavni ¢innosti v Ceské republice.
VySe splaceného zdkladniho kapitdlu k 31.12. 2020 je 450 000 tis. K& (k 31. 12. 2019 byla 450 000 tis. K¢).

Z dlivodu zmény portfolia spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (ddle také ,rozdélovand spole¢nost”) se
vedeni rozdélované spolecnosti rozhodlo provést pfemeénu ve formé rozdéleni odstépenim slou¢enim na
zdkladé projektu rozdéleni vypracovaného k datu 22. listopadu 2019 schvdleného rozhodnutim jediného
spolec¢nika v plisobnosti valné hromady se svou dcefinou spole¢nosti Janus Property, s.r.0. k rozhodnému
dni 1. ledna 2020.

1.2.  Osoby podilejici se na zakladnim kapitdalu Spolecnosti

Spolecnici k 31. 12. 2020 Podil
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceskd republika 100 %
Celkem 100 %

1.3.  Statutarni orgdn a dozorci rada k 31. prosinci 2020

Statutdrni orgdn Funkce

Mag. Alois Lanegger Jednatel Spole¢nosti
Josef Langmayer Jednatel Spolec¢nosti
Tomds Glrtler Jednatel Spole¢nosti
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Dozorci rada Funkce

FrantiSek Jezek Pfedseda dozorci rady
Igor Vida Clen dozor¢i rady
Tomas Jelinek Clen dozoré¢i rady
Michael Hackl Clen dozoré¢i rady
Mag. iur. Dr. iur. Martin Stotter Clen dozor¢i rady

1.4. Zmény v obchodnim rejstfiku
Za bézné ucetni obdobi byly zapsdny do obchodniho rejstfiku tyto zmény:

»  dne 1. ledna 2020 byla zapsdna informace o rozdéleni Spole¢nosti odStépenim slou¢enim s ndstupnickou
spole¢nosti Janus Property, s.r.o.;

»  dne19. tnora 2020 byla zapsdna zména adresy jednatele Josefa Langmayera.

1.5.  Organizacni struktura

Spolecnost je interné ¢lenéna na obchodni oddéleni (financovani vozd, financovani technologii, financovani
nemovitosti), sprdvni oddéleni, Gcetni oddéleni, oddéleni Fizeni rizika véetné ocenéni aktiv (korpordtni klienti
a nemovitosti, retailovi klienti), oddéleni finan¢niho controllingu, oddéleni risk controllingu, oddéleni IT,
prévni oddéleni a podpora managementu, nemovitostni pravni oddéleni, fleet management voz(i, oddéleni
marketingu a product developmentu, oddéleni nemovitostnich investic, sekretaridt, oddéleni remarketingu
aktiv, oddéleni workoutu, oddéleni pojisténi a oddéleni projektového managementu. Dodavatelsky ze strany
spolecnosti ve skupiné jsou zajistovdny tyto ¢innosti: interni audit, compliance, persondini ¢innosti, ALM
¢innosti a ¢innosti nakupu.

K 31. prosinci 2020 meéla Spolecnost pobocky sidlici v Pardubicich, Brné, Teplicich a Ostravé.

1.6.  ldentifikace konsolidacni skupiny

Spolecnost je soucdsti finan¢ni skupiny Raiffeisen, kterd je zastfeSena spolecnosti Raiffeisen Bank
International AG, Viden. Raiffeisen Bank International AG sestavuje konsolidovanou ucetni zdvérku, kterd je
k dispozici pro vefejné vyuzivani a kterd vyhovuje Mezindrodnim standardiim uéetniho vykaznictvi ve znéni
prijotém EU.

Spole¢nost je soucdsti dil¢iho konsolida¢niho celku spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. se sidlem Hvézdova
1716/2b, 140 00 Praha 4. Konsolidovanou Ucetni zdvérku za tento dil¢i konsolidac¢ni celek sestavuje
Raiffeisenbank a.s. Spole¢nost nesestavuje konsolidovanou Gcetni zavérku.
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2. PREDPOKLADY PRO SESTAVENi UCETNIi ZAVERKY
A ZMENY UCETNICH METOD, PRAVIDEL A POSTUPU

Spole¢nost pouzivda ucetni metody popsané v kapitole 3 konzistentné po dobu bézného a minulého Gcetniho
obdobi kromé vyjimek popsanych kapitole 2.1.

Ucetni zavérka obsahuje vykaz o finanéni pozici, vykaz zisku a ztraty a ostatniho tpiného vysledku
hospodafreni, vykaz zmén vlastniho kapitdlu, vykaz o penéznich tocich a pfilohu Ucetni zdvérky obsahuijici
ucetni metody a vysvétlujici komentare.

U&etni zavérka byla zpracovana na:
»  principech ¢asového rozliseni;

»  principu, ze transakce a dalsi skutecnosti byly tedy uzndny v dobé jejich vzniku a zauctovany
v Ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a Casove vztahuiji;

»  addle za predpokladu dalSiho nepretrzitého trvdani Spole¢nosti.

Tato ucetni zdvérka byla pfipravena na zakladé ocenéni v pofizovacich cendch, s vyjimkou financnich aktiv
a finanénich pasiv ocenovanych redinou hodnotou proti U¢tlim ndakladl nebo vynos( (v¢. viech financnich
derivata).

Tato UCetni zdvérka je nekonsolidovand a nezahrnuje vliv G€etnich zdvérek Ucasti Spole¢nosti ve spolec¢né
fizenych podnicich. Spole¢nost sestavuje Ucetni zavérku v souladu s poZzadavky zdkona €. 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato Ucetni zdvérka je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2020. U¢etnim obdobim je kalenddini rok.

Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich K&.

21  ZMENY UCETNiCH METOD, PRAVIDEL A POSTUPU V ROCE 2020

a) Noveé pouzité standardy a interpretace, jejichz aplikace méla vyznamny vliv

na ucetni zavérku
V roce 2020 Spolecnost nezacala pouzivat zadné standardy a interpretace, jejichz pouziti by mélo vyznamny
vliv na individudlni u¢etni zdvérku.

b) Nové pouzité standardy a interpretace v bézném tGcetnim obdobi

V bézném obdobi jsou v Ucinnosti ndsledujici standardy, interpretace a Upravy stdvajicich standardd
vydanych Radou pro mezindrodni G¢etni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii:

> novelizace Koncepcniho ramce pro tcetni vykaznictvi - (icinny pro G¢etni obdobi zacingjici 1. ledna
2020 a pozdeji),

> novelizace IAS 1 - Sestavovdni a zveFejiiovani uéetni zavérky a IAS 8 - Uéetni pravidla, zmény
v Gcetnich odhadech a chyby - Definice vyznamnosti (G¢inny pro ro¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2020
a pozdéji),

»  novelizace IFRS 9 Financni ndstroje, IAS 39 Financni ndastroje a IFRS 7 Financni ndstroje:
Zverejnovani - Reforma referencénich Grokovych sazeb (G¢inny pro ro¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2020
a pozdéji),
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> novelizace IFRS 16 - Leasing - Ulevy od ngjemného v souvislosti s COVID-19 (4&inny pro ro&ni obdobi
zacinajici 1. ¢ervna 2020 a pozdéji),

> novelizace IFRS 3 - Podnikové kombinace - Definice podniku (4¢inny pro ro¢ni obdobi zacinajici
1. ledna 2020 a pozdéji).

Zahdjeni dodrzovani téchto Uprav stavajicich standardl nevedlo k Zddnym zméndm Gcetnich pravidel
Spolecnosti.

c) Standardy a interpretace vydané radou IASB a pFijaté Evropskou unii,
jejichz acinnost je az po konci bézného Gcetniho obdobi
»  reforma referencnich urokovych sazeb - faze 2 (novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16) -
ucinny pro ro¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace se zabyvaji otdzkami, které mohou
ovlivnit ucetni vykaznictvi v disledku reformy referencnich drokovych sazeb véetné dopadu zmén na

smluvni penézni toky a zajistovaci vztahy v disledku nahrazeni referencni Urokové sazby alternativni
referencni Urokovou sazbou.

»  novelizace IFRS 4 - Pojistné smlouvy (Uc¢inny pro ro¢ni obdobi zacingjici 1. ledna 2023 a pozdéji),

d) Standardy a interpretace vydané radou IASB, ale dosud nep¥ijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardl pfijatd Evropskou unii vyrazné nelisi od nafizeni schvdlenych Radou
pro mezindrodni tcetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou ndsledujici standardy, Upravy stdvajicich standard(
a interpretace, které nebyly k datu schvdleni tcetni zdvérky schvdleny k pouzivani v EU (data ucinnosti
uvedend nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

»  novelizace IAS 1 - Sestavovani a zveFejiiovani icetni zavérky - Klasifikace zavazkd jako krdtkodobé
a dlouhodobé (Ucinny pro ro¢ni obdobi zacingjici 1. ledna 2022 a pozdéji),

»  novelizace IAS 16 - Pozemky, budovy a zafizeni - Vynosy pfed zamyslenym pouzitim (4cinny pro ro¢ni
obdobi zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji),

> novelizace IAS 37 - Rezervy, podminénd aktiva a podminéné zdvazky - Nevyhodné smlouvy -
ndklady na splnéni smlouvy (U¢inny pro roc¢ni obdobi zacingjici 1. ledna 2022 a pozdéji),

> novelizace IFRS 3 - Podnikové kombinace - Odkaz na Koncep¢ni ramec (U¢inny pro ro¢ni obdobi
zacinajici 1. ledna 2022 a pozdgji),

»  IFRS 17 - Pojistné smlouvy (Ucinny pro ro¢ni obdobi zacingjici 1. ledna 2023 a pozdéji; pouzije se

prospektivné. DfivéjSi pouziti je povoleno.),

»  Upravy riznych standardt ,,Zdokonaleni IFRS" (cyklus 2018 - 2020) - Gpravy se tykaji standardd IFRS
1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41 (u¢inny pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji).

Dle odhad Spole¢nosti nebude mit dodrzovani vyse uvedenych standard(, Uprav stdvajicich standard
a interpretaci v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, Zadny vyznamny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.
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3. VYZNAMNE UCETNi METODY, PRAVIDLA,
POSTUPY A ZPUSOBY OCENOVANI

31 Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

Okamzikem uskutecnéni icetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni doddvky, platbé zdvazku,
inkasu pohleddvky, poskytnuti ¢i pfijeti zdlohy, zjiSténi manka, schodku, pfebytku &i skody, pohybu majetku
uvnitf Gcetni jednotky a k dalsim skute¢nostem vyplyvajicim z vnitfnich pomérd Gcetni jednotky, které jsou
predmétem UCetnictvi a které v Ucetni jednotce nastaly, popf. u kterych Ucetni jednotka ma k dispozici
potfebné doklady tyto skutecnosti dokumentuijici.

3.2 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi interni hmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez
jeden rok a jehoz ocenéni je vySSi nez 40 tis. KE v jednotlivém pfipadé. Za dlouhodoby hmotny majetek se
ddle povazuji dopravni prostfedky, které jsou pfedmétem operativniho leasingu (fleet management).

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi interni nehmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi
nez jeden rok a jehoz ocenéni je vyS3i nez 60 tis. KC.

Za dlouhodoby nehmotny majetek, resp. dlouhodoby hmotny majetek se ddle povaZuje technické
zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdafovaci obdobi ¢astku 60 tis. K&,
resp. 40 tis. K&. Technické zhodnoceni zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 tis. K¢, resp. dlouhodoby hmotny majetek
s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K¢, oznacovany jako drobny nehmotny nebo hmotny majetek, je

v okamziku pofizeni G¢tovan pfimo do ndklad(l tcetniho obdobi, ve kterém byl pofizen. Tento majetek
neni vykazovdn v rozvaze.

Ocenéni

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén v pofizovacich cendch snizenych o oprdvky a opravné
polozky a je odepisovdn ve vykazu zisku a ztrdty v polozce ,VSeobecné provozni ndklady” od okamziku, kdy
je pfipraven k pouZiti, rovhomérneé po pfedpokladdanou dobu Zivotnosti.

V ndsleduijici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek Metoda Doba odpisovani
Software - Core systém Linedrni 4-10 let
Stroje a pfistroje I. odpisovd skupina Linedrni 3-4 roky
Stroje a pfistroje Il. odpisovd skupina Linedrni 4 roky
Dopravni prostfedky (sluzebni vozy) Linedrni 5 let

Dopravni prostfedky (smlouvy fleet management)  Linedrni  dle délky ndjemni smlouvy a stanovené zlstatkové ceny

Budovy Linedrni 30-50 let
Prdvo k uzivani Linedrni dle délky ndjemni smlouvy
Technické zhodnoceni pronajatych prostor Linedrni 72 mésicl (dle délky ndjemni smlouvy)
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Pouzitelnost majetku

Spole¢nost majetek periodicky prozkoumdvd a pravidelné testuje na znehodnoceni. BEZné opravy a Udrzby
jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,VSeobecné provozni ndklady” v roce, ve kterém byly
vynalozeny souvisejici ndklady.

3.3. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za Gcelem dosazeni pfijmu z ndjemného nebo za Ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fdzi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti se ocefiuje na Urovni pofizovacich ndkladd, které zahrnuiji i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim nemovitosti. Investice do nemovitosti jsou odepisovdany. Investice do nemovitosti

jsou vykazovdny po odpoctu veSkerych oprdvek a kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty, na kterou jsou
investice do nemovitosti kazdoro¢né testovdny. Ztraty ze sniZzeni hodnoty a pfipadné snizeni téchto ztrdt je
uctovdno do hospoddarského vysledku.

Investice do nemovitosti je oduc¢tovdna pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouzivdni a z jejiho prodeje nejsou ocekdvdany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztrdty vzniklé pFi
oductovdani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva)
jsou zahrnuty do hospoddiského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovdna.

Investice do obchodné-administrativnich nemovitosti, které presly k 1. 1. 2020 v rdmci odStépeni na
ndstupnickou spolecnost, byly odepisovdny rovhomeérné 50 let.

3.4. Majetkové ucasti

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem a ve spole¢né Fizenych podnicich se G¢tuji v pofizovacich cendch
véetné transakénich ndklad(, snizenych o opravné polozky vytvorené z titulu pfechodného snizeni jejich
hodnoty nebo snizené o ¢astky odepsané z titulu trvalého snizeni jejich hodnoty.

Ke dni sestaveni UCetni zdvérky nebo mezitimni Gcetni zavérky Spole¢nost posuzuje, zda nedoslo ke snizeni
hodnoty spole¢né fizenych podnikd. Snizeni hodnoty Ucasti ve spole¢né fizenych podnicich se zjiStuje

jako rozdil mezi U€etni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice. Zpétné ziskatelnd hodnota
investice je vyssi z ¢astek bud redlné hodnoty, nebo hodnoty z uzivdani zjiSténé jako souhrn diskontovanych
ocekdvanych penéznich tokd. Snizeni hodnoty Ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem je zachyceno
prostfednictvim opravnych poloZek.

3.5. Financni aktiva
3.5.1. Klasifikace a ocenéni financnich aktiv

IFRS 9 zavedl novy pfistup ke klasifikaci finanénich aktiv, jenz vychdzi z charakteristik penéznich tok (tzv. ,SPPI
test") a obchodniho modelu, na jehoz zékladeé je aktivum drzeno. Na zakladé téchto kritérii Spolecnost klasifikuje
finanéni ndstroje na:

»  Finanéni aktiva oceriovand v nabéhlé hodnoté (Amortised Costs - ,AC");

»  Finanéni aktiva ocefovand v redliné hodnoté vykdzané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni
(,FvocCI");

> Financni aktiva ocefovand v rediné hodnoté vykadzané do zisku nebo ztraty (,FVTPL").
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Finanéni aktiva oceflovand v _nabéhlé hodnoté (,AC")

Finan¢ni aktiva Ize ocenit v nabéhlé hodnoté, pokud jsou drzena v rdmci modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni
aktiva za ucelem inkasa smluvnich penéznich tokl a v némz jsou penéznimi toky vyhradné spldtky jistiny
a uroku z jistiny.

V rozvaze jsou finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté vykazovdna v polozce ,Pohleddvky za klienty (netto
hodnota)" a zahrnuji Gvéry a pohleddavky za klienty.

Nabéhld hodnota je pofizovaci cena snizend o splatky jistiny, zvySend o nabéhly drok, zvySend/snizend

o pfipadnou amortizaci diskontu/prémie a snizend o oCekdvané Uvérové ztrdty prostfednictvim opravné
polozky. Pro vypocet nabéhlé hodnoty Spole¢nost pouzivd metodu efektivni Urokové miry. Nedilnou
soucdsti efektivni Urokové miry jsou poplatky a souvisejici transakéni ndklady. VSechny tvéry a pljcky
jsou zauctovany v okamziku poskytnuti finanénich prostredkd klientim. Vynosy z Groku z financénich aktiv
oceflovanych v nabéhlé hodnoté jsou vykazovdny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Vynosy z tGrok(

a podobné vynosy". Ztrdty ze snizeni hodnoty jsou vykdzdany ve vykazu zisku a ztraty v polozce , Ztraty

ze znehodnoceni z pohleddvek za klienty a podrozvahovych expozic”.

Dluhové ndstroje Ize ocenovat v rediné hodnoté vykdzané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni,
pokud jsou drzeny v obchodnim modelu, jehoZz cilem je inkaso smluvnich penéznich toku z prodeje,

a v némz jsou penéznimi toky vyhradné spldtky jistiny a trok z jistin. Nerealizované zisky a ztraty

z dluhovych cennych papir(i jsou vykazovdny v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. V okamziku prodeje
dojde k reklasifikaci kumulovanych ziskl a ztrat z ostatniho vysledku hospodareni do zisku a ztrdty.
Spolecnost v soucasné dobé neocenuje zadny dluhovy ndstroj v rediné hodnoté vykdzané do ostatniho
uplného vysledku hospodareni.

Finanéni aktiva se ocenuji v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, pokud penézni toky nespliuji
podminky testu charakteristiky smluvnich penéznich tok{ nebo jsou soucdsti obchodniho modelu, jehoz
cilem je drzeni finan&nich aktiv za Ucelem realizace jejich hodnoty prodejem.

Kromé toho je pfi prvotnim zau¢tovani mozné neodvolatelné zafadit finan¢ni aktivum, které jinak spliuje
pozadavky, aby bylo ocefiovdno v nabéhlé hodnoté nebo v rediné hodnoté vykdzané do ostatniho Uplného
vysledku, jako oceriované v redlné hodnoté do zisku nebo ztrdty, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné
omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal. Spolecnost této moznosti v soucasné dobé
nevyuzivad.

Analyza charakteristiky smluvnich penéZnich tok

V ramci analyzy charakteristiky smluvnich penéznich tok(i Spole¢nost vyhodnocuje, zda smluvni penézni
toky z Gvérl a dluhovych cennych papirl pfedstavuji pouze platby jistiny a Grokd z dluzné ¢dstky jistiny. Za
jistinu je povazovdna redind hodnota finanéniho aktiva v okamziku jeho zauctovdni. V troku je zahrnuta
¢asovd hodnota penéz, pfirdzka za Gvérové riziko plynouci z aktudiné dluzné jistiny, pfirdzka na ostatni
ndaklady a rizika plynouci z Uvérovdni a pozadovand ziskovd marze.
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PFi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vylu¢né splatkami jistiny a drokd, Spole¢nost hodnoti smluvni
podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje takové smluvni
ujednani, kterd mohou zménit na¢asovdni a vysi smluvnich penéznich tok(. V rdmci hodnoceni Spole¢nost
posuzuje:

»  podminéné uddlosti, které mohou zménit nacasovdni a vysi smluvnich penézZnich tok;

y  pdkovy efekt (pouziti malého objemu viastniho kapitdlu doplnéného podstatné vétsim objemem ciziho
kapitdlu na financovdni investice);

»  pFfedCasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;
y  podminky, které omezuji cetni jednotku pfi inkasu penéznich tokl z konkrétnich aktiv;

»  podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz.

Obchodni model

Definice obchodnich modell Spole¢nosti odrdzi zplsob spolec¢ného Fizeni skupin finanénich aktiv za ucelem
dosazeni vymezeného obchodniho cile. Pfi posuzovdni cile obchodniho modelu bere Spole¢nost v ivahu
zejména nasledujici informace:

»  stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi. Spoleénost zejména bere v
Uvahu, zda se strategie vedeni zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovdni profilu Grokové sazby,
shodu délky financnich aktiv s délkou zavazkd, které slouzi jako zdroj financovdni téchto finanénich aktiv,
nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

»  zplsob hodnoceni vykonnosti obchodniho modelu a toho, jak je dand vykonnost oznamovdna
odpovédnému vedeni Spole¢nosti;

»  rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a financ¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu, a zplsob fizeni téchto rizik;

»  jak jsou odménovdni manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napt. zda jsou odmény zalozeny na rediné
hodnoté Fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich.

Spolecnost klasifikuje finanéni aktiva do ndsledujicich dvou typl obchodnich modeld:
(i) ,Drzet ainkasovat smluvni penézni toky";
(i) ,Derivaty drzené z dlivodu fizeni rizik"

Z4dné dalsi obchodni modely spole€nost nemd.

(i) Obchodni model ,DrZet a inkasovat smluvni penézni toky”

Uvéry a dluhové cenné papiry, které Spole¢nost zafazuje do obchodniho modelu ,DrZet a inkasovat smiuvni
penézni toky", jsou drzeny za Uc¢elem ziskdvani smluvnich penéznich tokd po celou dobu Zivotnosti ndstroje.
Spolecnost o¢ekdvd a md umysl a schopnost drzet tyto Uvéry a dluhové cenné papiry do splatnosti.

PFi ur¢ovdni, zda budou penézni toky realizovany vybérem smluvnich penéznich tokd financnich aktiv,
Spolecnost zvazuje ¢etnost, hodnotu a ¢asovy rozvrh prodejl v pfedchozich obdobich, divody téchto
prodej a ocekdvani ohledné budouci prodejni ¢innosti na daném portfoliu.
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Spolecnost pfipousti ndsledujici prodeje, které jsou konzistentni s obchodnim modelem ,Drzet a inkasovat
smluvni penézni toky":

»  prodej z dGvodu zvyseni Gvérového rizika finan¢niho ndstroje bez ohledu na jejich ¢etnost a hodnotuy;

»  prodej uskute¢nény z dlivodu fizeni koncentrace Uvérového rizika, pokud je tento prodej ojedinély
(i kdyz hodnotové vyznamny) nebo hodnotové nevyznamny, ale casty.

(i) Obchodni model ,Derivaty drzené z divodu fizeni rizik"

Derivatové obchody, které Spole¢nost zafazuje do obchodniho modelu ,Derivéty drZzené z divodu fizeni
rizik," jsou zajistovaci derivatové obchody z divodu Fizeni irokového nebo ménového rizika Spole¢nosti.
ZajiStovaci derivatové obchody se pouzivaji podle typu zajiStovaciho vztahu bud’ jako zajiSténi rediné
hodnoty, nebo zajisténi penéznich tokd.

3.5.2. Snizeni hodnoty financnich aktiv

vykazovdni ocekdvanych ztrat v souvislosti s nariistem tvérového rizika dluznika (Expected Credit Loss —
4ECL").

Spole¢nost stanovuje snizeni hodnoty finanénich aktiv pomoci modelu ECL pro ndsleduijici finanéni aktiva:
»  finan&ni aktiva v nabéhlé hodnot§;

»  pohleddvky z financniho leasingy;

»  finan¢ni zaruky a Uvérové pfisliby.

Standard vyzaduje pro vypocet opravnych polozek vyuZziti nového tfistupfiového modelu, ktery vyhodnocuje
zménu kvality portfolia od prvotniho zachyceni k datu Gcetni zavérky.

Stupen 1 - finan¢ni aktiva, u nichz nedoslo k vyznamnému ndrlstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni,
nebo maji ke dni zavérky nizké Gvérové riziko. U vSech aktiv v této kategorii je zat¢tovana dvandctimésicni
ocekdvand uvérova ztrdta a Urokovy vynos je kalkulovdan z hrubé Gcetni hodnoty finanéniho aktiva. Do
vypoctu vstupuji parametry PD (pravdépodobnost selhdni), LGD (ztrdta na smlouvu v selhdni), vyse
pohleddvky, kvalitativni a statistickd data o smlouvdch a data o budoucich penéznich tocich ze smluv. Do
vypoctu vstupuji navic makroekonomicke vlivy.

Stupeni 2 - finanéni aktiva, u nichz doslo k vyznamnému ndrdstu Gvérového rizika od prvotniho zachyceni,
avSak zatim nedoslo k jejich znehodnoceni. U téchto aktiv je zauctovana ofekdvand Uvérova ztrata po celou
dobu trvdni aktiva a drokovy vynos je kalkulovdn z hrubé Gcetni hodnoty finanéniho aktiva. Do vypoctu
vstupuji stejné parametry jako u vypoctu Stupné 1.

Stupen 3 - finanéni aktiva, u nichZ existuje objektivni diikaz o selhdni dluznika. U téchto aktiv jsou
zauctovany oekdvané Gvérové ztraty (opravné polozky) po celou dobu trvani aktiva. Urokovy vynos je
pocitan na zdkladé Cisté ucetni hodnoty aktiv. Opravné polozky korpordtnich klientd pro Stupern 3 jsou
kalkulovény jako odhadovand ztrata na celou Zivotnost kontraktu pomoci minimdiné dvou scéndili (Going
Concern, Gone Concern) s odpovidajici pravdépodobnosti realizace. Scéndfe jsou pFipravovdny na zdkladé
ocekdvanych cash flow (klientské/kontraktudini cash flow, realizace zajiSténi, oekdvané plnéni v ramci
insolvencniho fizeni atd.) Opravné polozky retailovych klientl pro Stupen 3 jsou odhadovdény pomoci metody
BEEL (Best Expected Estimate of Loss).
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Selhanim dluznika (pohleddavky) se rozumi situace, kdy je spinéna alespon jedna z téchto podminek:

»  lze predpoklddat, Ze dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Gvérové zavazky vidi
Spolecnosti, jejimu materskému podniku ¢i nékterému z jejich dcefinych podnik(, aniz by Spole¢nost
pristoupila ke krok(im, jako je realizace zajisténi;

»  néktery podstatny Uvérovy zdvazek dluznika vici Spole¢nosti, jejimu matefskému podniku ¢i nékterému
z jejich dcefinych podnik( je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nakoupend nebo vznikld kreditné znehodnocend finanéni aktiva (POCI) jsou financni aktiva, kterd jsou
kreditné znehodnocena pfi prvotnim zauctovani. Jejich ocekdvané kreditni ztrdty jsou vzdy ocefiovany za
dobu trvani.

Ocekdavané uverove ztraty (ECL — Expected Credit Loss)

Ocenéni oCekdvanych Uvérovych ztrat predstavuje objektivni a pravdépodobnostné vdzenou ¢dastku
stanovenou na zdkladé posouzeni nékolika moznych vysledkd, casové hodnoty penéz a pfimérenych

a dolozitelnych informaci, které jsou dostupné k datu vykazovdni bez vynalozeni nepfimérenych nakladu
nebo Usili o minulych uddlostech, souc¢asnych podminkdch a pfedpovédi budoucich ekonomickych podminek.

I. Obecny pfistup

Proces ocenéni o¢ekdvanych Gvérovych ztrdt je oblasti, kterd vyzaduje pouziti komplexnich modeld
a vyznamnych predpokladd ohledné budoucich ekonomickych podminek a platebni discipliny. Pfi pouziti
Ucetnich pozadavk( na ocernovdni ocekdvanych tvérovych ztrdt jsou vyzadovdna vyznamnd rozhodnuti, mj.:

»  stanoveni kritérii pro vyznamné zvySeni Uvérového rizika;
»  volba vhodnych model{l a pfedpokladi pro ocenéni ocekdvanych Uvérovych ztrat;

»  stanoveni poctu a relativnich vah vyhledovych scéndfd pro kazdy typ produktu/trhu
a souvisejici oCekdvané uveérové ztraty;

»  stanoveni skupin podobnych financnich aktiv pro Ucely ocenéni ocekdvanych Uvérovych ztrdt.

V pfipadé Spolecnosti (tj. v rdmci metodiky definované v rdmci skupiny Raiffeisen Bank International) je
kreditni riziko zaloZzeno na riziku vzniku finanéni ztraty, pokud néktery ze zdkaznik(, klientd nebo protistran
na trhu nesplni své smluvni povinnosti. Kreditni riziko vznikd pfedevsim z komercnich a spotfebitelskych
leasing(, Uvérd a Uvérovych pfislibll plynoucich z Gvérovych ¢innosti, aviak miZze také vzniknout napf.

z poskytovanych financnich zdruk, jakymi jsou Uvéroveé zdruky.

Odhadovdni kreditniho rizika pro Gcely Fizeni rizik je komplexni tkon a vyZaduje pouziti model(, jelikoZ se
riziko méni s ménicimi se trznimi podminkami, o¢ekdvanymi penéznimi toky a postupem ¢asu. Posouzeni
uvérového rizika pro portfolio aktiv zahrnuje dalsi odhady tykajici se pravdépodobnosti selhdni (defaultu)
a souvisejicich ukazateld selhdni. Spole¢nost ocenuje Uvérovd rizika pomoci pravdépodobnosti selhdani
(Probability of Default - PD), expozice pfi selhdni (Exposure at Default - EAD) a ztrdty ze selhdni (Loss Given
Default - LGD). Jde o prevlddajici pFistup pouzivany pro Gcely ocefiovdni oCekdvanych Uvérovych ztrat dle
standardu IFRS 9.

Ocekdvané kreditni ztrdty financnich ndstrojd ve stupni 1jsou ocefiovdny ve vysi ¢dsti ocekdvanych
Uvérovych ztrdt za dobu trvdni predstavujici otekdvané kreditni ztrdty vzniklé v dlsledku selhdni, které
mdze nastat béhem ndsledujicich dvandcti mésicl. Oc¢ekdvané kreditni ztrdty ndstrojd ve stupni 2 jsou
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ocenovdny na zdkladé ocekdavanych kreditnich ztrdt za dobu trvani. O¢ekdvané kreditni ztrdty ve stupni 3
jsou pak ocerovdny v segmentu retail metodou BEEL (Best Expected Estimate of Loss) and v segmentu
non-retail individudlni metodou. Dle standardu IFRS 9 je pfi ocefiovani kreditnich ivérovych ztrat nezbytné
vzit v potaz informace o budoucnosti.

Il. Vyznamné zvysSeni kreditniho rizika

Dle definice vyplyvajici z metodiky pouzivané v rdmci skupiny Raiffeisen Bank International (ddle také:
RBI) je financni nastroj pfedmétem vyznamného zvyseni kreditniho rizika, pokud splfiuje jedno nebo vice z
ndsledujicich kvantitativnich, kvalitativnich ¢i doplikovych kritérii:

Kvantitativni kritéria

Skupina RBI pouzivd kvantitativni kritéria jako primarni indikator vyznamného zvySeni ivérového rizika pro
vSechna portfolia.

PFi spInéni nize uvedenych kritérii ndsleduje presun do stupné 2:
»  30dni po splatnosti;
»  na zdkladé odborného Usudku, tzv. ,holistic flag”.

V pfipadé portfolii financnich instituci, firem a financovdni projektl pak presun nastane, pokud dluznik
splfiuje jedno nebo vice z nésledujicich kritérii:

»  je pfeveden v EWS systému (Early Warning system) do stavu PreWorkout Action;

»  kvantitativni kritérium - porovndvd se krivka PD (Probability of Default - Pravdépodobnosti selhdni) za
dobu trvdni k datu vykdazdani s vyhledovou kFivkou PD za dobu trvdni k datu prvotniho zauctovdni. Za
ucelem porovndni jsou obé kfivky PD pfevedeny na ro¢ni PD. Za vyznamné zvySeni kreditniho rizika je
brdno, pokud je zvySeni PD 250 % nebo vyssi. U delSich dob splatnosti je prahovd hodnota 250 % snizena
za Uucelem zohlednéni vlivu splatnosti.

Skupina RBI stanovila limity, pfi jejichz dosaZeni musi byt finanéni néstroj pfeveden do stupné 2, na zdkladé
stdvaijici trzni praxe.

V pfipadé retailovych expozic pouzivdme zjednoduseny model pfifazeni ratingl sestaveny ze dvou stupi(l.
Jestlize pozorujeme vic nez 30 dni po splatnosti nebo poskytujeme ulevu (a zaroven klienta shleddme ve
financnich potizich) anebo vyplyne-li to na zdkladé odborného posouzeni (tzv. ,holistic flag"), ndsleduje
presun do stupné 2 a zdroven se pfifadi horsi PD kfivka.

11l. Definice selhdni

Definice selhdni pouzitd pro vypocet ocekdvanych uvérovych ztrdt je stejnd jako definice selhdni pouzitd

pro potreby interniho Fizeni Gvérového rizika. Selhdani je posuzovdno podle kvantitativnich a kvalitativnich
indikator(.

Dluznik je povazovdn za dluznika v selhdani pfedevsim, pokud je v prodleni s uréitym vyznamnym Gvérovym
zavazkem vice nez 90 dni a neni nikterak vyvrdcen predpoklad, ze financni aktiva, kterd jsou vice nez 90 dni po
splatnosti, se nachdzeji ve stupni 3.
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Novd definice defaultu pfinesla i novou definici dnli po splatnosti (Days Past Due - ddle jen ,DPD").
DPD kalkulace pracuje se vsemi pohleddvkami daného klienta, nikoliv s jeho jednotlivymi smlouvami.

Vypocet poctu dni po splatnosti (DPD) zacne, pokud dluh po splatnosti pfekro&i Uroven vyznamnosti
stanovenou Spolecnosti.

Pokud ndsledné dojde k ¢aste¢nému splaceni dluhu tak, Ze tento dluh zlstane nad drovni vyznamnosti
stanovenou Spolecnosti, tak DPD kalkulace v takovém pripadé nebere do ivahy DPD z jiné pohleddavky téhoz
dluznika, kterd se timto stala nejstarsi nezaplacenou, ale pokracuje ve vypoc¢tu DPD pro daného klienta, jako by
k platbé nedoslo.

Ddle je dluznik povazovdn za dluznika v selhdni, pokud jsou spinéna kritéria pravdépodobnosti nespldceni,
kterd naznacuji, ze ma vyznamné financni potize a je nepravdépodobné, Ze jakykoliv Uvérovy zdvazek splati
v pIné vysi. Definice selhani byla systematicky pouZzita pfi modelaci Pravdépodobnosti selhdni (Probability of
Default - PD), Expozice pfi selhdni (Exposure at Default - EAD) a Ztrdty ze selhdni (Loss Given Default - LGD)
napfi¢ vypolty ocekdvanych ztrét skupiny RBI. Uvérovy zdvazek neni ddle povazovan za zdvazek v selhdni po
zkuSebni dobé o minimdini délce 3 mésice (12 mésicl po nucené restrukturalizaci), kdy béhem zkusebni doby
dluznik prokdze dobrou platebni kdzefi a neni shleddn zddny jiny znak pravdépodobnosti nespléceni.

Novd definice selhdni pfedstavuje vyznamnou zménu v pristupu k definici selhdni, kterd na banky klade dalsi
ndroky na re-evaluaci modelu pro odhady PD a LGD, protoze se musi provddét nad prepocitanymi daty zpét do
historie.

Novd definice selhdni ma vliv na dvé oblasti vykazu ziskd a ztrat:

»  Prvnije zvySeni &i snizeni o¢ekdvanych Uvérovych ztrdt pochdzejicich ze zmény stupné Uvérové kvality,
predevSim zména objemu stupné 3.

»  Druhou oblasti je snizeni ¢i zvyseni o¢ekdvanych Uvérovych ztrat pochdzejicich z Gprav modeld stupné 1
a stupné 2 na nové miry selhdni.

Vzhledem k povaze zmén nebude vliv prvni zmény zcela vyvdazen vlivem druhym. Ke zvySeni opravnych
polozek dochdzi ndsledkem zmény v pocitdni dnll po splatnosti, vlivu vedouciho ke kFizovému selhdni mezi vice
smlouvami stejné fyzické osoby dluznika a delSich zkusebnich dob.

IV. Vysvétleni vstupl, pfedpokladli a metod pro vypocet odhadu ECL

Ocekdvané avérové ztrdty (ECL) jsou ocefiovdny na 12 mésicd nebo na dobu trvani podle toho, zda od prvotniho
zauctovdni doslo k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika nebo zda je aktivum povazovdno za Uvérové
znehodnocené. Soucdsti PD, EAD a LGD na 12 mésicl nebo na dobu trvdani jsou také informace o budoucnosti.
Ocekdvané tveérové ztrdty jsou diskontovanym soucinem pravdépodobnosti selhdni (PD), ztrdaty ze selhdni
(LGD), expozice pfi selhdni (EAD) a diskontniho faktoru (D).

Pravdépodobnost selhani (PD)

Pravdépodobnost selhdni predstavuje pravdépodobnost, ze dluznik nesplni svdj finanéni zavazek

v ndsledujicich 12 mésicich nebo béhem zbyvaijici doby trvani zdvazku. Jsou pouzity rizné statistické metody
pro vytvoreni odhadu vyvoje profilu selhdni od bodu prvotniho zauctovdni po dobu trvdni Gvéru nebo
uvérového portfolia. Tento profil se opird o historickd data a parametrické funkce.

Pro odhadnuti profilu selhdni u nesplacenych Uvérovych ¢dstek byly pouzity riizné modely, které je mozné
roz€lenit do ndsledujicich kategorii:

strana 40 (celkem 119)



»  Pro firemni zakazniky, projektové financovdni a financni instituce je profil selhdni stanoven za pouziti
parametrické regrese preziti (Weibull). Do pravdépodobnosti selhdni jsou zahrnuty informace
o budoucnosti za pouziti Vasicek one-factor modelu. Kalibrace miry selhdni je zaloZzena na Kaplan-Maier
metodé s Upravou pro pfipad odstoupeni.

»  Proretailové leasingy a retailové Uvéry je profil selhdni vytvoren pomoci Kaplan-Maier metody pro
pfipad parametrické regrese preziti do mésice od pocdtku expozice a ndsledném defaultu v rdmcich
konkuruijicich rizik.

Ztrata ze selhdani (LGD)

Ztrata ze selhdni predstavuje oCekdavdni Spolecnosti ohledné rozsahu ztrdty z expozice po selhdni. Ztrata
ze selhani se liSi podle typu protistrany a produktu. Ztrdta ze selhdni se vyjadfuje jako procentni ztrata na
jednotku expozice v dobé selhdni.

Pro odhadnuti ztrdty ze selhdni ve vztahu k nesplacenym ¢dstkdm Gvérd jsou pouzivany riizné modely, které
Ize roz€lenit do ndsledujicich kategorii:

»  Pro firemni zdkazniky, projektové financovani, finanéni instituce se ztrdta ze selhdni vytvdfi diskontovanim
penéznich tokd ziskanych béhem procesu workoutu. Do ztrdty ze selhdni jsou zahrnuty informace
o budoucnosti za pouziti Vasicek one-factor modelu.

»  Proretailové leasingy a retailové Uvéry je ztrata ze selhdni vytvarena diskontovanim penéznich tokd
ziskanych bé&hem procesu vymdhdni, které se skiddaji ze dvou hlavnich zdrojl - plateb pfimo od klienta
a prodeju zabavenych voz(. Od téchto tokl na strané pfijmu jsou odec¢tené ndklady na vymdhdni.

Expozice pFi selhani (EAD)

Expozice pfi selhdni je zalozena na ¢astkdch dle ocekdvani Spole¢nosti dluznych v dobé selhdni béhem
nésledujicich 12 mésict nebo béhem zbyvaijici doby trvani. EAD na 12 mésicll a dobu trvdani se stanovuji na
zdkladé ocekdvaného platebniho profilu, ktery se lisi podle typu produktu. U pravidelné spldcenych produktl

a uvérd s jednordzovym splacenim se toto odviji od smluvnich splétek dluznych dluznikem béhem 12 mésicu
nebo doby trvani. Ve vhodnych pfipadech jsou ve vypoctu zohlednény také predpoklady spojené s pred¢asnym
splacenim/refinancovdnim.

U podrozvahovych expozic se expozice pfi selhdni pfedvidd pomoci konverzniho faktoru k aktudiné necerpané
¢astce, coz stanovuje ocekdvané Cerpdni zbyvajiciho rdmce v dobé selhdni. Z kreditniho konverzniho faktoru
jsou odstranény regulatorni pfirdzky z divodu obezietnosti.

Diskontni faktor (D)

Diskontni sazba pouZzitd ve vypoctu olekdvanych Uvérovych ztrdt je efektivni Urokova sazba.

Vypocet

Ocekdavand Uvérova ztrdta je soucinem PD, LGD a EAD krdt pravdépodobnost neselhdni pfed posuzovanym
¢asovym obdobim, kterd je vyjadfena funkci preziti S. Takto jsou Ucinné vypocteny budouci hodnoty
ocekdavanych tUvérovych ztrdt, které jsou ndsledné zpét diskontovdny k datu vykdzdni a secteny. Vypoctené
hodnoty ocekdvanych Uvérovych ztrdt jsou ndsledné vdzeny dle vyhledovych scéndrd.
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V. Informace o budoucnosti

Posouzeni vyznamného zvyseni Gvérového rizika i vypocet ocekdvanych Uvérovych ztrét zohledhuje
informace o budoucnosti. Skupina RBI provedla analyzu historickych dat a pro kazdé portfolio
a identifikovala klicové ekonomické proménné, které maji vliv na avérové riziko a ocekdvané uveérové ztraty.

Tyto ekonomické proménné a jejich souvisejici dopad na pravdépodobnost selhdni, ztrdty ze selhdni

a expozici pfi selhdni se pro jednotlivé typy kategorii lisi. Pfedpovédi téchto ekonomickych proménnych
(zdkladni scéndf ekonomiky) jsou Ctvrtletné poskytovdany oddélenim Raiffeisen Research a jsou
nejpresnégjsim odhadem vyvoje ekonomiky v ndsledujicich tfech letech. Soubor informaci o budoucnosti
také zahrnuje aktudlné predpokladany stav Gvérového cyklu (v podobé tzv. ,Uvérovych hodin®)

a z toho vychdzejici vyhled pro vyvoj Uvérového cyklu. Po tfech letech je za icelem projekce ekonomickych
proménnych pro zbyvajici dobu trvani kazdého ndstroje pouzit princip navraceni se k prdméru (mean
reversion), tzn. ekonomické proménné az do splatnosti konverguji k dlouhodobé priimérné hodnoté nebo
dlouhodobé priimérnému rlstu. Dopad téchto ekonomickych proménnych na pravdépodobnost selhdni,
ztraty ze selhdni a expozici pfi selhdni byl stanoven provedenim statistické regrese za u¢elem pochopeni
dopadu na pocet selhdni a jednotlivé slozky ztrat ze selhdni a expozic pfi selhdni, ktery zmeény danych
proménnych historicky mély.

Mimo zdakladniho ekonomického scéndre Raiffeisen Research také stanovuje odhad optimistického

a pesimistického scéndre, aby byly podchyceny nelinearity. V tomto procesu byl také na Urovni Raiffeisen
Research ve spoluprdci s Fizenim rizik v rédmci skupiny RBI pouzit v pfipadé specifickych rizik odborny Usudek,
coz mélo za ndsledek selektivni Upravy optimistického a pesimistického scéndre. V pfipadé mozného
negativniho ¢i pozitivniho zkresleni predpovédi vybranych makroekonomickych ukazatell maze byt
provedena na urovni jednotlivych zemi korekce mozného zkresleni.

Pravdépodobnostné vdzené olekdvané Uvéroveé ztrdty jsou stanoveny pouzitim kazdého makro scéndre,
ktery je reprezentovany vektorem makro koeficientd, jez vyjadfuji zvySeni/sniZzeni ECL v budoucnosti oproti
priimérnému odhadu ECL za dané obdobi v budoucnosti. Tato obdobi jsou budouci mésice v segmentu retail
a budouci Iéta v segmentu non-retail. Tyto makro koeficienty jsou vyndsobené odhadem primérnych

v pfislusném modelu o¢ekdvanych Gveérovych ztrdt za dané obdobi v budoucnosti a pfislusnou vahou
daného scéndre.

Pravdépodobnostné vazené oCekdvané Uvérové ztrdty jsou stanoveny pouzitim kazdého scéndre
v prislusném modelu oCekdvanych uvérovych ztrat (ECL) a vyndsobenim pfislusnou vahou daného scéndre.

Stejné jako u vSech ekonomickych predpovédi jsou projekce a pravdépodobnosti vzniku ovlivnéné pfirozené
vysokou mirou nejistoty a skute¢né vysledky se tedy mohou od odhadovanych vyznamné liSit. Spole¢nost
povazuje tyto predpovédi za nejpresnéjsi odhad budoucich vysledkd, ktery zohledriuje veskeré pripadné
nelinearity a asymetrie v ramci rznych portfolii Spolec¢nosti.

Spolecnost prebird ekonomické scéndre od Raiffeisen Research. V segmentu retail aplikuje jejich benchmark
modely makro-ekonomickych koeficientl pro PD a LGD. V segmentu non-retail aplikuje tyto koeficienty
pfimo RBI pfi vypoctu opravnych polozek. Nejvyznamnéjsi pfedpoklady pouZzivané pfi odhadovdni téchto
makro-ekonomickych koeficientd jsou uvedené nize:

Redlny HDP Scénar 2021 2022 2023
Optimisticky 2,8% 7.4% 2,7%
Ceska republika Zékladni 1,0% 6,0% 1,8%
Pesimisticky (1,5%) 41% 0,5%
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Nezaméstnanost Scénar 2021 2022 2023
Optimisticky 51% 5,2% 4.7%

Ceskd republika Zékladni 6,4% 6,2% 5.4%
Pesimisticky 8,2% 7,6% 6,3%

Sazba dluhopist po dobu

trvani Scénar 2021 2022 2023
Optimisticky 0,4% 0,8% 1,4%

Ceska republika Zakladni 11% 1,4% 1,7%
Pesimisticky 3,0% 2,8% 2,7%

Vahy prifazené jednotlivym scéndrdim na konci ¢tvrtleti jsou ndsleduijici:

» 25 procent pro optimisticky scéndr;
» 50 procent zdkladni scéndf;

» 25 procent pesimisticky scéndr.

Analyza citlivosti

Nejvyznamnéjsi pfedpoklady maijici vliv na citlivost oCekdvanych Gvérovych ztrat (ECL) jsou ndsledujici:

»  hruby domdci produkt;
)  nezameéstnanost;

y  sazba dluhopis(i po dobu trvani.

V nize uvedené tabulce je zndzornéno porovndni vykdzanych kumulovanych ztrat ze znehodnoceni

pro oCekdvané uvéroveé ztrdty z financnich aktiv ve stupni 1a 2 (vazeno 25 procenty pro optimisticky,

50 procenty pro zdkladni a 25 procenty pro pesimisticky scéndr) a kazdého scéndre se 100 % vahou.
Optimisticky a pesimisticky scéndr nereflektuje extrémni pfipady, ale primér scéndri rozlozenych v danych

pfipadech.

31.12. 2020 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupeii1a 2)

(tis. K¢) Vykazané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 37352 35437 37005 39959
Neretailové expozice 124140 17776 122 989 132 807
Celkem 161492 153 213 159 994 172766
31.12. 2019 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupen 1a 2)
(tis. K¢) Vykazané Optimisticky Zakladni Pesimisticky
Retailové expozice 3122 2986 3088 3328
Neretailové expozice 56 471 54 006 55844 60190
Celkem 59 593 56 992 58 932 63 518
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V niZze uvedené tabulce je zndzornén dopad stupid na kumulované ztrdty Spole¢nosti ze znehodnoceni
financ¢nich aktiv pomoci porovndni vykdzanych ¢astek kumulovanych za vSechna neproblematickd aktiva,
kterd jsou pfedmétem vypoctu vyse, se zvldStnim pfipadem, kdy jsou veSkeré kumulované ztrdty ze
znehodnoceni ocenény na zdkladé ocekdvanych ztrdt za 12 mésich (Stupen 1).

31.12. 2020 - Kumulované ztrdaty ze znehodnoceni (Stupei 1a 2)

Kumulované

ztraty ze
znehodnoceni Snizeni opravnych
(tis. KE) Vykdzané (Stupen 1) polozZek
Retailové expozice 37352 5851 -31501
Neretailové expozice 124 140 75 403 -48 737
Celkem 161492 81254 -80 238

31.12. 2019 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupen 1a 2)

Kumulované

ztraty ze
znehodnoceni Snizeni opravnych
(tis. K¢) Vykdzané (Stupen 1) polozZek
Retailové expozice 3122 2868 -254
Neretailové expozice 56 471 39870 -16 601
Celkem 59 593 42738 -16 855

V niZze uvedené tabulce je zndzornén dopad stupnid na kumulované ztrdty Spole¢nosti ze znehodnoceni
finan¢nich aktiv pomoci porovnani vykdzanych ¢dstek kumulovanych za vSechna neproblematickd aktiva,
kterd jsou pfedmétem vypoctu vyse, se zvldStnim pfipadem, kdy jsou veskeré kumulované ztrdty ze
znehodnoceni ocenény na zdkladé oekdvanych ztrdt za dobu trvani (Stupen 2). Jelikoz nejsou k dispozici
Zadna historickd data ohledné pouziti stuprid, neni v souc¢asné dobé mozné odhadnout pfimérené zvyseni,
nicméné nepredpokldddme, Ze by podil aktiv ve Stupni 2 nékdy dosdhnul 100 %.

31.12. 2020 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupei 1a 2)

Kumulované

ztraty ze ZvySeni

znehodnoceni opravnych

(tis. KE) Vykdzané (Stupen 2) polozZek
Retailové expozice 37352 195 870 158 518
Neretailové expozice 124140 234 930 110 790
Celkem 161492 430 800 269 308

31.12. 2019 - Kumulované ztraty ze znehodnoceni (Stupen 1a 2)
Kumulované

ztraty ze Zvyseni

znehodnoceni opravnych

(tis. KE) Vykdzané (Stupen 2) polozek
Retailové expozice 3122 58 064 54 942
Neretailové expozice 56 471 139 143 82 672
Celkem 59 593 197 207 137 614
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Odpisy

Uvéry a pohleddvky z leasingu jsou odpisovdny (Easteéné nebo v plné vysi), pokud nelze rozumné ocekdvat
splaceni. Takovy pfipad nastane, kdyZ dluznik jiz nemd provozni pfijmy a hodnoty pfijatého zajisténi
nemohou vytvorit dostatecné penézni toky pro splaceni ¢astek, které jsou predmétem odpisu.

Pohleddvky jsou odpisovdny v pfipadé, ze pfedmét financovani byl proddn a vynos z prodeje nestacil na
Uhradu pohleddvky a ani dalsi vymdahdni od dluznika uz neddvd nadéji na thradu. Teprve v tomto pfipadé se
pfistupuje k odpisu.

3.6. Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi pouze
v téch pfipadech, kdy jsou sou¢asné splnéna ndsleduijici kritéria:

»  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych uddlosti;
»  je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzd&dd si odliv prostfedkl pfedstavujicich ekonomicky prospéch;
»  je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

Spolecnost tvofi rezervu na nevycerpanou dovolenou zaméstnanc(, na soudni spory, na bonusy vypldcené
vedeni Spole¢nosti a zaméstnanclm a ostatni rezervy spojené s provozem Spolec¢nosti.

3.6.1. Rezervy na podrozvahové polozky

Spolecnost vykazuje v podrozvahovych aktivech potencidlni pohleddvky, které vznikaji z titulu vydanych
zdaruk a zdvaznych avérovych pfislibl (neCerpand ¢dst). Na odhadované ztrdty z téchto potencidlnich
pohleddvek jsou tvoreny rezervy na zdkladé stejnych principl jako opravné polozky k finanénim aktiviim.
Zmeény v téchto rezervdch jsou vykazovdny v poloZce , Ztrdty ze znehodnoceni z pohleddvek za klienty

a podrozvahovych expozic”.

3.7 Zdvazky z obchodniho styku

Zavazky jsou ocefiovany zlistatkovou hodnotou za pouziti metody efektivni irokové miry.

3.8. Prijaté avéry
Prijaté avéry jsou vykazovdany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Uroky z Gvéra jsou Easové rozlisovany a uctovany do vysledku hospodareni za Uéetni obdobi, se kterym vécné
a €asove souvisi.

3.9. Financni derivaty

Spolecnost k zajisténi rizik vyuzivd derivatové ndastroje. K ekonomickému zajisténi ¢dasti svych urokovych
a ménovych rizik Spolecnost uzavird Urokové swapy a forwardy. Toto Urokové riziko vyplyvd z rozdilného
urocCeni aktiv a pasiv.
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Ocenéni derivati

K datu pofizeni jsou derivéty ocenény redlnou hodnotou. K datu Ucetni zavérky jsou derivdty pfecenény
na redlnou hodnotu, kterd vychdzi z kétovanych trznich cen nebo ocenovacich modell na zdkladé
kvalifikovaného ocenéni rediné hodnoty vsech ocekdvanych penéznich tok, které zohlednuji souc¢asnou
trzni a smluvni hodnotu podkladového instrumentu stejné jako ¢asovou hodnotu a vynosovou kfivku nebo
faktory volatility vztahujici se k danym pozicim.

Zmény redlnych hodnot derivétd uréenych k obchodovdni se Gctuji do financnich ndkladd, resp. vynosu.

Zmeény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi rediné hodnoty, se Gctuji také
do finanénich ndkladd, resp. vynosd, spolu s pfislusnou zménou rediné hodnoty zajisténého aktiva nebo
zavazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem.

Zmény redlnych hodnot derivdtd, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tok(, se Uctuji do zisku
a ztraty a v rozvaze se vykazuiji v ramci vlastniho kapitdlu prostfednictvim oceriovacich rozdilll z pfecenéni
majetku a zdvazk(. Neefektivni ¢dst zajiSténi se uctuje primo do financnich ndkladd, resp. vynosu.

RedIné hodnoty jsou ve Vykazu o finanéni pozici vykazovdany v polozkdach ,Kladné rediné hodnoty finanénich
derivatd” a ,Zaporné redlné hodnoty financnich derivat(”. Realizované a nerealizované zisky a ztrdty jsou ve
vykazu zisku a ztrdty vykdzdany v polozce ,Vysledek z derivatovych operaci”.

U Urokovych swapU Spole¢nost ddle Uctuje ¢asoveé rozlisené Urokové vynosy a ndklady, které jsou vykdzdny jako
Cisty Urokovy vynos nebo ndklad v polozkdch vynosovych Urok( nebo ndkladovych drokl ve vykazu zisku a ztraty.

Vnofené derivaty

Spole¢nost neoddéluje vnofené cizoménové derivéty denominované v eurech od hostitelskych kontraktd,
které pfedstavuji leasingové smlouvy uzaviené v eurech. Spole¢nost vychdzi z pfedpokladu, Ze euro je bézné
pouzivanou ménou pfi uzavirdni leasingovych smluv v ekonomickém prostfedi Ceské republiky. Financovani
vySe uvedenych leasingovych smluv probihd téz v eurech.

ZqjiSténi rediné hodnoty

Spole¢nost méla v minulém Uc¢etnim obdobi uzavieny derivdat v podobé Urokového swapu (zajistovaci
ndstroj), kterym méla zajisténou poskytnutou pljcku (zajistovand polozka) za icelem zajisténi trokového
rizika na Urovni kreditniho rizika. Z dGvodu zabrdanéni vykyvl vysledku hospodareni zplisobenych
precefovdnim derivatu na redinou hodnotu vysledkové pouZila Spole¢nost metodu zajiSténi rediné hodnoty.

Derivat splfioval ndsledujici podminky:

> na pocdtku zajisténi bylo rozhodnuto o zajiStované polozce, ndstroji pouzitém k zajisSténi, rizicich, kterd
jsou pfedmétem zajisténi, a o zplsobu vypoctu a doloZeni efektivnosti zajisténi, zajiStovaci vztah je
formalné zdokumentovan;

»  zdjiSténi je vysoce ucinné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %), efektivita zajiSténi je spolehlivé méfitelnd a je
pribézné posuzovdna k datu pocdtku zajisténi a ddle ke konci kazdého kalenddrniho mésice.

Derivdt byl ocenén redinou hodnotou. V souladu s ucetnimi pfedpisy byly pfi pouziti metody zajisténi rediné
hodnoty zisky nebo ztrdty vzniklé ze zmén rediné hodnoty zajiStované polozky a zajisStovaciho ndstroje
U¢tovany do vynost nebo ndakladi. Urokové naklady a vynosy z derivatu byly uétovdny spolu s Grokovym
ndkladem ze zajisténé poskytnuté pljcky do trokovych ndkladd.

V roce 2019 bylo vySe popsané zajisténi rediné hodnoty ukonceno z dlivodu ukonceni Urokového swapu
(zajistovaciho ndstroje).
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Zajisténi penéznich tokl

Spole¢nost md uzaviené Grokové swapy (zajiStovaci ndstroje), kterymi zajistuje cash flow pfrijatych avérd
(zajiStované polozky) za ucelem zajisténi Urokového rizika. Spolecnost se rozhodla aplikovat zajiStovaci
Ucetnictvi z dlivodu zabrdnéni vykyvi vysledku hospodareni zplsobenych preceriovdnim derivatl na redinou
hodnotu. Spole¢nost klasifikovala transakci jako zajisténi penéznich toku (cash flow hedge). Zajistovaci
urokovy swap je k datu ucetni zdvérky ocenén redinou hodnotou, efektivni ¢ast zajisténi zajistovaciho
ndstroje je u¢tovdana do vlastniho kapitdlu.

Derivdt spliuje ndsledujici podminky:

»  na pocdatku zajiSténi bylo rozhodnuto o zajiStované polozce, ndstroji pouzitém k zajiSténi, rizicich, kterd
jsou predmétem zajisténi, a o zpUsobu vypoctu a doloZeni efektivnosti zajisténi, zajistovaci vztah je
formdlné zdokumentovdn;

»  zdjiSténi je vysoce Ucinné (tj. v rozmezi od 80% do 125%), efektivita zajisténi je spolehlivé méfitelnd a je
pribézné posuzovdna k datu pocdtku zajisténi a ddle ke konci kazdého kalenddrniho Ctvrtleti.

V roce 2019 bylo vySe popsané zajisténi penéznich tok( ukonceno, protoze byly splaceny pfijaté Gvéry
(zajistované polozky). Efektivni ¢ast zajiSténi zajiStovaciho ndstroje byla oduc¢tovdna z vlastniho kapitdlu do
vysledku hospodateni. Urokové swapy jsou ddle G&tovany jako derivdty drzené k obchodovani.

310. Leasing

Dle standardu IFRS 16 se pfi posuzovdni, zda kontrakt obsahuje leasing, vychdzi z ekonomické podstaty
transakce, tedy zda se smlouvou prevadi prdvo na fizeni a uzivdni identifikovatelného aktiva po urcity
casovy usek vymeénou za poskytnutou protihodnotu.

DalSim pozadavkem standardu IFRS 16 je rozdéleni smlouvy na Cdsti, které souviseji s leasingem, a ¢désti,
které nesouviseji s leasingem. O kazdé ¢dsti, kterd souvisi s leasingem, se musi G¢tovat samostatné.
O samostatny leasing se jednd, pokud:

»  ndjemce mUGze vyuzit predmét leasingu bud’ samostatné, nebo spolu s ostatnimi zdroji, které ma
k dispozici;

»  pfedmeét leasingu neni ani vysoce zavisly, ani propojeny s ostatnimi aktivy ve smlouvé.

Se smlouvou mohou souviset platby, které nepfevadéji na ndjemce Zadné zbozi nebo sluzby. Jednd se

napfriklad o pojistné, dané z nemovitosti apod. Tyto platby jsou tedy soucdsti tzv. fixnich plateb a vstupuji do
ceny jak zdvazku, tak aktiva z leasingu.

Casti smlouvy, které nesouviseji s leasingem, vykazuje ndjemce/pronajimatel podle standardd, které se na
né vztahuji. Jednd se napfiklad o Uklidové sluzby, vodné, sto¢né, energie.

3.10.1. Spolec¢nost v pozici pronajimatele

Spole¢nost poskytuje financovdni formou finanéniho leasingu a formou operativniho leasingu. Spole¢nost
urcuje formu leasingu na Urovni produktu. Jako finanéni leasing jsou vykazovdny produkty, u nichZ pfi
financovdani dochdzi k podstatnému prevodu odmén a rizik z vlastnictvi financovanych aktiv z poskytovatele
leasingu na prijemce leasingu.
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Postup uctovdni finanéniho leasingu

Dlouhodobd, postupné umofovand pohleddvka (po dobu trvani smlouvy) je evidovdna v poloZce ,Pohleddvky
za klienty". Uplatou za poskytnuti finanénich prosttedkd je trok, ktery je vykazovdn ve vykazu zisku a ztraty
v pozici ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy”. Vynos z finan¢niho leasingu je alokovdn do tGcetnich obdobi tak,
aby odrdazel konstantni periodickou miru ndvratnosti Cisté investice SpoleCnosti do financniho leasingu.

Hrubd investice do leasingu predstavuje z pohledu pronajimatele soucet vSech leasingovych plateb, které se
uskutecni v prabéhu doby trvdni leasingu, plus pfipadnd nezaruc¢end zlstatkovd hodnota daného aktiva.

Rozdil mezi hrubou investici do leasingu a nerealizovanym finan¢nim vynosem predstavuje tzv. Cistd
investice do leasingu.

Pocdtecni prfimé vydaje pronajimatele souvisejici se vstupem do leasingu se rozpoustéji po dobu trvani
leasingové smlouvy.

Postup vypoctu snizeni hodnoty pohleddvek z finan¢niho leasingu je popsdn v kapitole 3.5.

Postup uctovdni operativniho leasingu

Dopravni prostfedky, které jsou pfedmétem operativniho leasingu, jsou uc¢tovany jako dlouhodoby hmotny
majetek (viz kapitola 3.2).

Vynosy z operativniho leasingu jsou U¢tovdny dle okamziku uskuteénéni a jsou vykdzdany v polozce ,Ostatni
provozni vynosy".

Sluzby souvisejici s poskytovanim operativniho leasingu jsou u¢tovany dle okamziku uskute¢néni a jsou
vykdazdny v poloZce ,Ostatni provozni ndklady”.

Snizeni hodnoty pohleddvek z operativniho leasingu je kalkulovdno zjednodusenym zplsobem na zdkladé
ocekdvané ztrdty po celou dobu trvdni pohledavky.

3.10.2. Spolecnost v pozici ndjemce

Ndjemce vykazuje aktivum prdva uzivdni a zdvazek z leasingu. Pfi prvotnim zauctovdni se pravo na uzivani
aktiva oceni pofizovaci cenou a je ndsledné odepisovano do konce jeho Zivotnosti nebo do konce trvani
leasingové smlouvy. Prava uzivani najatych aktiv Spolec¢nost vykazuje v rozvaze v polozce ,Dlouhodoby
hmotny majetek”.

Zdvazek z leasingu se pfi prvotnim zachyceni oceruje sou¢asnou hodnotou zdvazkd plynoucich

z leasingovych spldtek, které k datu ucinnosti leasingové smlouvy nejsou splaceny, diskontovanou implicitni
sazbou leasingu, je-li mozné ji snadno urcit. Neni-li mozné tuto sazbu snadno urcit, ndjemce pouzije svou
pfirlstkovou vypujcni Urokovou sazbu. Mezi leasingové spldatky vstupujici do vypoctu ocenéni zavazku
leasingu patfi fixné dané smluvni platby, variabilni smluvni platby zdvisejici na indexu nebo sazbé, platby
ocekdvané v ramci smluvené garance zbytkové hodnoty, cena uplatnéni kupni opce, pokud je jisté,

Ze ji ndjemce uplatni, a platba za ukonceni leasingu, pokud je zfejmé predcasné ukonceni.

Ndsledné je zdvazek z leasingu ocefiovdn v Ucetni hodnoté zvysSené o souvisejici Urok a snizené o provedené
leasingové platby a pfecefiovdn tak, aby byla zohlednéna modifikace nebo pfehodnoceni leasingu.

Leasingové zavazky jsou ve vykazu o finanéni pozici vykazovdny v polozce ,Ostatni pasiva”. Urok je
vykazovdn ve vykazu zisku a ztrdty v polozce ,Ndklady na uroky a podobné ndklady”.
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Spolecnost pfi aplikaci standardu IFRS 16 vyuzivd vyjimek pro leasingy s dobou prondjmu 12 mésicli nebo
méneé a neobsahujici kupni opce (kratkodobé leasingy) a ddle pro leasingy, kdy mé podkladové aktivum
nizkou hodnotu jako nové. Spolec¢nosti si urcila jako limit nizké hodnoty ¢astku 129 tis. K. V téchto pfipadech
neni pravo uzivdéni ani souvisejici zdvazek vykazovdan a souvisejici platby jsou vykazovdny ve vykazu zisku

a ztrdty rovhomérné v polozce ,VSeobecné provozni ndklady”.

311.  Vynosy a naklady
3.11.1. Urokové vynosy a ndklady

Urokové vynosy a ndklady jsou ¢asové rozlidovany a G&tovany ve vykazu zisku a ztraty v polozkdch
.Vynosy z trok( a podobné vynosy* a ,Ndklady na troky a podobné ndklady*”.

Spolecnost Uctuje o casovém rozliseni Urokd s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Metodou efektivni
Urokové miry se rozumi zplsob vypoctu nabéhlé hodnoty finan¢niho aktiva, nebo finanéniho zdvazku, kdy
se pomoci efektivni Urokové miry diskontuje ocekdvand hodnota budoucich penéznich tokl k datu splatnosti
na soucasnou hodnotu. Poplatky a provize pfimo spojené s poskytnutim financovdni (napf. provize tfetim
strandm) jsou zahrnuty do vypoctu efektivni Grokové miry.

Vynosy z pohleddvek z finanéniho leasingu jsou vykdzdny v polozZce vynosy z Urokl a podobné vynosy.

3.11.2. Vynosy z poplatkt a provizi

Vynosy z poplatkd a provizi pfedstavuji poplatky za administrativni tkony (napt. za predéasné splaceni,
za zménu splétkového kalenddre Ci za postoupeni smlouvy) a provize za zprostredkovani pojiSténi.

3.11.3. Dividendy

Vynosy z dividend z majetkovych u€asti jsou zachyceny v okamziku vzniku ndroku na vyplatu dividendy a jsou
vykdzdny ve Vykazu o financni pozici jako Pohleddvky v polozce ,Ostatni aktiva” a ve vykazu zisku a ztrdty joko
vynos v polozce ,Vynosy z dividend". V okamziku fyzické vyplaty dividendy je pohleddvka vyporfdddana proti
inkasovanym penéznim prostiedkdm.

Dividendy snizuji nerozdéleny zisk v i¢etnim obdobi, kdy je Féddnou valnou hromadou schvdlena jejich vyplata.

3.11.4. Ostatni vynosy a naklady vykazované ve vykazu zisku a ztrdty

Ostatni vynosy a ndklady vykazované ve vykazu o Uplném vysledku jsou uc¢tovdany za pouziti akrudiniho
principu, tj. do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi, bez ohledu na okamzik jejich zaplaceni nebo pfijeti.

3.12. Dan z pFijma

Dan z pfijm0 za dané obdobi se skiddd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZzené dani.
3.12.1. Dan z pfijma splatna

Splatnd dan z pFijm{ za Gcetni obdobi vychdzi z hospoddrského vysledku bézného ucetniho obdobi,
tj. ze zdanitelného zisku. Vysledek bézného ucetniho obdobi je upraven pfipoctenim danove neuznatelnych
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ndkladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd. Ddle je upraven o slevy na dani. Vypocet
splatné danové povinnosti se provede na konci zdanovaciho obdobi podle zdkona €. 586/1992 Sb., o danich
z prijm0. Zavazek Spole¢nosti z titulu splatné dané je vypocitan pomoci danovych sazeb platnych k datu
ucetni zavérky.

3.12.2. Dan z pFijmi odlozena
Vypocet odloZzené dané je zalozen na zdvazkové metodé vychdzejici z rozvahového pFistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoctu bude pouZzita sazba dané z pfijm{ platnd v obdobi,
ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohleddvky uplatnény. Rozvahovy pfistup znamenda, ze zdvazkova
metoda vychdzi z pfechodnych rozdild, jimiz jsou rozdily mezi dafovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv,

a vySsi aktiv, popfipadé pasiv, uvedenych v rozvaze. Dafovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv, je hodnota
téchto aktiv, popfipadé pasiv, uplatnitelnd v budoucnosti pro danové Gcely.

Odlozend dariovd pohleddvka nebo odlozeny darovy zdvazek se zjisti jako soucet vSech soucinl vyslednych
prechodnych rozdild a sazby dané platné v obdobi, ve kterém budou jednotlivé rozdily realizovdny.

U&etni hodnota odlozené dafiové pohleddvky je ke kazdému rozvahovému dni posuzovdana a snizena
v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz
by bylo mozno tuto pohleddvku nebo jeji ¢ast uplatnit.

Zména odloZené dané je zauctovana do vykazu zisku a ztrdaty s vyjimkou pfFipad(, kdy se vztahuje
k polozkdm uctovanym pfimo do vlastniho kapitdlu, a je také zahrnuta do vlastniho kapitdlu.

Odlozené danové pohleddvky a zavazky jsou vzdjemné zapocitdny a v rozvaze vykdazdny v celkové netto
hodnoté.

313. Prepocty cizich mén

Funkéni a prezenta&ni ménou Spole&nosti je Eeskd koruna. Uetni operace v cizich mé&ndch provadéné
b&hem roku jsou G¢tovdny kurzem Ceské narodni banky stanovenym ke dni pfedchdzejicimu dni uskuteénéni
ucetniho pfipadu.

Majetek a zdvazky v cizi méné jsou k datu Ucetni zdvérky pfepocteny dle platného kurzu vyhldSeného
Ceskou nérodni bankou k tomuto datu. Zjist&né kurzové rozdily jsou prou&tovany ve prospéch finanénich
vynosU( nebo na vrub finanénich ndkladd bézného obdobi a vykazuji se v pozici ,Kurzové rozdily”.

Dlouhodoby majetek pofizeny v cizi méné je zauctovdn v ¢eskych korundch v kurzu platném v dobé jeho
pofizeni nebo v dobég, kdy byly jednotlivé polozky zahrnuty do majetku.

Nerealizované kurzové zisky a ztrdty jsou zachyceny v hospoddrském vysledku bézného obdobi.

Vynosy a ndklady v cizich méndch jsou zachyceny v €eskych korundch a jsou uctovdny prfepoctenim
smé&nného kurzu Ceské ndrodni banky platného k datu transakce. Zjisténé kurzové zisky a ztrdty se G&tuji
ve prospéch ostatnich finanénich vynos, resp. na vrub ostatnich finanénich ndkladd bézného obdobi a jsou
vykdazany v pozici ,Kurzové rozdily".

314. Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zdvazkl k datu Ucetni zdvérky a na vykazovanou vysi vynost a ndkladd za
sledované obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni zaveérky.
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Skutec¢né budouci vysledky se vSak mohou od téchto odhadu lisit.

Spolecnost pravidelné provéfuje své portfolio pohleddvek z leasingu i poskytovanych tvér(l z hlediska
mozného znehodnoceni. K pohleddvkdm po splatnosti jsou vytvdreny opravné polozky dle internich smérnic.
ZpUsob stanoveni opravnych polozek je popsdn v kapitole 3.5.

315. Vykaz o penéznich tocich

Vykaz o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby
likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem zndmou ¢dastku v hotovosti.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Pokladni hotovost a penize na cesté 72 93
Ucty v bankéch 415 537 400 440
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 415 609 400 533

Vykaz o penéznich tocich je rozdélen na penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich €innosti.

Rekonciliace zdvazkl vyplyvaijicich z financovdni, véetné zmén vyplyvaijicich z penéznich tokd i zmén
nepenéznich:

Penézni toky Nepenézni zmény
Ostatni Precenéni
nepenézni cizoménovych k 31. prosinci
tis. K¢ k 1. lednu 2020 PFitok Odtok zmény pozic 2020
Zavazky vuci bankdm 20433083 10880753 -10999 436 = 198 986 20 513 386
Zavazek z leasingu 44 479 = -8114 -6 070 1515 31810
Penézni toky Nepenézni zmény
Ostatni Precenéni
nepenézni cizoménovych k 31. prosinci
tis. K¢ k1. lednu 2019 Pfitok Odtok zmény pozic 2019
Zavazky vici bankdm 17 462562 13 328 044 -10 282 291 = -75232 20433083
Z&vazek z leasingu 51589 = -8 569 2047 -588 44 479
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4. ROZDELENi SPOLECNOSTI ODSTEPENIM SLOUCENIM

S NASTUPNICKOU SPOLECNOSTI JANUS PROPERTY, S.R.O.

4.1. Dlvody a podminky rozdéleni odstépenim slouc¢enim

Z dlivodu zmény portfolia Spole¢nosti se vedeni Spole¢nosti rozhodlo provést preménu ve formé rozdéleni
odStépenim sloucenim na zdkladé projektu rozdéleni vypracovaného k datu 22. listopadu 2019 schvdaleného
rozhodnutim jediného spole¢nika v plsobnosti valné hromady (ddle také Projekt rozdéleni) se svou dcefinou
spolecnosti Janus Property, s.r.o. (ddle také Nastupnickd spolecnost) k rozhodnému dni 1. ledna 2020.
Zdpisem rozdéleni spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.0. do obchodniho rejstfiku doslo k pfevodu vyclenéné

¢asti jméni na Nastupnickou spolecnost.

Rozdélovand Spolecnost se nerusi ani nezanikd, ale vyclenénd ¢dst jejiho jméni pfechdzi na spole¢nost Janus

Property, s.r.o.

4.2.  U&tovani o Projektu Rozdéleni

Ddle je popsdno, z jakych polozek Ucetni zavérky ke dni predchdzejicimu dni rozhodnému (tj. 31. 12. 2019)
rozdélované spolecnosti byly pfevedeny polozky podléhajici odStépeni slou¢enim do Nastupnické spolecnosti.

tis. K¢ 31.12.2019 Odstépena cast 1.1.2020
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozdddni 400 533 5038 395 495
Pohleddvky za klienty 20 916 116 = 20 916 16
Kladné rediné hodnoty finanénich derivat 9 489 = 9 489
Majetkové Gcasti v dcefinych spole¢nostech 458130 = 458130
Dlouhodoby nehmotny majetek 40 949 = 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek 1015 446 = 1015 446
Investice do nemovitosti 145 949 145 949 =
Pohleddvky ze splatné dané 17 027 = 17 027
Ostatni aktiva 214 680 6312 208 368
AKTIVA CELKEM 23 218 319 157 299 23061020
tis. K¢ 31.12.2019 OdsStépend cdast 1.1.2020
ZAVAZKY

Z&vazky vaci bankdam 20433083 = 20 433083
Zavazky vici klientim 194732 137 945 56 787
Zdporné redlné hodnoty financnich derivatu 867 - 867
OdloZeny danovy zdvazek 159 197 -1027 160 224
Rezervy 40775 = 40775
Ostatni pasiva 154 284 688 153 596
ZAVAZKY CELKEM 20982938 137 606 20 845 332
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5. VLIV PANDEMIE COVID-19 NA UCETNi ZAVERKU

Vypuknuti pandemie COVID-19 v Unoru 2020 na evropském kontinentu meélo vliv na provozni i strategické
cile Spole&nosti. V souvislosti s pandemii COVID-19 a s tim souvisejicim vyhld$enim Viady Ceské republiky
nouzového stavu na celém Gzemi Ceské republiky ode dne 12. bfezna 2020 trvajiciho do 17. kvétna 2020
Spolec¢nost pfijala Fadu opatfeni v souvislosti s ochranou zaméstnanct a klientd Spole¢nosti. Tato opatreni
vedeni Spolec¢nosti pravidelné monitoruje a vyhodnocuje.

vy~ v

Spolec¢nost zavedla rovnéz fadu opatieni tykajici se ochrany zdravi svych zaméstnanct a klientl. Byly
posileny doddvky nezbytnych hygienickych prostfedkd v pracovnich prostordch Spolecnosti za ucelem
ochrany zdravi zaméstnanct a klient(. Spole¢nost umoznila témér vsem svym zaméstnancim dlouhodobou
prdci z domova. V souvislosti s timto doslo k implementaci nezbytnych komunikaénich prostredk

a k zabezpeceni vSech nezbytnych technickych opatfeni umoznujicich tento rezim prdace i v dlouhodobém
horizontu. Spole¢nost rovnéz optimalizuje rozmisténi a pocet pracovnich mist v pracovnich prostordch
Spolecnosti v kombinaci s podporou dlouhodobé préce z domova pro prevédznou vétsinu zaméstnancl
Spolecnosti.

V prabéhu brezna 2020 zacala Spolec¢nost dobrovolné nabizet preruseni splaceni finanénich a operativnich
leasingll a poskytnutych avérd klientdm z fad ob¢and, podnikatell a firem na dobu tfi az Sesti mésicd. Viada
Ceské republiky schvdlila dne 1. dubna 2020 ndvrh zdkona o nékterych opatfenich v oblasti splaceni Gvérd
(v¢. financnich leasingll) v souvislosti s pandemii COVID-19, ktery umoZznil zavedeni platebniho moratoria.
Spolec¢nost svym klientm, ktefi o zdkonné moratorium zazddali, umoznila odklad spldtek na dobu do
31.7.2020 nebo do 31.10. 2020. Soucdsti tohoto zakonného moratoria na odklad spldtek avérd (vE. finanénich
leasing(l) bylo i stanoveni maximdlini Grokové sazby u spotiebitelskych tvérl ve vysi 8% nad dvoutydenni
repo sazbou vyhlasovanou CNB (0,25%). BEhem tohoto moratoria nesmély spole€nosti U¢tovat klientlim
Zzadné sankéni poplatky ani Uroky z prodleni. Spole¢nost i po uplynuti zdkonného moratoria pfistupovala
vstiicné k zadostem o odklad spldtek, a i naddle dobrovolné umoznovala svym klientdim odklady spldatek
uvérl a leasingl (financnich i operativnich) o 3 az 6 mésicl za sjednanych podminek. Vyslednym dopadem
zakonného moratoria a dobrovolného odkladu spldatek je k 31. prosinci 2020 vice nez 1470 schvdlenych
zadosti v celkové hrubé vysi pohleddvek za klienty vice nez 4 123 mil. KE. PFiblizné 108 schvdlenych zddosti

v celkové vysSi 391 mil. KE se tykd dobrovolnych/soukromych moratorii a 1362 zadosti v celkové vysi

3 732 mil. K& bylo schvdleno v rdmci zakonného moratoria.

Dle ucetniho standardu IFRS 9 vede Uvérové moratorium k modifikaci (zméné) smluvnich penéZnich tokd
finan¢niho aktiva. Spole¢nost tuto modifikaci posoudila jako nepodstatnou modifikaci finanénich aktiv,
kterd nevede k oductovani plvodniho finanéniho aktiva (tzn. Ze penézni toky plvodniho finan¢niho aktiva
a modifikovaného financni aktiva nejsou podstatné rozdilné). Zisk nebo ztrdta z modifikace je rovna
rozdilu mezi hrubou ucetni hodnotou Uvéru pred modifikaci a Cistou sou¢asnou hodnotou penéznich

tokl modifikovaného financ¢niho aktiva diskontovaného plvodni efektivni Grokovou sazbou. Spole¢nost
nevykdzala ztratu z modifikace ve vykazu o Uplném vysledku, protoze jeji vySe byla nemateridini.

V souladu s doporucenim EBA neni udéleni soukromého ¢i vefejného moratoria klientovi automaticky
povazovdno za indikdtor vyznamného zvyseni Uvérového rizika vedouci ke zhorSeni stupné expozice.

Na druhé strané muze dojit ke zhorseni stupné klienta na zdkladé individudiniho posouzeni v ramci
mimorddného ¢i pravidelného monitoringu nebo pfi kazdoro¢ni obnové hodnoceni. PFi posuzovdni, zda doslo
k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika, Spolecnosti i naddle aplikuje souhrn kvalitativnich, kvantitativnich
a doplrikovych kritérii.
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Spolecnost pravidelné monitoruje vyvoj klient(, ktefi byli v rezimu moratorii na spldceni avérd s cilem (i)
nastavit persondini kapacity na vymdhadni pro o¢ekdvanou vinu neplnéni zavazkd po ukonéeni legislativniho
moratoria, (ii) na pravidelné bdzi odhadovat budouci dopady do vykazu zisku a ztrdty. Probihajici prace

a ¢innosti spocivaji zejména v: i) dynamickém monitorovdni rizikovych ukazateld, (i) priizkumech klientd.

Spolecnost Uzce sleduje sektory nejvice zasazené dopady COVID-19 (hotelnictvi a turisticky ruch,
pohostinstvi a zdbava, doprava atd.). Spole¢nost se domnivad, ze o¢ekdvané Uvérové riziko v téchto odvétvich
je zahrnuto ve ,forward looking” komponentdch a algoritmu zatfidovdni do rizikovych stupfd pouzivaného

v modelech IFRS 9.

Ekonomicky vyhled zlstdvd v soucasné dobé stdle nejisty z dlivodu pandemie COVID-19. Vedeni Spole¢nosti
na zdkladé posouzeni aktudini situace a moznych scéndili budouciho vyvoje ocekdavd, ze hospodareni
Spolec¢nosti v ndsledujicich obdobich zlstane ziskové a ekonomické vysledky a likvidni pozice Spole¢nosti
budou dostatecné a nevznikd vyznamnd nejistota v souvislosti s uddlostmi nebo okolnostmi, které by mohly
zdsadnim zplsobem zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat v dohledné budoucnosti.
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6. DOPLNUJICIi UDAJE K VYKAZU O FINANCNI POZICI A VYKAZU
ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU HOSPODARENiI

6.1. Vynosy z Grokl a podobné vynosy
v tis. K¢ 2020 2019
z fin. aktiv v nabéhlé hodnoté na zdkladé efektivni Grokové miry 346706 349770
z toho: uroky ze znehodnocenych aktiv 9713 13 662
z toho: uroky z prodleni ze znehodnocenych aktiv 1924 2294
z pohleddvek z finan¢niho leasingu 228 688 233 697
z toho: uroky ze znehodnocenych aktiv 6772 9535
z finanénich derivatd - IRS 4964 12 325
Vynosy z Urokl a podobné vynosy celkem 580 358 595 792

Pfevdzna vétsina vynosu Spolecnosti souvisi s poskytovdnim smluv o financovdni (leasing, spotfebitelsky
uveér, avérové financovadni a spldtkovy prodej) a navazujicich sluzeb poskytnutych klientdm. Spolecnost
realizovala veskeré trzby z hlavni ¢innosti v letech 2020 a 2019 v tuzemsku.

6.2. Ndaklady na aroky a podobné ndklady

v tis. K¢ 2020 2019
z Uvérd u bank -52 621 -84 698
ze zdvazkl z leasingu -206 241
z financnich derivatd -880 -1242
Naklady na troky a podobné ndklady celkem -53 707 -86 181

Pokles ndkladd na uroky z avérl u bank v roce 2020 byl zejména zpUlsoben poklesem trznich Urokovych sazeb.

6.3. Ztraty ze znehodnoceni z pohledavek za klienty a podrozvahovych expozic

v tis. K¢ 2020 2019
tvorba opravnych poloZek -176 806 -127 782
rozpousténi opravnych polozek 47 557 91901
pouziti opravnych polozek 29 212 17 244
nomindlni hodnota odepsanych a postoupenych pohleddvek -29 247 -17 279
z toho primy odpis pohleddvek -35 -35
vynos z odepsanych pohleddvek/prodanych pohleddvek 4238 1790
vynos z prodeje zabavenych predmétu 6008 7026
Zména hodnoty opravnych polozek celkem -119 038 -27 100

Rezervy na podrozvahovd Gvérovad rizika

tvorba rezerv -5931 -3017
rozpousténi rezervy 2440 3415
Zména rezervy na podrozvahova tvérova rizika celkem -3 491 398
Ztraty ze znehodnoceni z pohledavek za klienty a podrozvahovych expozic -122 529 -26 702
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Zvyseni ztrdty ze znehodnoceni v roce 2020 bylo zplsobeno zejména dopadem pandemie COVID-19.

Viz podrobnéji kapitola 5.

6.3.1. Ztraty ze znehodnoceni z pohledavek za klienty a podrozvahovych expozic
ve skupiné (netto)

V tabulce nize jsou uvedené netto ndklady na tvorbu a vynosy na rozpousténi opravnych polozek

k pohleddvkdm za klienty ve skupiné. Nize uvedené Udaje jsou soucdsti pohybu v fadcich ,tvorba opravnych

poloZek" a ,rozpousténi opravnych polozek” uvedenych v tabulce v bodé 6.3.

v tis. K¢ 2020 2019
Orchideus Property, s.r.o. -54 -126
Viktor Property, s.r.o. 62 9
Até Property, s.ro. = 92
ALT POHLEDY s.r.o. -3523 -37 122
Ares Property, s.r. 0. -29 -19
Antoninskd 2 s.r.o. -252 =
Astra Property, s.r.o. -44 -
RLRE Beta Property, s.r.o. 1 =
RLRE Carina Property, s.r.o. -897 288
FVE Cihelna s.r.o. 43 19
Carolina Corner s.r.o. = -151
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 56 603
Credibilis a.s. -23 7
Dafné Property, s.r.o. -90 646
Dolni nédmésti 34 s.r.o. -96 =
Exit 90 SPV s.r.o. 52 -157
Evarne Property, s.r.o. -81 -
Eunomia Property, s.r.o. -303 -
Fobos Property, s.r.o. -11 610 -78
Gaia Property, s.r.o. 2893 -3 464
GEONE HoleSovice Two s.r.o. 5 -34
Grainulos s.r.o. 708 -760
GS55 Sazovice s.r.o. -308 -191
GRENA REAL s.r.0. -868 471
Halie Property, s.r.o. -108 -
Hestia Property, s.r.o. 354 -284
TERASA Lavande s.r.o. = 7
Holeckova Property, s.r.o. -85 -52
Hypnos Property, s.r.o. -31 -58
Chodskd 12 s.r.o. -254 =

In6 Property, s.r.o.
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v tis. K¢ 2020 2019
Janus Property, s.r.o. -517 =
Logisticky aredl Hostivar, s.r.o. - -147
Luna Property, s.r.o. = 147
Kappa Estates, s.r.o. -313 -196
KARAT s.r.o0. -127 =
Kéto Property, s.r.o. -91 -
Kleio Property, s.r.o. 68 -68
KFizkovského 3 s.r.o. -248 =
Melpomené Property, s.r.o. -16 -18
Merea Property, s.r.o. -48 =
Niobé Property, s.r.o. = 2
Nereus Property, s.r.o. -192 -16
JFD Real s.r.0. -1051 -28
KAPMC s.r.o. = 181
Palace Holding s.r.o. -37 -132
Ofion Property, s.r.o. -12 -24
Onyx Energy s.r.o. 35 -106
Onyx Energy Projekt Il s.r.o. 34 -101
Photon Energie s.r.o. 2 7
Photon SPV 3 s.r.o. 23 -68
Photon SPV 4 s.r.o. 28 -89
Photon SPV 6 s.r.o. 31 -91
Photon SPV 8 s.r.0. 46 -142
Photon SPV 10 s.r.o. 46 -128
SIGMA PLAZA s.r.0. = 9
RDI Czech 4 s.r.o. -10 -51
Rheia Property, s.r.o. 101 17
RUBY Place s.r.o. = -158
Selene Property s.r.o. 38 -333
Stard 19 s.r.o. -97 -56
Strasnickd realitni a.s. 229 98
Sirius Property, s.r.o. 84 -252
SeEnergy PT, s.r.o. 34 69
Spio Property, s.r.o. -86 =
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. -5 51
UPC Real, s.r.o. -768 2333
Vihka 26 s.r.o. -262 =
Z4tisi Rokytka s.r.o. - 462
Celkem -17 563 -39 181
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Opravnd polozka za spolecnosti ALT POHLEDY s.r.0. byla navySena o ¢dstku 3 523 tis. K¢ (2019: 37 122 tis. K<)
z dlivodu snizeni ocekdvanych penéznich tokd k thradé pohleddvky, ke které je opravnd polozka tvorena.

Tvorba opravné polozky za spole¢nosti Fobos Property, s.r.o. ve vysi 11 610 tis. K¢ (2019: 78 tis. K¢) byla
realizovdna z titulu zhorseni platebni mordlky a v diisledku toho zhor$eného ratingu a presunu pohleddvky
do stupné €. 2 u klienta spolecnosti Fobos Property, s.r.o. z jehoz uhrad leasingovych odmén se realizuji
uhrady uvéru poskytnutého Spolec¢nosti.

6.4. Vynosy z poplatki a provizi

v tis. K¢ 2020 2019
poplatky za administrativni ukony 14 852 10 504
provize za zprostfedkovani pojisténi 20 294 15 410
poplatek za poskytnuti ruceni 573 1091
Vynosy z poplatkll a provizi celkem 35719 27 005

Polozka ,Poplatky za administrativni ukony"” zahrnuje napfiklad poplatek za pfedcasné splaceni, za zménu
spldtkového kalenddre Ci za postoupeni smlouvy ¢i variabilni leasingové odmény.

6.5. Ndklady na poplatky a provize

v tis. K¢ 2020 2019
poplatky za spravu bankovnich Gctd -3041 -3784
poplatky za pfijaté bankovni garance 147 - 905
ostatni provize a ndklady spojené s poplatky z poskytovdni sluzeb klientdm -844 - 509
Ndklady na poplatky a provize celkem -4 032 -5198

6.6. Kurzové rozdily

Polozka ,Kurzové rozdily” pfedstavuje realizované a nerealizované kurzové rozdily z pfecenéni aktiv a pasiv
vedenych v cizi méné ve vySi -600 tis. K& (2019: 2 647 tis. KZ).

6.7. Vysledek z derivatovych operaci

v tis. K¢ 2020 2019
ZIRS -4 486 5065
z toho IRS drZené k obchodovdni -4 486 5273
z toho IRS pouzité pro zajisténi rediné hodnoty (zajiStovaci ndstroj) = -208
precenéni zajiStované polozky - zajiSténi rediné hodnoty 176 307
z forward( drzenych k obchodovdni -4 667 2023
Vysledek z derivatovych operaci celkem -8 977 7 395

V roce 2019 bylo zqjisténi rediné hodnoty ukoncéeno z diivodu ukonéeni Urokového swapu (zajistovaciho
ndstroje).
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6.8. Vynosy z dividend

v tis. K¢ 2020 2019
GS55 Sazovice s.r.0. 19 47
FORZA SOLE s.r.o0. = 78
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 124 467 -
Gaia Property, s.r.o. - 10 000
Hermes Property, s.r.o. = 10 000
Vynosy z dividend celkem 124 486 20125
6.9. Vysledek z investic
2020
Prodané investice v tis. K¢ Prodejni cena U&etni hodnota Vysledek z prodanych investic
Niobé Property, s.r.o. 50 50 0
Iné Property, s.r.o. 50 50 0
RUBY Place s.r.o. 50 50 0
Eratd Property, s.r.o. 50 50 0
Terasa LAVANDE s.r.o. 60 48 12
Terasa LAVANDE | s.r.o0. 10 2 8
FIDUROCK Projekt 20, s.r.o. 10 10 0
SIGMA PLAZA s.r.0. 60 50 10
KARAT, s.r.0. 100 100 0
Stard 19 s.r.o. 200 200 0
Daimon Property, s.r.o. 50 50 0
Vlhkd 26 s.r.o. 200 200 0
FIDUROCK Projekt 18, s.r.o. 10 10 0
Z4tisi Rokytka s.r.o. 200 200 0
Iris Property, s.r.o. 200 200 0
Na Stdrce, s.r.o. 200 200 0
Theia Property, s.r.o. 100 100 0
Carolina Corner s.r.o. 60 50 10
Logisticky aredl Hostivar, s.r.o. 200 200 0
Evarne Property, s.r.o. 5 5 0
Folos Property, s.r.o. 50 50 0
Gaia Property, s.r.o. 26776 200 26 576
Hermes Property, s.r.o. 53552 200 53352
Vysledek z investic celkem 82243 2275 79 968
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2019

Prodané investice

Prodejni cena

Uéetni hodnota

Vysledek z prodanych investic

Euros Property, s.r.o. 200 200 0
RLRE Jota Property, s.r.o. 200 200 0
Daimon Property, s.r.o. 5 5 0
Neptun Property, s.r.o. 50 50 0
Landia - Jorddnskd, s.r.o. 50 50 0
Photon SPV 11 s.r.0. 200 200 0
FORZA SOLE s.r.o0. 4098 200 3898
Hyperion Property, s.r.o. 50 50 0
Steffany’s Court s.r.o. 50 50 0
Peit6 Property, s.r.o. 50 50 0
NATUM Alfa s.r.o. 200 200 0
Don Giovanni Properties, s.r.o. 7 558 50 7508
Gherkin, s.r.o. 50 50 0
PZ PROJEKT a.s. 42 032 20 42 012
Vysledek z investic celkem 54793 1375 53418

V roce 2020 Spolecnost prodala se ziskem ve vysi 53 352 tis. K¢ podil ve spole¢nosti Hermes Property, s.r.o.
a se ziskem ve vysi 26 576 tis. K¢ podil ve spolecnosti Gaia Property, s.r.o. Tyto spole¢nosti realizovaly spolecny

nemovitostni projekt.

V roce 2019 Spolec¢nost prodala se ziskem ve vysi 42 012 tis. K¢ 100% podil ve spole¢nosti PZ PROJEKT a.s.,
kterd realizovala nemovitostni projekt.
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6.10. VSeobecné provozni ndklady

v tis. K¢ 2020 2019
Mzdové ndklady -229 007 -235 850
mzdy a platy -168 168 -172 318
socidlni a zdravotni pojisténi -56 952 -54 310
ostatni ndklady na zaméstnance -6 039 -7 070
tvorba/rozpousténi rezervy na odstupné 2152 -2152
Provozni ndklady -86 661 -91072
ndjemné, opravy a ostatni sluzby spojené s provozem kanceldri -5950 -4 818
marketingové ndklady -13 604 -15 525
ndklady hrazené statutdrnimu auditorovi -865 -724
ostatni ndklady na audity -70 =
danové poradenstvi -882 -1057
ostatni poradenstvi -32924 -31628
ndklady spojené s IT podporou -15 506 -16 974
telekomunikace, poStovné a ostatni sluzby -5 045 -4175
pojisténi majetku -1345 -1239
ndklady na Skoleni -993 -1869
cestovni ndklady -930 -1136
pohonné hmoty, opravy a udrzovani -4303 -3364
kanceldarské potreby -2286 -3701
ostatni provozni ndklady -1958 -4 862
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -209 965 -189 323
VSeobecné provozni ndklady celkem -525 633 -516 245

6.10.1. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

2020
v tis. K¢ pocet zaméstnanci. mzdové ndklady ndklady na socidlni zabezpeceni
zameéstnanci 168 -126 405 -45 573
vedouci pracovnici 18 -41763 -11379
Celkem 186 -168 168 -56 952
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2019

v tis. K¢ poéet zaméstnanci mzdové ndklady ndklady na socidlni zabezpeéeni
zamestnanci 162 -132 231 -44 020
vedouci pracovnici 17 -40 087 -10 290
Celkem 179 -172 318 -54 310

Cleniim statutdrniho a poradniho organu byly v roce 2020 vyplaceny odmény ve vysi 3 371 tis. K& (2019: 3 253
tis. K&).

Jednatelé Spolec¢nosti a vedouci pracovnici maiji k dispozici sluzebni automobil také k soukromym uceliim.

V roce 2020 ani v roce 2019 neobdrzeli ¢lenové statutdrnich orgdnd Zzadné pajcky, pfiznané zaruky, zalohy a
dalsi vyhody, ani nevlastni z&ddné podily ve Spole¢nosti.

Polozka ,Ostatni ndklady na zaméstnance” zahrnuje zejména ndklady na benefitni systém pro zaméstnance a
obcerstveni poskytované véem zaméstnancim Spolecnosti.

611.  Ostatni provozni vynosy

v tis. K¢ 2020 2019
trzby z operativniho leasingu dopravnich prostiedki 343901 317 161
trzby z prodeje majetku z operativniho leasingu 127 823 49 787
trzby z operativniho leasingu nemovitosti (investice do nemovitosti) = 16 959
trzby z management fee 108 513 142 229
vynos ze sluzeb k financnimu leasingu 3543 =
ostatni vynosy z predmét( financovdni 2438 6904
trzby z prodeje interniho majetku 1467 1961
trzby z rozpusténi ostatnich rezerv 35 1439
ostatni vynosy 7730 7095
Ostatni provozni vynosy celkem 595 450 543 535
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6.12. Ostatni provozni naklady

v tis. K¢ 2020 2019
ndklady souvisejici s poskytovanym operativnim leasingem -90 053 -91230
ndklady na vyfazeni majetku z operativniho leasingu -125 897 -46 520
ndklady na operativni leasing nemovitosti (investice do nemovitosti) = -1102
ndklady ze sluzeb k finan¢nimu leasingu = -88
ndklady na pojisténi -2099 -3845
ostatni ndklady na pfedméty financovdni -1202 -3934
ndklady na vyfazeni interniho majetku -1408 -1361
ndklady na tvorbu ostatnich rezerv = -3530
dané a poplatky -7797 -8 841
nemovitostni dané a poplatky =il -625
ostatni ndklady -8 277 -7 625
Ostatni provozni naklady celkem -236 734 -168 701

613. Dan z pFijmu

Dan z pfijm{ za rok 2020, resp. 2019 se sklddd z ndsleduijicich polozZek:
v tis. K¢ 2020 2019
splatnda dan 761 -32066
vynos/ndklad ze zmény odlozené dané -64 989 -66 609
Dan z pFijmu celkem -64 228 -98 675

Odsouhlasend vyse polozky ,Dan z prijm0*, teoretické vySe dané vypoctené ze zisku pred dani z pFijm0

a vypocet efektivni sazby dané za rok 2020 a 2019 jsou ndsledujici:
v tis. K¢ 2020 2019
Zisk pred dani z prijm0 463769 446 890
teoretickd vysSe dané vypocitand pomoci danové sazby ve vysi 19 % 88116 84909
danoveé neodcitatelné ndaklady (danovy efekt) 15719 26 869
vynosy nepodléhajici zdanéni (danovy efekt) -38 846 -13 973
dan z pfijmu pro dany rok 64 989 97 805
dan z pfijmu vztahujici se k minulému Ucetnimu obdobi -761 870
Dan z pFijma 64228 98 675
Efektivni sazba dané 13,85 % 22,08 %
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V polozce ,Danové neodcitatelné ndklady” jsou zahrnuty zejména ndklady z titulu nizké kapitalizace

nebo z titulu tvorby opravnych polozek na pohleddvky ve skupiné.

V polozce ,Vynosy nepodléhdajici zdanéni” jsou zahrnuty zejména vynosy z dividend, vynosy z prodeje

majetkovych ucasti nebo vynosy z titulu rozpusténi opravnych polozek na pohleddavky ve skupiné.

Nizsi efektivni dafiovd sazba v roce 2020 je zplsobend zejména vynosy nepodléhajicimi zdanéni

z dividendy ve vysi 124 486 tis. K& (2019: 20 125 tis. K&) a z prodeje obchodnich podil ve vysi 79 968 tis. K&

(2019: 53 418 tis. K¢).

614. Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani

v tis. K¢ 2020 2019
pokladni hotovost 72 93
vklady u bankovnich instituci - splatné na pozaddni 415 537 400 440
Celkem pokladni hotovost a vklady na pozadani 415 609 400 533
6.15. Pohledavky za klienty
6.15.1. Analyza pohledavek dle druhu financovani
v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
pohleddvky z finanéniho leasingu 8253 602 8741478
pohleddvky v nabéhlé hodnoté z poskytnutych Gvér 13328 613 12 385 425
pohleddavky v nabéhlé hodnoteé ze splatkového prodeje 1576 4935
Celkem pohledavky za klienty (brutto) 21583 791 21131838
Opravné polozky -316 146 -215722
Celkem pohleddvky za klienty (netto) 21267 645 20 916 116

V rdmci pohleddvek z finan¢niho leasingu jsou uvddény jak pohleddvky popsané ddle v bodé 6.31a 6.32,

tak vyfakturované a dosud nezaplacené spldtky ze smluv o finan¢nim leasingu.

Zvyseni opravnych polozek v roce 2020 bylo zejména zplsobeno dopadem pandemie COVID-19.

Viz podrobnéji kapitola 5.
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6.15.2. Vékovd analyza pohledavek za klienty

31.12. 2020
v tis. K¢ Dosplatnosti Do1meésice 1-3mésice 3-6mésici 6-12mésici Nad1rok  Celkem
Stuperi1 16 259 747 568 376 3125 = = - 16831248
Stuper 2 3455828 763171 38900 = = - 4257899
Stupen 3 246 641 154 802 30413 3575 10572 48 641 494 644
Brutto 19 962 216 1486 349 72438 3575 10572 48 641 21583791
Opravné polozky -202789 -59 581 -9843 1226 -4 620 -38 087 -316 146
Netto 19 759 427 1426768 62595 2349 5952 10554 21267 645

31.12. 2019
v tis. K¢ Do splatnosti Do1mésice 1-3mésice 3-6mésici 6-12mésici Nad1rok  Celkem
Stupen 1 18391080 743 687 8203 = = - 19142970
Stuperi 2 1289 632 86122 12838 = = - 1388592
Stupen 3 313950 179 341 49928 7046 16 683 33328 600 276
Brutto 19 994 662 1009 150 70 969 7046 16 683 33328 21131838
Opravné polozky 131846 -35 649 -17 509 -2 382 -5810 -22 526 -215722
Netto 19 862 816 973 501 53460 4664 10873 10802 20916116

Spolecnost eviduje pohleddvky po splatnosti zejména z titulu neuhrazenych splatek z financniho leasingu
a uvérd, a ddle ze zbytkové jistiny pfed¢asné ukonéenych smluv o financovani.

Ndrist objemu pohleddvek za klienty v casovém kosi ,do 1 mésice po splatnosti” v roce 2020 oproti roku 2019
byl primdrné zplGsoben ukonéenim zdkonného moratoria, coz se projevilo zejména v fijnu 2020, a pomalejsSim
rozbéhem platebni mordalky klientl po odkladu spldtek. Detailni popis dopad(i pandemie COVID-19 je popsdn
v kapitole 5.

6.15.3. Rozdéleni finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté a pohledavek z finanéniho leasingu
dle interniho ratingu a stupné znehodnoceni

a) Ratingové stupné
Korpordtni expozice

Pro korpordtni expozice Spolecnost pfidéluje kazdé Uvérové expozici ratingovy stupen dle ratingového
modelu odpovidajiciho pfislusné expozici, segmentu dluznika a pfipadné typu produktu (projektové
financovdni - zvlaStni ratingovy model).

Spole¢nost mad dva druhy ratingovych stupnill pro korpordtni expozice:
»  podnikovy (Skdla 29 ratingovych stupni);

»  projektovy (Skala 5 ratingovych stupid).

strana 65 (celkem 119)



Ratingové modely a ratingové stupné Gvérového rizika jsou definovdny na zdkladé statistickych modell
a technik. Vysledny ratingovy stupen je kombinaci kvalitativnich a kvantitativnich parametrd, ktery indikuje
pravdépodobnost selhdni Uvérové expozice.

Kazda Gvérovd expozice musi mit pridéleny ratingovy stupen. Na zdkladé pribézného monitoringu

a pravidelné revize dluznika a expozice dochdzi k pfehodnoceni pridéleného ratingového stupné. Expozice
a dluznik tak mize byt v pribéhu vztahu se Spolecnosti presunut do jiného ratingového stupné tUvérového
rizika. Pridéleni ratingové stupné se provddi obvykle na zdkladé ndsledujici informaci:

»  informace ziskané od dluznika - poZzadavek na financovdni, auditovand ucetni zdvérka, manazerské
Ucetnictvi, financni pldn, struktura trzeb, odbératelll a pohleddvek, struktura ndkladd, dodavatell
a zavazkd, struktura bankovnich Gvér(, vnitroskupinové vztahy, konkurence, idaje o managementu atd,;

»  interniinformace - pInéni podminek z Gvérovych smluv, dodrzovani financnich kovenantd, interni
monitoring klienta a Uvérové expozice, ocenéni nemovitosti;

y  externiinformace z registr, novinové ¢ldnky, zmény externiho Gvérového ratingy;
»  ceny kétovanych cennych papir( dluznika, je-li relevantni;

»  skutec€né a ocekdvané vyznamné zmeény v politickém, regulatornim a technologickém prostredi dluznika
nebo v jeho obchodnich aktivitach.

Retailové expozice

Pro retailové expozice Spolecnost pouzivd zjednoduseny model pfifazeni ratingovych stupid, ktery pracuje
se Skdlou pouze 2 ratingovych stupndl.

b) Ratingové kategorie
Korpordtni a retailové expozice

Kazdd korpordatni a retailovd expozice ma stanovenu pravdépodobnost selhdni (PD). Ndasledné jsou expozice
rozdéleny do 6 ratingovych kategorii dle PD ndsledujicim zplsobem:

Ratingova kategorie Pravdépodobnost selhani (v %)
Vyborny 0,0000 - 0,0300
Silny 0,0310 - 0,1878
Dobry 0,1879 - 11735
Uspokojujici 11736 - 7,3344
Nestandardni 7,3345 - 99,999
Uvérové znehodnoceni 100
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31.12. 2020

Uvérové Bez
v tis. K¢ Silny Dobry Uspokojujici Nestandardni znehodnoceni ratingu Celkem
Stupen 653868 6335364 9 807 693 30523 = 3800 16 831248
Stupeni 2 375 613 816 2896 016 712 686 = 35006 4257 899
Stupen 3 - - - - 494 644 - 494 644
Celkem 654243 6949180 12703 709 743 209 494 644 38806 21583791
pohledavky
brutto

31.12. 2019

Uvérové Bez
v tis. K¢ Silny Dobry Uspokojujici Nestandardni znehodnoceni ratingu Celkem
Stupen 1 706 687 12925757 5427502 56 829 = 26 195 19142 970
Stuperi 2 1250 299 686 779 609 233 866 = 74181 1388 592
Stuperni 3 = = = 409 599 867 = 600 276
Celkem 707 937 13 225443 6 207 111 291104 599 867 100 376 21131838
pohleddavky
brutto

Vyznamny posun pohleddvek v roce 2020 v porovndni s rokem 2019 z ratingové kategorie ,Dobry” do
ratingové kategorie ,Uspokojujici” byl zplsoben zejména dopady pandemie COVID-19, kdy dochdzelo

k individudlnimu posouzeni v radmci mimorddného &i pravidelného monitoringu Spole¢nosti nebo pfi
kazdoroc¢ni obnové hodnoceni dluznika. Detailni popis dopad pandemie COVID-19 je popsdn v kapitole 5.
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6.15.4. Analyza pohledavek za klienty podle sektori a podle druht zajisténi

31.12. 2020
Hrubd vyse
Hruba vyse pohleddvek,
pohledavek, které jsou zcela
které jsou zcela nebo castecné
nebo castecné zqjisténé
zqjisténé movitym
v tis. K¢ nemovitostmi majetkem Celkem
Zemeédélstvi, myslivost, lesnictvi, rybolov - 454799 454 799
Tézba nerostnych surovin - 116 206 116 206
Vyrobni sektor 17 550 3428 618 3546168
Vyroba a rozvod elektfiny, plynu a vody = 1126 638 1126 638
Stavebnictvi = 1266 900 1266 900
VeIkoobcr]od a maloobchod; oprava motorovych vozidel, 81147 2249 862 2331009
motocyklu
Ubytovdni a verejné stravovdni - 137134 137134
Penéznictvi a pojistovnictvi 151108 223427 374 535
Doprava, skladovani a spoje - 4015 638 4015 638
C|nnqst| v obllaitl nem.owtostl a prondjmu, ostatni 2307891 1086 443 3394334
podnikatelské Cinnosti
Vefejnd sprdva; povinné socidlni zabezpeceni = 6 615 6 615
Vzdéldvani = 16 614 16 614
Zdravotnictvi a socidlni péce 215 263 398 883 614146
Ostatni verejné, socidlni a osobni sluzby 312 674 1818169 2130 843
Cinnosti domédcnosti = 2052212 2052212
Celkem 3185 633 18398158 21583791
31.12. 2019
Hrubd vyse
Hrubd vyse pohleddvek,
pohledavek, které jsou zcela
které jsou zcela nebo castecné
nebo castecné zqjisténé
zqjisténé movitym
v tis. K¢ nemovitostmi majetkem Celkem
Zemeédeélstvi, myslivost, lesnictvi, rybolov - 400783 400783
TéZba nerostnych surovin - 14 931 14 931
Vyrobni sektor 137 658 3048098 3185756
Vyroba a rozvod elektfiny, plynu a vody = 1452 664 1452 664
Stavebnictvi = 1123 559 1123 559
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Hruba vyse
pohleddvek,
které jsou zcela

Hrubd vyse
pohleddvek,
které jsou zcela
nebo ¢astecné

nebo castecné zqjisténé
zqjisténé movitym

v tis. K¢ nemovitostmi majetkem Celkem
VeIkoobcr]od a maloobchod; oprava motorovych vozidel, 110 988 2257114 2368102
motocyklIu
Ubytovdni a verejné stravovdni - 152163 152163
Penéznictvi a pojisStovnictvi 553170 31262 584432
Doprava, skladovani a spoje - 4349 322 4349 322
C|nnqst| v obllcf,'tl nem.owtostl a prondjmu, ostatni 1993 675 568 996 2562 671
podnikatelské Cinnosti
Verejnd sprava; povinné socidlni zabezpeceni = 5844 5844
Vzdélavani = 12738 12738
Zdravotnictvi a socidlni péce = 380592 380592
Ostatni verejné, socidlni a osobni sluzby 559 990 1681753 2241743
Cinnosti domécnosti = 2196 538 2196 538
Celkem 3355481 17 776 357 21131838

Pfijaté zajiSténi pro pohleddvky za klienty je zohledriovdno v hodnoté vychdzejici z vnitfniho hodnoceni
pfipraveného zvldstnim Utvarem Spole¢nosti, pfipadné ze znaleckych posudk(. Realizovatelnd hodnota
zajisténi je pak stanovena z této hodnoty aplikaci korekéniho koeficientu, ktery odrdzi schopnost realizovat
zajisténi. Hodnota zajisténi a vyse korekcnich koeficientd jsou pravidelné prehodnocovdny. Prijaté zajisténi je

u jednotlivé smlouvy vykazovdno vzdy jen do vySe aktudini expozice smlouvy.

PFijatd zajiSténi pro pohleddavky za klienty dle typu:

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
nemovitosti zajiStujici ivérovou pohleddavku 2 665 960 3086 239
nemovitosti jako pfedmét leasingu 129 564 150 791
movité véci jako pfedmét leasingu 9 815 387 10 252 528
pfijaté garance 218 688 229 561
Celkem 12 829 599 13719 119
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6.15.5. Pohledavky za klienty podle segmentt

31.12. 2020
v tis. K¢ Uéetni hodnota brutto Opravné polozky  U&etni hodnota netto
Vlddni instituce 4692 -8 4684
Ostatni finanéni instituce 374535 -5 970 368565
Nefinancni instituce 19152 352 -276 447 18 875 905
Domdcnosti 2052212 -33721 2018 491
Celkem pohledavky za klienty 21583791 -316 146 21267 645

31.12. 2019
v tis. Ké Uéetni hodnota brutto Opravné polozky  U&etni hodnota netto
Vlddni instituce 1786 -1 1785
Ostatni finanéni instituce 584 432 -4 333 580 099
Nefinanéni instituce 18 349 082 -183 752 18165 330
Domdcnosti 2196 538 -27 636 2168 902
Celkem pohledavky za klienty 21131838 -215722 20 916 116

6.15.6. Rozpad pohleddvek za klienty dle segmentt a stupriii znehodnoceni

31.12. 2020
v tis. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Vladni instituce 4 459 233 = 4692
Ostatni financni instituce 263072 111463 = 374 535
Nefinancni instituce 14 881393 3834220 436 739 19152 352
Domdcnosti 1682324 311983 57 905 2052212
Celkem pohledavky za klienty brutto 16 831248 4 257 899 494 644 21583791

31.12. 2019
v tis. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupeh 3 Celkem
Vladni instituce 1535 251 = 1786
Ostatni financni instituce 437 262 147 170 = 584 432
Nefinancni instituce 16 827 434 998 841 522807 18 349 082
Domdcnosti 1876 739 242 330 77 469 2196 538
Celkem pohledavky za klienty brutto 19 142 970 1388 592 600 276 21131838
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Spolec¢nost v priibéhu roku 2020 peclivé vyhodnocovala kreditni rizika spojend s pandemii COVID-19

a obezietné presouvala ¢ast portfolia do stupné 2, coz doklddd zvySeni objemu pohleddvek ve stupni 2

k 31.12. 2020 v porovndni se stavem k 31.12. 2019. Zejména se to tykalo klientl plsobicich v nejvice postizenych
odvétvich. Detailni popis dopadt pandemie COVID-19 je popsdn v kapitole 5.

6.15.7. Participacni avéry

Spolec¢nost uzavird za ucelem financovdni nékterych obchodd Ucelové participacni Gvéry s Raiffeisenbank
a.s. Smyslem téchto Ucelovych participacnich Gvérd je participace Raiffeisenbank a.s. na riziku nesplaceni
pohleddvky Spolec¢nosti za klienty. Jakékoliv jedndni vici dluznikovi souvisejici s realizaci zajisténi musi byt
pisemné odsouhlaseno poskytovatelem Ucelového participa¢niho Gveéru.

Pfehled poskytnutych pohleddvek za klienty Spole¢nosti v hrubé hodnoté pfed snizenim o participacni Gvér:

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Hrl_Jba.vyse poskytnutyclrllpohledqvek za klienty s participa¢nim podilem 1372119 1226 024
Raiffeisenbank a.s. ve vysi 50 %

Hrl_ch.vyse poskytnutyc’ll.pohledqvek za klienty s participa¢nim podilem 157 912 476 469
Raiffeisenbank a.s. ve vysi 100 %

Celkem 1530 031 1702 493

Polozka Pohleddvky za klienty ve vykazu o financni pozici Spole¢nosti se vykazuje po snizeni o participacni
uvéry/podily Raiffeisenbank a.s., které byly k 31.12. 2020 ve vySi 841571 tis. KC (31. 12. 2019: 1081 656 tis. K¢).

6.16. Opravné polozky k pohledavkam za klienty

6.16.1. Rozpad opravnych polozek k pohleddvkdam za klienty dle segmentut a stupit znehodnoceni

31.12. 2020
v tis. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Vlddni instituce -7 -1 = -8
Ostatni finanéni instituce -1379 -4 591 = -5 970
Nefinancni instituce -38 411 -98 433 -139 603 -276 447
Domdcnosti -1553 -10 604 -21564 -33721
Opravné polozky k pohledavkam za klienty -41350 -113 629 -161167 -316 146

31.12. 2019
v tis. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Vlddni instituce -1 -1 = -1
Ostatni financni instituce -849 -3484 = -4 333
Nefinancni instituce -28 999 -18 887 -135 866 -183752
Domdcnosti -955 -6 418 -20 262 -27 636
Opravné polozky k pohleddavkam za klienty -30 804 -28 790 -156 128 -215722

Detailni popis dopad( pandemie COVID-19 je popsdn v kapitole 5.
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6.16.2. Kvantitativni informace o kolaterdlu pro znehodnocené pohleddavky za klienty

2020
v tis. K¢ Hrubd ucetni hodnota Zajisténi
Pohleddvky za klienty (Stuperi 3) 494 644 165 375
Celkem 494 644 165 375
2019
v tis. K¢ Hruba tcetni hodnota Zajisténi
Pohleddvky za klienty (Stupen 3) 600 276 221599
Celkem 600 276 221599

Hlavnim druhem zqjiSténi jsou movité a nemovité véci.

Rozdil mezi hrubou Uc¢etni hodnotou a vysi zajiSténi ve vysi 329 269 tis. K¢ (2019: 378 677 tis. KE) je kryt opravnou
polozkou ve vySi 161167 tis. K¢ (2019: 156 128 tis. KC). Zbyld ¢dst ve vysi 168 102 tis. KE (2019: 222 549 tis. K¢) je
kryta schopnosti ziskat penézni toky od dluznik(.

6.16.3. Zmény v opravnych polozkach dle stupiil znehodnoceni

2020
v tis. K¢ Stupen1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Opravné polozky k 1. 1. 2020 30804 28 790 156 128 215722
Prevody mezi stupni v pribéhu roku 3274 19 967 -23241 =
Zvyseni z dlivodu vzniku (nového obchodu) 15 247 10 684 898 26 829
Snizeni z dGvodu pIného splaceni expozice -2 210 -7044 -12 093 -21347
SniZeni z dGvodu odpisu pohleddvky -6 0 -26 212 -26 218
Zmény z divodu zmény v Uvérovém riziku -6 294 60 253 64143 118 102
Kurzové rozdily 535 979 1544 3058
Opravné polozky k 31.12. 2020 41350 113 629 161167 316 146
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2019

v tis. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Opravné polozky k 1. 1. 2019 40 459 32303 124 587 197 349
Prevody mezi stupni v pribéhu roku 10 328 12763 2435 -
Zvyseni z dlivodu vzniku (nového obchodu) 15193 2714 1885 19792
Snizeni z divodu pIného splaceni expozice -3739 -2156 -23 407 -29 302
Snizeni z dGvodu odpisu pohleddavky - - -17 244 -17 244
Zmény z divodu zmény v Gvérovém riziku -31287 8 861 68 336 45910
Kurzové rozdily -150 -169 -464 -783
Opravné polozky k 31. 12. 2019 30 804 28790 156 128 215722
Detailni popis dopad(li pandemie COVID-19 je popsdn v kapitole 5.
6.16.4. Opravné polozky k pohleddvkam za spfriznénymi osobami
v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Palace Holding s.r.o. 169 132
Orchideus Property, s.r.o. 293 239
Viktor Property, s.r.o. 144 207
Ares Property, s.r.o. 48 19
KFizkovského 3 s.r.o. 248 =
Spio Property, s.r.o. 86 -
ALT POHLEDY s.r.o. 44 820 41297
RLRE Beta Property, s.r.o. 1 2
RLRE Carina Property, s.r.o. 1350 454
FVE Cihelna s.r.o. 34 77
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. - 56
Credibilis a.s. 110 87
Antoninskd 2 s.r.o. 251 =
Photon SPV 10 s.r.o. 82 128
RUBY Place s.r.o. = 158
Dafné Property, s.r.o. 17 27
Eunomia Property, s.r.o. 303 =
Kéto Property, s.r.o. 91 -
Fobos Property, s.r.o. 11892 282
Dolni ndmésti 34 s.r.o. 96 =
Chodskd 12 s.r.o. 254 -
GEONE HoleSovice Two s.r.o. 29 34
Gaia Property, s.r.o. 591 3483
GRENA REAL s.r.0. 881 13
Grainulos s.r.o. 52 760
Hypnos Property, s.r.o. 88 58
Holeckova Property, s.r.o. 137 52
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v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019 '
Hestia Property, s.r.o. = 354
Terasa LAVANDE s.r.o. = 79
KARAT, s.r.o. 127 =
Kappa Estates, s.r.o. 509 196
Kleid Property, s.r.o - 68
Exit 90 SPV s.r.0. 105 157
Logisticky aredl Hostivar, s.r.o. - 180
Astra Property, s.r.o. 44 =
Melpomené Property, s.r.o 73 57
Niobé Property, s.r.o. - 1
Nereus Property, s.r.o. 21 19
Evarne Property, s.r.o. 81 -
Ofién Property, s.r.o. 36 24
JFD Real s.r.0. 1140 89
Halie Property, s.r.o. 108 =
Photon Energie s.r.o. 23 25
Photon SPV 3 s.r.o. 45 68
SIGMA PLAZA s.r.0. = 127
RDI Czech 4 s.r.0. 61 51
Rheia Property, s.r.o. 30 131
GS55 Sazovice s.r.o. 499 191
Photon SPV 6 s.r.o. 60 9
Selene Property s.r.o. 316 354
Carolina Corner s.r.o. = 151
Strasnickad realitni a.s. = 229
SeEnergy PT, s.r.o. 32 66
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 5 -
Stardé 19 s.r.o. 153 56
Sirius Property, s.r.o. 168 252
Photon SPV 4 s.r.0. 62 89
UPC Real, s.r.o. 6277 5509
Onyx Energy s.r.o. 71 106
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 67 101
Janus Property, s.r.o. 517 -
Photon SPV 8 s.r.o. 96 142
Merea Property, s.r.o. 48 -
Vihké 26 s.r.o. 262 =
Opravné polozky k pohledavkdm za spfiznénymi osobami celkem 73393 56 528
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Opravnd polozka k pohleddvce za spole¢nosti ALT POHLEDY s.r.o. ve vysi 44 820 tis. KE (31. 12. 2019: 41 297 tis.
K¢&) byla v roce 2019 navysena z dlivodu snizeni o¢ekdvanych penéznich tokd na thradu pohleddvky, ke které je

opravnd polozka tvorena.

Opravnd polozka za spole¢nosti Fobos Property, s.r.o. ve vysi 11 892 tis. K¢ (31. 12. 2019: 282 tis. K<) byla
navysena z titulu zhorSeni platebni mordlky a tim pddem zhorSeného ratingu a presunu pohleddvky do stupné
€. 2 u klienta spole¢nosti Fobos Property, s.r.0. z jehoz Uhrad leasingovych odmeén se realizuji thrady Gvéru

poskytnutého Spole¢nosti.

6.17.

Kladné redlné hodnoty finanénich derivati

Spole¢nost v rdmci své ¢innosti provddi operace s finan¢nimi derivaty. Finanéni derivaty zahrnuji irokové
swapy a forwardy, které slouzi pro Gcely zajisténi rizik a minimalizaci jejich dopadd.

RedInd hodnota finanénich derivatd vychdzi z ocefovacich modeld, které zohledruji sou¢asnou trzni a smluvni
hodnotu podkladového instrumentu stejné jako ¢asovou hodnotu a vynosovou kfivku nebo faktory volatility.
Finan¢ni derivdty jsou po prvotnim zachyceni ocenény redlnou hodnotou na Grovni 2. Ocefiovdni IRS

a forwardu je zalozeno na kétovanych vynosovych kFivkdch. Tyto trhy jsou aktivni. TrZni vstupy pfimo
odpovidaji ocefiovanym instrumentdm.

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Urokovy swap - ekonomické zajisténi 1870 6 920
Ménovy forward = 2569
Celkem 1870 9 489
6.18. Majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech
31.12. 2020
Vysledek
hospodareni
za ucetni )

Hodnota podilu obdobi Ucetni

Vlastni kapitadl navlastnim do 31.12. 2020 hodnota

v tis. K¢ Podil k 31.12. 2020 kapitalu po zdanéni  k 31.12. 2020
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 100 % 572138 572138 2746 451588
Léto Property, s.r.o. 77 % 5210 4012 -191 3064
Orchideus Property, s.r.o. 100 % -6 621 = -1646 200
Luna Property, s.r.o. 100 % 6908 6908 -120 200
Kalypso Property, s.r.o. 100 % 39 39 -5 200
Viktor Property, s.r.o. 100 % 103 963 103 963 33452 200
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. 100 % 9 674 9 674 15 200
RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 100 % -296 = -13 200
RLRE Carina Property, s.r.o. 100 % 40 392 40 392 -5043 198
Appolon Property, s.r.o. 90 % -16 220 = 29 609 180
Janus Property, s.r.o. 100 % 31767 31767 7 693 50
Médea Property, s.r.o. 100 % 210 210 106 50
Hestia Property, s.r.o. 100 % 16 854 16 854 18 042 50
Ananké Property, s.r.o. 100 % 26 26 -8 50
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Vysledek

hospodareni
za ucetni )

Hodnota podilu obdobi Ucetni

Vlastni kapital navlastnim  do 31.12. 2020 hodnota

v tis. K¢ Podil k 31.12. 2020 kapitdlu po zdanéni  k 31.12.2020
Raiffeisen Direct Investments CZs.ro. 100 % 159 017 159 017 157 871 50
Theseus Property, s.r.o. 100 % 26 26 -9 50
Argos Property, s.r.o. 100 % 30 30 -7 50
Aglaia Property, s.r.o. 100 % 28 28 -22 50
Hefaistos Property, s.r.o. 100 % 28 28 -22 50
Plutos Property, s.r.o. 100 % 30 30 -20 50
Thaumas Property, s.r.o. 100 % 29 29 -21 50
Ligea Property, s.r.o. 100 % 29 29 -21 50
Dero Property, s.r.o. 100 % 32 32 -18 50
Cranto Property, s.r.o. 100 % 30 30 -20 50
Beroe Property, s.r.o. 100 % 28 28 -22 50
Celkem 456 980

Podil ve spole¢nostech je uveden na zdkladé ekonomického vlastnictvi dcefinych spole¢nosti, které se

muze lisit od prdvniho vlastnictvi podil( v dcefinych spolecnostech. Lisi se u spole¢nosti, kde Spole¢nost
uzavrela svéfenecké smlouvy na obchodni podily dcefinych spole¢nosti se spole¢nostmi Raiffeisen - Leasing
International G.m.b.H. a RLKG Raiffeisen - Leasing Gesellschaft m.b.H. Spole¢nosti, kde je uzaviena svéfeneckd
smlouva, jsou uvedeny v tabulce:

Obchodni firma

Vlastnicky podil viastnény na zakladé svérenecké smlouvy v % ve spolecnosti

Luna Property, s.r.o. 90 %
Kalypso Property, s.r.o. 90 %
Viktor Property, s.r.o. 90 %
31.12. 2019
Vysledek
hospodareni
za ucetni )

Hodnota podilu obdobi Ucetni

Vlastni kapital na viastnim  do 31.12. 2019 hodnota

v tis. K¢ Podil k 31.12. 2019 kapitdlu pozdanéni  k 31.12. 2019
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 100 % 693 860 693 860 13 468 451588
Léto Property s.r.o. 77 % 5425 4177 245 3064
Fidurock Residential a.s. 100 % 571 571 -29 600
Gaia Property, s.r.o. 100 % 21760 21760 514 200
Orchideus Property, s.r.o. 100 % -4 795 - -724 200
Luna Property, s.r.o. 100 % 9224 9224 10 930 200
Kalypso Property, s.r.o. 100 % 44 44 -3 200
Viktor Property, s.r.o. 100 % 70 512 70 512 29 346 200
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0. 100 % 9 659 9 659 87 200
Hermes Property, s.r.o. 100 % 9 817 9 817 8883 200
RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 100 % -327 = -399 200
RLRE Carina Property, s.r.o. 100 % 45 435 45435 -2749 198
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Vysledek

hospodareni
za Gucetni )

Hodnota podilu obdobi Ucetni

Vlastni kapital navlastnim  do 31.12.2019 hodnota

v tis. K¢ Podil k 31.12. 2019 kapitalu po zdanéni k 31.12. 2019
Appolon Property, s.r.o. 90 % -45 829 = 31300 180
Janus Property, s.r.o. 100 % 28 28 -3 50
Médea Property, s.r.o. 100 % 104 104 105 50
Hestia Property, s.r.o. 100 % -1188 - -65 50
Ananké Property, s.r.o. 100 % 35 35 -15 50
Démétér Property, s.r.o. 100 % 38 38 -12 50
Raiffeisen Direct Investments CZ s.r.o. 100 % 946 946 1669 50
Theseus Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Kéto Property, s.r.o. 100 % 34 34 -16 50
Folos Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Argos Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Aglaia Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Hefaistos Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Plutos Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Thaumas Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Ligea Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Dero Property, s.r.o. 100 % 38 38 -12 50
Cranto Property, s.r.o. 100 % 38 38 -12 50
Beroe Property, s.r.o. 100 % 37 37 -13 50
Celkem 458 130

Spolecnost vlastni podily zejména ve spole¢nostech realizujicich obchody s nemovitostmi a ve spole¢nostech
provozujicich vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojd. Vétsina dcefinych spolec¢nosti byla pro tento Gcel

zalozena.

Vechny majetkové Gcasti jsou ve spolegnostech se sidlem na Gzemi Ceské republiky.

Statutdrni G&etnictvi dcefinych spolegnosti je vedeno dle éeskych uéetnich standardd. Udaje o hodnoté
vlastniho kapitdlu k 31.12. 2020 a 31.12. 2019 a o vysledku hospodareni za rok 2020 a 2019 jsou uvedeny na
zdkladé predbéznych tcetnich zdvérek uvedenych spolecnosti.

Podil ve spole¢nostech je uveden na zdkladé ekonomického vlastnictvi dcefinych spole¢nosti, které se

muze lisit od prdvniho vlastnictvi podil( v dcefinych spole¢nostech. Lisi se u spolec¢nosti, kde spole¢nost
uzavrela svéfenecké smlouvy na obchodni podily dcefinych spolecnosti se spole¢nostmi Raiffeisen - Leasing
International G.m.b.H. a RLKG Raiffeisen - Leasing Gesellschaft m.b.H. Spolecnosti, kde je uzaviena svéreneckd

smlouva, jsou uvedeny v tabulce:

Obchodni firma

Vlastnicky podil viastnény na zdkladé svéfenecké smlouvy v % ve spole¢nosti

Luna Property, s.r.o. 90 %
Kalypso Property, s.r.o. 90 %
Viktor Property, s.r.o. 90 %
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6.19. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Pofizovaci cena

v tis. K& Stav k 31.12.2019  PfirGstky Ubytky Stav k 31.12. 2020
DNM - core systém 50946 7721 = 58 667
Software 21460 20 059 = 41519
Ocenitelnd prdava 105 = = 105
DNM - nedokonceny 23933 29525 -28 708 24750
Nehmotny majetek 96 444 57 305 -28 708 125 041
Ostatni budovy a pozemky 2728 = = 2728
Dopravni technika 42 972 9 408 -5540 46 840
Pravo k uzivdni nemovitosti 53216 2297 -8 116 47 397
Stroje a zafizeni 7829 404 = 8233
Drobny majetek 1604 = = 1604
Pfedméty operativni leasing 1258 001 314 503 -256 488 1316 016
DM - nedokonceny = 8 431 -6 477 1954
Ostatni 2016 = -147 1869
Hmotny majetek 1368 366 335043 -276 768 1426 641
Budovy v operativnim leasingu 189 453 - -189 453 -
Pozemky v operativnim leasingu 15000 = -15 000 =
Investice do nemovitosti 204 453 = -204 453 =
Celkem 1669 263 392 348 -509 929 1551682

Prdvo k uzivani nemovitosti je tvofeno zejména prdvem k uzivdani pronajatych prostor sidla Spole¢nosti.

Investice do nemovitosti byly soucdsti jméni Spolecnosti, které preslo v rdmci rozdéleni Spole¢nosti
odstépenim sloucenim na ndstupnickou spole¢nost Janus Property, s.r.o.

Oprdvky a opravné polozky

v tis. K¢ Stav k 31.12. 2019 Prirastky Ubytky Stavk 31.12.2020
DNM - core systém -45 221 -3190 - -48 411
Software -9 584 -3907 = -13 491
DNM - nedokonceny -690 = 690 =
Nehmotny majetek -55 495 -7 097 690 -61902
Ostatni budovy a pozemky -2 006 -101 - -2107
Dopravni technika -21615 -11394 5540 -27 469
Prdavo k uzivéni nemovitosti -8147 -8 043 98 -16 092
Stroje a zafizeni -5 472 -1029 = -6 501
Drobny majetek -1604 = = -1604
Pfedméty operativni leasing -313 611 -185140 125 296 -373 455
Ostatni -465 -142 147 -460
Hmotny majetek -352 920 -205 849 131081 -427 688
Budovy v operativnim leasingu -58 504 = 58 504 =
Investice do nemovitosti -58 504 - 58 504 -
Celkem -466 919 -212 946 190 275 -489 590

strana 78 (celkem 119)



Zustatkovd cena

v tis. K¢ Stav k 31.12. 2020 Stav k 31.12. 2019
DNM - core systém 10 256 5725
Software 28 028 11876
Ocenitelnd prava 105 105
DNM - nedokonceny 24750 23243
Nehmotny majetek 63139 40 949
Ostatni budovy a pozemky 621 722
Dopravni technika 19 371 21357
Prdavo k uzivéni nemovitosti 31305 45 069
Stroje a zafizeni 1732 2 357
DM - nedokonceny 1954 =
Pfedméty operativni leasing 942 561 944 390
Ostatni 1409 1551
Hmotny majetek 998 953 1015 446
Budovy v operativnim leasingu = 130 949
Pozemky v operativnim leasingu - 15000
Investice do nemovitosti - 145 949
Celkem 1062092 1202344

Odpisy a opravné polozky

v tis. K¢ Stav k 31.12. 2020 Stav k 31.12. 2019
DNM - core systém 3190 2628
Software 3907 902
Nehmotny majetek 7097 3530
Ostatni budovy a pozemky 101 101
Dopravni technika 8 413 7762
Stroje a zafizeni 1029 1008
Pravo k uzivéni nemovitosti 8043 8430
Pfedméty operativni leasing 185140 164 454
Ostatni 142 141
Hmotny majetek 202 868 181896
Budovy v operativnim leasingu = 3897
Investice do nemovitosti - 3897
Celkem 209 965 189 323
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Drobny nehmotny a hmotny majetek

Hodnota drobného hmotného majetku pofizeného v bézném ucetnim obdobi a U¢tovaného primo do ndklad

v roce 2020 ¢inila 3 252 tis. K¢ (2019: 4 467 tis. K&).

6.20. Pohledavky ze splatné dané

Pohleddvka ze splatné dané ve vysi 19 723 tis. K& (2019: 17 027 tis. K¢) predstavuje kladny rozdil mezi

zaplacenymi zdlohami na dan z pFijm0 za bézné dané obdobi a odhadem vyse darové povinnosti za dané

obdobi.

6.21. Ostatni aktiva

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Pohleddvky provozni 51158 65168
Poskytnuté zalohy na hmotny majetek — pfedméty leasingu 8724 =
Pofizeni hmotnych investic — pfredméty leasingu 46 990 57 347
Majetkové podily ve spole¢nostech 50 368 51243
Ceniny 339 2344
Poskytnuté provozni zdlohy 2773 3578
Dohadné ucty - pojisténi 3782 4814
DPH ndrok za prosinec = 15 448
Ostatni aktiva 9181 14738
Celkem 173 315 214 680

V polozce ,Pohleddvky provozni” jsou k 31.12. 2020 zahrnuty pohleddvky za spole¢nostmi ve skupiné ve vysi

30 976 tis. K€ (31.12. 2019: 43 602 tis. K¢) za sluzby spojené se zajiSténim chodu téchto spolecnosti.

Ddle jsou v polozce ,Majetkové podily ve spolecnostech” k 31.12. 2020 vykdzdny majetkové podily na

nekontrolovanych spole¢nostech ve vysi 50 368 tis. K¢ (31. 12. 2019: 51243 tis. K¢).

6.22. Zavazky vici bankam

Zavazky vici bankam predstavuiji prijaté Gvéry, které slouzi predevsim k financovani obchodt Spole¢nosti.

Uvéry jsou poskytnuty jak v K&, tak v EUR a USD.

Jako krdatkodobé uvéry slouzi rovnéz kontokorentni Ucty.

Zavazky vici bankam ve vysi 20 513 386 tis. K¢ (31. 12. 2019: 20 433 083 tis. K<) jsou poskytnuté spriznénou

osobou Raiffeisenbank a.s.
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6.221. Zavazky vici bankam dle splatnosti

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
do 3 mésicu 2296273 1609 097
od 3 mésicd do 1roku 4938 095 4603548
od 1roku do 5 let 11995 857 12794 006
nad 5 let 1283161 1426 432
Celkem 20 513 386 20433083

6.23. Zdavazky vuci klientim
Zavazky vaci klientlim ve vysi 66 880 tis. K¢ (31. 12. 2019: 194 732 tis. K¢) zahrnuji:

»  nerozpuSténou ¢ast mimorddné leasingoveé spldatky u smluv operativniho leasingu ve vysi 6 094 tis. K¢
(31.12. 2019: 6 722 tis. K¢&);

»  mimordadné leasingoveé splatky k neaktivnim smlouvdm financniho leasingu ve vysi 0 tis. K¢
(31.12. 2019: 3 138 tis. K¢&);

»  prijaty Uvér od spolecnosti ve skupiné ve vysi 0 tis. K¢ (31.12. 2019: 130 036 tis. KC);

»  a pfijaté zdlohy na zUstatkovou cenu, pfijaté kauce a pfedcasné platby na nevyfakturované spldtky
ve vysi 60 786 tis. K€ (31. 12. 2019: 54 836 tis. K<).

6.24. Zaporné redlné hodnoty financnich derivata

RedInd hodnota financnich derivatl vychdzi z ocefiovacich modeld, které zohledriuji sou¢asnou trzni

a smluvni hodnotu podkladového instrumentu stejné jako ¢asovou hodnotu a vynosovou kfivku nebo faktory
volatility. Financni derivdty jsou po prvotnim zachyceni ocenény redlnou hodnotou na drovni 2. Ocefovdni
IRS je zalozeno na kétovanych vynosovych kfivkéch. Tyto trhy jsou aktivni. Trzni vstupy pfimo odpovidaji
oceflovanym instrumentim.

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
urokovy swap IRS - ekonomické zajisténi 303 867
Celkem 303 867

Spole¢nost vyuzivd Urokové derivaty pro zajisténi Urokového rizika, které souvisi s Cerpanymi Gveéry.

6.25. Odlozeny danovy zavazek

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019

OdloZeny danovy zdvazek 225212 159 197
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Prehled doc¢asnych rozdilQ, ze kterych je vypocten odlozeny danovy zdvazek a odloZzend dafiovd pohleddvka,
je uveden v ndsledujici tabulce:

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Odlozeny danovy zdvazek -333 989 -168 398
Docasné rozdily souvisejici s finan¢nim leasingem -289 090 -141 058
Rozdil mezi ucetni a danovou hodnotu dlouhodobého majetku -44 899 -27 340
Odlozenda danova pohledavka 108 777 9 201
Rozdil mezi u¢etnimi a dafovymi opravnymi polozkami 17 947 1678
Rezervy 6219 6130
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 279 1393
Danovad ztrata pouzitelnd v dalSich obdobich 84 332 =
Odlozeny danovy zavazek (-) / odlozenda dafnovd pohledavka (+) celkem -225 212 -159 197

OdlozZend darn k 31.12. 2020 je vypoctena s pouzitim ocekdvané dafové sazby ve vysi 19 % (31. 12. 2019: 19 %).

6.26. Rezervy

2020
Stavk1.1.  Tvorba Pouziti Rozpusténi Stavk 31.12.
v tis. K¢ 2020 rezervy rezervy rezervy 2020
rezerva na bonusy 26 075 34703 -30706 -5 071 25001
rezerva na dovolenou 6492 = -1687 = 4 805
rezerva na poskytnuté pfisliby a financni zaruky 3094 5931 -2 440 = 6585
rezerva na odstupné 2152 = -2152 - =
ostatni rezervy 2962 = -34 = 2928
40 775 40 634 -37 019 -5071 39 319

2019
Stavk1.1. Tvorba Pouziti Rozpusténi Stavk 31.12.
v tis. K¢ 2019 rezervy rezervy rezervy 2019
rezerva na bonusy 21905 35269 -26 550 -4 549 26 075
rezerva na dovolenou 4634 1858 = = 6 492
rezerva na poskytnuté pfisliby a financni zaruky 3491 3017 = -3414 3094
rezerva na odstupné = 2152 - - 2152
ostatni rezervy 871 2876 -35 -750 2962

30901 45172 -26 585 -8713 40 775
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6.26.1. Rozpad rezerv na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky dle stupii znehodnoceni

31.12. 2020
v tis. K¢ Stupen1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky -6 245 -340 = -6 585
31.12. 2019
v tis. K¢ Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Celkem
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky -2 851 -243 = -3094

Celkovd vysSe Uvérovych prislibd, které predstavuji jiz uzavieng, ale dosud nenacerpané poskytnuté avéry
a finanéni leasingy, byla k 31.12. 2020 ve vysi 1426 557 tis. K¢ (31. 12. 2019: 659 216 tis. KE).

Spolecnost poskytla k 31.12 2020 spolec¢nosti ve skupiné zaruku za Uvér ve vysi 164 241 tis. K¢ (31. 12. 2019:

246 419 tis. KQ).

6.26.2. Zmény v rezervach na poskytnuté prisliby a financni zaruky

2020
v tis. K¢ Stupefi1 Stupeni2 Stupen3 Celkem
Rezerva na poskytnuté prisliby a financni zaruky k 1. 1. 2020 -2 851 -243 - -3 094
Zvyseni z dlivodu vzniku a akvizice -5571 -340 = -591
SniZeni z dGvodu oductovani 1873 243 = 2116
Zmény z dlivodu zmény v Gvérovém riziku (netto) 304 = = 304
Rezerva na poskytnuté prisliby a financni zaruky k 31. 12. 2020 -6 245 -340 - -6 585
2019
v tis. K¢ Stupefi1 Stupenn2 Stupen3 Celkem
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky k 1. 1. 2019 -3452 -39 - -3 491
Zmény z dlivodu zmény v Gvérovém riziku (netto) 601 -204 = 397
Rezerva na poskytnuté pfisliby a finanéni zaruky k 31. 12. 2019 -2 851 -243 = -3094
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6.27. Ostatni pasiva

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
zdvazky vici dodavateldim 41530 37042
zdvazky vaci finanénimu Gfadu — DPH prosinec 36 976 =
zavazek z leasingu 31810 44 479
dohadné polozky na mzdy, socidlni a zdravotni pojisténi 15274 14 034
dohadné ucty na pojisténi 18793 18 748
dohadné ucty na provoz 14 674 19 018
vynosy pristich obdobi - predlhitné placené Groky 1553 1666
vynosy pristich obdobi - ostatni 11753 118
ostatni 21542 19179
Celkem 193 905 154 284

6.28. Vlastni kapital

ZAkladni kapitdl
Z&kladni kapitdl byl k 31.12. 2020 ve vySi 450 000 tis. K¢ (31.12. 2019: 450 000 tis. K¢&) a je pIné splacen.

Ocenovaci rozdily ze zajiSténi penéznich tok(

V roce 2019 bylo zqjiSténi penéznich tokd zruseno z dlivodu zdniku zajistovaciho vztahu a z ostatniho Gplného
vysledku hospodareni byl pfeveden kladny ocefovaci rozdil ve vysi 11729 tis. K¢ (tj. pfed vlivem odloZené dané
ve vySi 2 229 tis. K¢) do vykazu zisku a ztraty.

Dividendy

V roce 2020 byla vyplacena dividenda jedinému spolecnikovi Spole¢nosti ve vysi 257 000 tis. K&
(2019: 175 000 tis. K&).

6.29. Redlné hodnoty financnich aktiv a pasiv - tiroven 3

Uroven 3 (level 3) pfedstavuje kategorii finan&nich nastroj ocefiovanych redlnou hodnotou stanovenou pomoci
technik vychdzejicich ze vstupnich informaci nezalozenych na datech zjistitelnych na trhu.

Spolecnost pfi zverfejnénych odhadech redinych hodnot finanénich aktiv a pasiv pouZila ndsledujici metody
a odhady:

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozdddni

Vykdzané hodnoty hotovosti a vklady u bank splatné na pozdddani odpovidaji jejich redinym hodnotdm.
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Pohleddvky za klienty

U pohleddvek s proménlivou Urokovou sazbou, které jsou ¢asto precenovdany, nebo u pohleddvek s kone¢nou

splatnosti do jednoho roku, u kterych je zména kreditniho rizika nevyznamnd, rediné hodnoty v zdsadé
odpovidaji vykazovanym hodnotdam.

Redlné hodnoty u Gvérl s pevnou Urokovou sazbou jsou odhadnuty na zdkladé diskontovanych penéznich

tokd s pouzitim diskontni Urokové sazby ve vysi Urokové miry bézné u tvérl s podobnymi podminkami

a poskytované dluznikiim s obdobnym rizikovym hodnocenim véetné vlivu zajisténi.

Redlné hodnoty nespldcenych pohleddvek jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéznich toku véetné

pfipadné realizace zajisténi.

Zdvazky vici bankdm a zdvazky viici klientdim

RedIné hodnoty zdvazkl splatnych na pozdddni jsou k datu Ucetni zdvérky shodné s ¢astkami splatnymi na
pozdddni (tzn. s jejich vykazovanymi hodnotami).

U&etni hodnoty zavazkl s proménlivou sazbou jsou v zdsadé shodné s jejich redinymi hodnotami k datu G&etni

zdaveérky.

Redlné hodnoty u zdvazk{l s pevnou Urokovou mirou jsou odhadnuty na zdkladé diskontovdni penéznich tok

s pouzitim trznich urokovych sazeb.

31.12. 2020
v tis. K& Uéetni hodnoty Readlné hodnoty Rozdil
Pokladni hotovost a vklady u bank 415 609 415 609 =
Pohleddvky za klienty 21267 645 21652 339 384 694
Zavazky vici bankdm a klientm 20 580 266 20 834 371 254105
31.12. 2019
v tis. K¢ U&etni hodnoty RedIné hodnoty Rozdil
Pokladni hotovost a vklady u bank 400533 400533 =
Pohleddvky za klienty 20 916 116 21324 682 408 566
Zavazky vici bankdm a klientim 20 627 815 20 929 262 301447
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6.30. Financni derivaty

V podrozvahové evidenci jsou sledovdny financni derivaty v nomindinich hodnotdch:

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
urokovy swap - ekonomickeé zajisténi 439 440 856 067
Celkem drokovy swap 439 440 856 067
ménovy forward pohleddvky - ekonomické zajisténi - 70 000
ménovy forward zdvazek - ekonomické zajisténi = -67 431
Celkem ménovy forward - 2569
Zbytkovd splatnost financnich derivatl dle smluvnich nediskontovanych penéznich tokd:
31.12. 2020
v tis. K¢ do 1roku 1rok az5 let nad 5 let celkem
urokovy swap - ekonomické zajisténi 100 000 339 440 = 439 440
Celkem urokovy swap 100 000 339 440 - 439 440
31.12. 2019
v tis. K¢ do 1roku 1rok az 5 let nad 5 let celkem
urokovy swap - ekonomické zajisténi - 856 067 - 856 067
Celkem urokovy swap - 856 067 - 856 067
ménovy forward pohleddvky - ekonomické zajisténi 70000 = = 70 000
meénovy forward zdvazek - ekonomické zajisténi -67 431 = = -67 431
Celkem ménovy forward 2569 - - 2569
6.31.  Casova struktura pohledavek z finanéniho leasingu
v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Hrubé investice do financniho leasingu 8 699193 9284 468
do 3 mésic 858 797 700 927
od 3 mésicd do 1roku 2123 657 2189 531
od 1roku do 5 let 5231672 5920 230
nad 5 let 485 067 473780
Nerealizovany financéni vynos 445 591 542 990
do 3 mésict 54 628 63987
od 3 mésicl do 1 roku 131736 160 456
od1rokudo5 let 230712 285 486
nad 5 let 28 515 33061
Cisté investice do finanéniho leasingu 8 253 602 8741478
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6.32. Struktura aktiv, ktera se pronajimaji formou financniho leasingu

v tis. K¢ 2020 2019
Leasing motorovych vozidel 6119 588 6 433 803
Leasing nemovitosti 129 567 151279
Leasing zafizeni 2004 447 2156 396
Celkem 8 253 602 8741478
6.33. Budouci splatky operativniho leasingu pronajimatele
v tis. K¢ 2020 2019
do 1roku 279 449 273827
od 1roku do 5 let 307 118 338 864
nad 5 let 291 -
Celkem 586 858 612 691
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7.  TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Transakce se spfiznénymi osobami pfedstavuji operace realizované se spole¢nostmi ze skupiny Raiffeisen.

71. Pohleddvky a zavazky z obchodniho styku

V obchodnich pohleddvkdéch a zdvazcich popsanych vyse jsou obsazeny i ndsledujici zlstatky Ucth tykajici se
vztaht k podnikdm ve skupiné:

Pohledavky k 31. 12. Zavazky k 31.12.
v tis. K¢ 2020 2019 2020 2019
Raiffeisenbank a.s. 238 261 38452 46 653
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 96 124 - -
Aglaia Property, s.r.o. 1 1 - -
Ananke Property, s.r.o. 1 1 = =
Astra Property, s.r.o. - 14 - -
Argos Property, s.r.o. 1 = = =
Ares Property, s.r.o. 110 205 = =
ALT POHLEDY s.r.o. 123 140 = =
Beroe Property, s.r.o. 1 1 = =
Boreas Property, s.r.o. 1783 661 - -
Carolina Corner s.r.o. = 1313 = =
Cranto Property, s.r.o. 1 = = =
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 351 380 = =
Antoninskd 2 s.r.o. = 267 = =
Dafné Property, s.r.o. - 267 - -
Eunomia Property, s.r.o. 1 1242 - -
Dolni nédmésti 34 s.r.o. = 123 = =
Chodskd& 12 s.r.0. = 226 = =
Fidurock Residential a.s. = 29 = =
GEONE HoleSovice Two s.r.o. 1 307 = =
Grainulos s.r.o. 2 172 = =
Halie Property, s.r.o. 2 = = =
Harmonia Property, s.r.o. 1 - - -
Hefaistos Property, s.r.o. - 1 - -
Hypnos Property, s.r.o. = 625 = =
Holec¢kova Property, s.r.o. 297 362 = -
Chronos Property, s.r.o. 233 232 - -
Iris Property, s.r.o. - 179 - -
Janus Property, s.r.o. 248 = = =
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Pohledavky k 31. 12.

Zavazky k 31.12.

v tis. K¢ 2020 2019 2020 2019
Kaliope Property, s.r.o. - 99 - _
Kappa Estates, s.r.o. 1662 1691 = =
KARAT, s.r.0. = 31 - -
Keto Property, s.r.o. 455 6 = -
Kleid Property, s.r.o. 369 354 - _
Léto Property, s.r.o. 163 - - -
Ligea Property, s.r.o. 1 1 = -
Photon SPV 3, s.r.o. 125 204 - =
UPC Real, s.r.o. 851 1223 = _
Appolon Property, s.r.o. 7 3 - -
Photon SPV 8 s.r.o. 282 426 = =
Exit 90 SPV s.r.o. 321 473 = =
Gaia Property, s.r.o. 44 160 = -
Hermes Property, s.r.o. = 541 = -
Photon Energie s.r.o. 15

Photon SPV 10 s.r.o. 15 384 = -
Na Stdrce, s.r.o. = 134 = -
Melpomené Property, s.r.o. 1173 1231 = =
Merea Property, s.r.o. 424 - = -
Nyx Property, s.r.o. 7 - 13 -
Ofién Property, s.r.o. 187 274 = -
Onyx Energy Projekt Il s.r.o. 230 595 - -
Onyx Energy s.r.o. 205 316 = =
Palace Holding s.r.o. 452 429 = -
PILSENINVEST SICAV, a.s. - 10 - -
Plutos Property, s.r.o. 1 1 - _
Photon SPV 6 s.r.o. 193 273 = =
Photon SPV 4 s.r.0. 189 267 = =
KAPMC s.r.o. 3 481 = -
Pontos Property, s.r.o. 6 819 6841 - -
cube ventures, s.r.o. 308 = - _
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0. 15 19 - -
RDI Czech1s.r.o. 1 = - -
RDI Management s.r.0. 1 - - B}
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Pohledavky k 31. 12.

Zavazky k 31.12.

v tis. K¢ 2020 2019 2020 2019
RDI Czech 3 s.r.o. 1 = = =
RDI Czech 4 s.r.o. 13 = = =
RDI Czech 5 s.r.o. 1 = = =
RDI Czech 6 s.r.0. 37 = = =
RLRE Beta Property, s.r.o. 126 220 - -
RLRE Carina Property, s.r.o. 3932 544 - -
RLRE Eta Property, s.r.o. - 191 - -
RUBY Place s.r.o. = 1656 = =
Sézavskd 826 s.r.o. 1 = = =
Selene Property s.r.o. 4 458 4538 = =
SeEnergy PT, s.r.0. 136 165 = =
Sirius Property, s.r.o. 1600 2818 - -
Stard 19 s.r.o. = 1 = =
Strasnickad realitni a.s. 37 61 = =
Thaumas Property, s.r.o. 1 1 - -
Theia Property, s.r.o. 1 = = =
Viktor Property, s.r.o. 116 106 = =
Vihké 26 s.r.o. = 1 = =
Z4tisi Rokytka s.r.o. - 1769 - -
Credibilis a.s. 392 546 = =
Hébé Property, s.r.o. 21 23 - -
Luna Property, s.r.o. 39 108 = =
Orchideus Property, s.r.o. 945 3 = =
Até Property, s.ro. 5 - - -
Apaté Property, s.r.o. 116 120 - -
Fobos Property, s.r.o. - 151 - -
GRENA REAL s.r.o0. = 468 = =
Hestia Property, s.r.o. 39 207 - -
Terasa LAVANDE s.r.o. = 1246 = =
Logisticky aredl Hostivar, s.r.o. = 1286 = =
Médea Property, s.r.o. 9 13 = =
Nereus Property, s.r.o. 595 = = =
JFD Real s.r.0. 346 352 = =
SIGMA PLAZA s.r.0. = 1398 = =
Celkem 30976 43 602 38565 46 653
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Spolec¢nost ddle eviduje z titulu uzavienych derivatl se spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. zdvazek ve vysi 10 tis. K&
(31.12. 2019: 867 tis. K&) a pohleddvku ve vysi 1870 tis. K¢ (31.12. 2019: 2 572 tis. KE).

Spolecnost md k 31. 12. 2020 zGstatek na bankovnich Gétech vedenych u Raiffeisenbank a.s. ve vysi 361155 tis.
K¢ (31.12. 2019: 316 164 tis. KCE). Spolecnost ma k 31. 12. 2020 zlistatek na bankovnim Uc¢tu vedenym u Raiffeisen
Bank International AG ve vysi 2 425 tis. K¢ (31.12. 2019: 2 581 tis. K&).

7.2. Trzby a nakupy

v tis. K¢ Trzby za rok Ndkupy za rok

2020 2019 2020 2019
Raiffeisenbank a.s. 27 935 30727 81739 102 994
Raiffeisen Bank International AG = = 271 2601
RLRE Beta Property, s.r.o. 1M 881 = =
RLRE Eta Property, s.r.o. 1699 2332 = =
Selene Property s.r.o. 15 655 15 653 - -
Sirius Property, s.r.o. 7 443 9486 - -
Gaia Property, s.r.o. 6 389 3220 - -
Dafné Property, s.r.o. 2393 1934 - -
Carolina Corner s.r.o. = 4249 = =
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 1186 1779 - -
Credibilis a.s. 2678 3357 = =
FVE Cihelna s.r.o. 1963 3066 - -
RLRE Carina Property, s.r.o. 3273 2695 = -
Appolon Property, s.r.o. 15 24 = =
Ares Property, s.r.o. 509 281 = =
Antoninskd 2 s.r.o. 2064 781 = -
Boreas Property, s.r.o. 1096 513 = =
Dolni ndmésti 34 s.r.o. 832 263 = =
Iris Property, s.r.o. - 104 - -
Orchideus Property, s.r.o. 926 1327 - -
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 674 4254 - -
Chronos Property, s.r.o. 695 801 - -
Chodskd 12 s.r.o. 2218 597 = =
UPC Real, s.r.o. 2912 3684 = =
ALT POHLEDY s.r.o. 8248 1377 = =
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v tis. K¢

Trzby za rok

Ndakupy za rok

2020 2019 2020 2019
Photon SPV 3 s.r.0. 1722 2231 = =
Photon Energie s.r.o. 951 1484 = =
Halie Property, s.r.o. 1128 - - -
Hermes Property, s.r.o. - 1391 - 9
Holec¢kova Property, s.r.o. 1080 729 = =
Kappa Estates, s.r.o. 5874 5806 - -
KARAT, s.r.o. 1675 1016 = =
Kétd Property, s.r.o. 981 - - -
Kleio Property, s.r.o. 1351 1223 = =
Kfizkovského 3 s.r.o. 1388 = = =
Hypnds Property, s.r.o. 1657 2055 - -
Luna Property, s.r.o. 50 700 - -
Erato Property, s.r.o. - 229 - -
Eunomia Property, s.r.o. 3871 4 662 - -
Evarne Property, s.r.o. 110 - - -
Exit 90 SPV s.r.0. 3846 4968 = -
GEONE HoleSovice Two s.r.o. 2100 1253 = =
In6 Property, s.r.o. = 1 = =
Janus Property, s.r.o. 617 = = =
Grainulos s.r.o. 598 573 = =
GS55 Sazovice s.r.o. 1699 2415 = =
Médea Property, s.r.o. 240 259 - -
Melpomené Property, s.r.o. 4 409 5 667 - -
Merea Property, s.r.o. 517 - - -
Nyx Property, s.r.o. 120 91 = =
Ofion Property, s.r.o. 780 943 - -
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 2478 3212 = =
Onyx Energy s.r.o. 2587 3374 = =
Palace Holding s.r.o. 1584 1573 = =
Photon SPV 10 s.r.0. 3107 4027 = =
Photon SPV 6 s.r.o. 2251 2905 = =
Photon SPV 8 s.r.o. 3429 4 466 = =
Photon SPV 4 s.r.0. 221 2851 = =
PILSENINVEST SICAV, a.s. = 120 = =
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v tis. K¢

Trzby za rok

Ndkupy za rok

2020 2019 2020 2019
cube ventures, s.r.o. 308 - - -
Viktor Property, s.r.o. 5934 8235 = -
Rheia Property, s.r.o. 2728 3934 - -
Theia Property, s.r.o. 260 348 - -
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0. 29 74 - -
RDI Czech 4 s.r.o. 1623 = = =
RDI Czech 6 s.r.0. 178 = = =
RUBY Place s.r.o. = 5852 = =
SeEnergy PT, s.r.o. 808 1055 = =
Spio Property, s.r.o. 254 - - -
Staré 19 s.r.o. 849 17 = =
Strasnickd realitni a.s. 3277 4375 = =
Vlhka 26 s.r.o. 1299 = = =
Z4ttisSi Rokytka s.r.o. = 17 379 = =
Astra Property, s.r.o. 578 403 = =
Hébé Property, s.r.o. 70 88 - -
Na Stdrce, s.r.o. = 915 = =
KAPMC s.r.o. 3017 4244 = =
Até Property, s.ro. 120 -350 - -
Apaté Property, s.r.o. 475 492 - -
Fobos Property, s.r.o. 3709 5492 - -
GRENA REAL s.r.o. 2375 2760 = =
Hestia Property, s.r.o. 800 1940 - -
Terasa LAVANDE s.r.o. = 5629 = =
Logisticky aredl Hostivar, s.r.o. - 4452 - -
Nereus Property, s.r.o. 2 469 1195 - -
JFD Real s.r.0. 2627 2719 = =
SIGMA PLAZA s.r.0. = 6693 = =
Niobé Property, s.r.o. = 2 - -
Celkem 179 412 241 652 84 450 105 604

TrZzby predstavuji zejména Urokové vynosy z bankovnich Gc¢td, derivatQ a poskytnutych Gvérd a z poplatkl za

sprévu spfiznénych osob.

Ndkupy predstavuji zejména poskytnuté sluzby v oblasti treasury (ndklady na poskytnuté garance k pfijatym
uvérim, urokové ndklady, bankovni poplatky), ndklady souvisejici s derivaty, s fizenim rizik a ndjemnym v¢.
sluzeb souvisejicich s prondjmem kanceldarskych prostor.

Vztah ke spole¢nostem Raiffeisenbank a.s. je popsdn v bodé 1.2. V pfipadé spole¢nosti Raiffeisen Bank
International AG se jednd o spole¢nost ve skupiné (akciondf Raiffeisenbank a.s.).
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7.3. PFijaté Gvéry a pujcky

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Raiffeisenbank a.s. 20513386 20433083
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. - 130 036
Celkem 20 513 386 20 563 119
PUjcky jsou poskytnuty jako nezajisténé.
7.4. Poskytnuté puljcky

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
RLRE Carina Property, s.r.o. 83029 25860
Orchideus Property, s.r.o. 73713 53377
UPC Real, s.r.o. 61273 65154
In6 Property, s.r.o. - 39
Viktor Property, s.r.o. 91956 111 899
Rheia Property, s.r.o. 61045 65 366
RLRE Beta Property, s.r.o. 799 800
Ares Property, s.r.o. 14168 14 528
ALT POHLEDY s.r.o. 162 562 190 913
Astra Property, s.r.o. 42743

Carolina Corner s.r.o. = 91683
FVE Cihelna s.r.o. 35113 41158
Antoninskd 2 s.r.o. 80 078 73774
Eunomia Property, s.r.o. 80 005 80 078
Evarne Property, s.r.o. 26 165 -
Exit 90 SPV s.r.o. 68 892 80737
Dolni ndmésti 34 s.r.o. 30760 29 842
Chodskd 12 s.r.o. 81146 81146
GEONE HoleSovice Two s.r.o. 30947 28 871
Grainulos s.r.o. 16 755 17 231
Niobé Property, s.r.o. = m
Halie Property, s.r.o. 70705 =
Holec¢kova Property, s.r.o. 42540 43 927
Hypnos Property, s.r.o. 58582 51012
Iris Property, s.r.o. - 4385
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v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Janus Property, s.r.o. 130 025 -
Kappa Estates, s.r.o. 164 617 172179
KARAT, s.r.o. 60109 60 201
Kétd Property, s.r.o. 58 877 =
Kleié Property, s.r.o. 56 022 59 513
K¥izkovského 3 s.r.o. 79 644 =
Merea Property, s.r.o. 31547 =
Na Stdrce, s.r.o. = 20084
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 44227 51367
Onyx Energy s.r.o. 46 275 53746
Ofién Property, s.r.o. 19 812 20 921
Palace Holding s.r.o. 53630 54 572
Photon Energie s.r.o. 18726 25166
Photon SPV 10 s.r.0. 56 147 65 212
Photon SPV 6 s.r.o. 39 895 46 336
Photon SPV 8 s.r.o. 62247 72296
Photon SPV 4 s.r.o. 39123 45 439
Photon SPV 3 s.r.o. 2991 34740
RDI Czech 4 s.r.o. 42785 45 667
RLRE Eta Property, s.r.o. 39404 46 837
RUBY Place s.r.o. = 115 540
Selene Property s.r.o. 300 347 309 477
Sirius Property, s.r.o. 210 331 231105
Spio Property, s.r.o. 60158 -
Stard 19 s.r.o. 48 875 48 807
Theia Property, s.r.o. 157 -
Vlhkd 26 s.r.o. 83871 =
Credibilis a.s. 74 531 77 057
Hestia Property, s.r.o. = 82020
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 133126 =
Apaté Property, s.r.o. 17 560 18 031
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 50 955 54 309
Dafné Property, s.r.o. 119 118 28143
Fobos Property, s.r.o. 114 380 116 391
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v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Gaia Property, s.r.o. 150 022 146 422
GRENA REAL s.r.o. 81746 81122
Terasa LAVANDE s.r.o. = 108 900
Logisticky aredl Hostivar, s.r.o. = 158 097
Melpomené Property, s.r.o. 49 550 50 453
Nereus Property, s.r.o. 68195 65844
JFD Real s.r.0. 66198 67169
KAPMC s.r.o. 32888 94 660
SIGMA PLAZA s.r.0. = 123 367
GS55 Sazovice s.r.o. 36396 47 320
Strasnickad realitni a.s. = 97 359
SeEnergy PT, s.r.o. 23493 29 370
Z4tisi Rokytka s.r.o. = 237 855
Celkem pujcky a uvéry 4 007 896 4 414 985
PFecenéni zajisténé pujcky -586 -762
Celkem 4 007 310 4 414 223
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8. SOUDNI SPORY

Spory na penézitd plnéni

K 31.12. 2020 vedla spolecnost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. pfed obecnymi a rozhodc&imi soudy aktivni spory
0 penézitd plnéni v Castce 5 632 tis. KC (31.12. 2019: 3 783 tis. K<).

Vedeni Spole¢nosti k 31. 12. 2020 posoudilo vSechny dalsi spory vedené proti Spole¢nosti. Na zdkladé
posouzeni téchto sporl z hlediska rizika mozné prohry a ¢dstek, které jsou pfedmétem spord, Spole¢nost
nevykdzala k 31.12. 2020 Zadnou rezervu v souvislosti s pasivnimi spory.

Ostatni spory

Spole¢nost se v zdafi 2014 stala dalsi stranou Zalovanou v fizeni o nedcinnosti pravnich ukond, a to konkrétné
smlouvy o pfevodu obchodniho podilu na spole¢nosti ALT POHLEDY s.r.0., kterd byla uzaviend mezi
spole¢nosti ALTENERGIE DEVELOP s.r.o0. jako pfevodcem a Spole&nosti jako nabyvatelem. Zaloba byla poddna
k Okresnimu soudu ve Svitavdch spole¢nosti RR-Inkasni, s.r.0., a to nejprve proti spole¢nosti ALT POHLEDY
s.r.0. a nasledné i proti spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (viz vy$e). Rizeni bylo pFeruseno do rozhodnuti

v jiném sporu, ktery je vedeny mezi spole€nosti RR-Inkasni s.r.0. a ALTENERGIE DEVELOP s.r.0. Spole¢nost
nepredpoklddd, Ze toto fizeni bude obnoveno dfive nez za nékolik let. Na zdkladé posouzeni tohoto soudniho
sporu z hlediska rizika mozné prohry Spole¢nost nevykdzala k 31.12. 2020 zddnou rezervu v souvislosti

s timto soudnim sporem.

9. INFORMACE O RIiZENI RIZIK

9.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko Spolenosti souvisi pfedevsim s pohledavkami ze smluv o financovdni (leasingové smiouvy,
uvérové smlouvy, smlouvy o spldtkovém prodeji). Riziko leasingovych a uvérovych pohleddavek je z pfevazné
Casti pokryto zajisténim. Spolecnost vyzaduje zajisténi poskytnutych pohleddvek pfed jejich poskytnutim. Za
akceptovatelné zajisténi snizujici hrubou Uvérovou angaZovanost povazuje Spole¢nost zajisténi nemovitostmi,
stroji a zafizenim a bankovni zdrukou. PFi stanoveni realizovatelné hodnoty zajisténi pro Ucely vypoctu
opravnych polozek vychdézi Spole¢nost z vnitfniho hodnoceni pfipraveného zviéstnim Utvarem Spole¢nosti,
pfipadné ze znaleckych posudk(. Realizovatelnd hodnota zajisténi je pak stanovena z této hodnoty aplikaci
korekéniho koeficientu, ktery odrdzi schopnost realizovat zajiSténi. Hodnota zajisténi a vyse korekénich
koeficientl je pravidelné prfehodnocovdna.

Zqjisténi je pfi vypoctu opravnych polozek zohlednéno pouze tehdy, pokud je prokazatelny a vymahatelny
pravni ndrok k realizaci zajisténi, rozsah zajisténi je jasny a nesporny a zajisStovaci zdvazek je Fadné
zdokumentovdn. Spole¢nost bez ohledu na zohledriované zajisténi naddle provadi pliné posuzovdni Uvérového
rizika spojeného s dotfenou expozici.

Uvérové riziko u likvidnich prostfedkd je omezeno, nebot protistranami jsou banky s vysokym ratingovym
hodnocenim stanovenym mezindrodnimi ratingovymi agenturami.

Spolec¢nost nevykazuje Zadnou vyraznou koncentraci Uvérovych rizik, protoze jeji angazovanosti jsou rozdéleny
mezi vysoky pocet protistran a klientd.

strana 97 (celkem 119)



Uvérové riziko je mé&si¢né& monitorovano pfi sledovani vyvoje vyse pohledavek, opravnych polozek, miry
default a struktury portfolia dle ratingu. Hodnoceni probihd prostiednictvim Pohleddvkové komise, kterd
schvaluje vysi opravnych polozek. Cleny komise jsou jednatelé, vedouci oddéleni risku, oddéleni workoutu,

vedouci administrativniho oddéleni, vedouci ucetniho oddéleni a vedouci controllingového oddéleni.

Ddle je zfizena Komise pro problémové puijcky, kterd se schdzi nejméné jednou mési¢né a kterd prijima

Spolecnosti s pfihlédnutim k rizikim spojenym s kazdou alternativni Workout strategii.

31.12. 2020

Rozvahova Podrozvahova Celkova

expozice expozice expozice
(Gcetni (Gcetni (acetni Celkové
v tis. K¢ hodnota) hodnota) hodnota) zajisténi

AKTIVA
Egl;l;;:lg;ihotovost a vklady u bank splatné na 415 609 : 415 609 _
Pohleddvky za klienty 21583791 1590 798 23174 589 12 829 599
Opravnd polozka k pohleddvkdm za klienty -316 146 - -316 146 -
Kladné redlné hodnoty finanénich derivatl 1870 = 1870 =
Majetkové ucasti v dcefinych spolecnostech 456 980 = 456 980 =
Dlouhodoby nehmotny majetek 63139 = 63139 =
Dlouhodoby hmotny majetek 998 953 = 998 953 =
Pohleddvky ze splatné dané 19723 = 19 723 =
Ostatni aktiva 173 315 = 173 315 =
AKTIVA CELKEM 23397 234 1590 798 24 988 032 12 829 599
31.12. 2019

Rozvahoyd Podrozvuhoyd Celkqu

expozice expozice expozice
(acetni (acetni (acetni Celkové
v tis. K¢ hodnota) hodnota) hodnota) zaqjisténi

AKTIVA

Egl;l(;:;i;riihotovost a vklady u bank splatné na 400533 ) 400 533 )
Pohleddvky za klienty 21131838 905 635 22 037 473 13719 119
Opravnad polozka k pohleddvkdm za klienty -215722 = -215722 -
Kladné rediné hodnoty finanénich derivatl 9489 - 9 489 -
Majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech 458130 - 458 130 -
Dlouhodoby nehmotny majetek 40 949 = 40 949 =
Dlouhodoby hmotny majetek 1015 446 - 1015 446 -
Investice do nemovitosti 145 949 = 145 949 =
Pohleddvky ze splatné dané 17 027 = 17 027 =
Ostatni aktiva 214 680 = 214 680 =
AKTIVA CELKEM 23 218 319 905 635 24123 954 13719 119
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9.2. Urokové riziko

Jednd se o riziko ztrdty z rozdilu Grokovych vydaijl a Grokovych piijmd, tj. riziko, ze se Urokovd sazba
pohleddvek ze smiuv o financovdni mlze ménit jinak nez drokovd sazba, na zdkladé které jsou tyto pohleddvky
refinancovany (fixni a floatové sazby). Smlouvy, které jsou financovdny na fixnich sazbdch, jsou zajistovany
urokovymi swapy nebo je na né Cerpdno financovdni na fixni sazbé. Na zdkladé smluv o Urokovych swapech se
protistrana zavazuje sménit rozdil mezi vysi fixnich a variabilnich Grokl vypocitanych z dohodnutych jistin.

Vykazovdni a Fizeni financnich rizik ve Spole¢nosti podléhd Rdmcové smlouveé o poskytovani sluzeb mezi
Spolec¢nosti a Raiffeisenbank a. s. (ddle jen RBCZ) a principlm Raiffeisen Bank International Capital Markets
Rule Book. V rédmci této smlouvy jsou za ALM ¢innosti zodpovédné povérené osoby z oddéleni HO Asset &
Liability Management, RBCZ. Zdmérem neni spekulace s pohyby trhu a vystavovdni se trznimu riziku. Je mozné
na sebe brdt trzni riziko pouze v takovych pFipadech a v takovém mnoZstvi, jak to bude nutné pro usnadnéni
bézné spravy refinancovdni. Aby se zabrdnilo trznim rizikiim, jsou vykazovdany a sledovany likvidni, devizové

a urokové limity, a to oddélenim HO Market Risk, RBCZ.

Dle vypoctl urokové senzitivity by ndarlst sazeb o 1 p.b. zplisobil snizeni zisku Spole¢nosti 0 120 tis. K& (2019: 92 tis. KE).

V tabulce k 31.12. 2020 (resp. k 31.12. 2019) jsou uvedena aktiva a pasiva v rozdéleni dle rizika zmény Urokové sazby.

31.12. 2020
od3
Do3 mésici Od1roku Na

v tis. K¢ mésici do1roku do5let Nad5let pozadani Nespecifik. Celkem
AKTIVA

Egkgicziggré%tiovost a vklady u bank splatné B B B B 215 609 B 415 609
Pohleddvky za klienty 4154 322 61633 13739845 3627991 = = 21583791
Opravnd polozka k pohleddvkam za klienty -73 967 -147 -188 760 -53272 = = -316 146
Kladné rediné hodnoty financnich derivati 1870 - - - - - 1870
Majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech = = = = = 456 980 456 980
Dlouhodoby nehmotny majetek = = = = = 63139 63139
Dlouhodoby hmotny majetek = = = = = 998953 998 953
Pohleddvky ze splatné dané = = = = = 19723 19723
Ostatni aktiva - - - - - 173 315 173315
AKTIVA CELKEM 4082225 61486 13551085 3574719 415 609 1712110 23397 234
PASIVA

Zdvazky vici bankam 2744894 - 5865028 11903464 = - 20513386
Zavazky vaci klientim 66 880 = = = = = 66 880
Zdporné rediné hodnoty financnich derivati 303 = = = = = 303
Odlozeny dafovy zdvazek = = = = = 225212 225212
Rezervy = = = = = 39 319 39319
Ostatni pasiva - - - - - 193 905 193905
Zdkladni kapitdl = = = = = 450 000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata = = = = = 1508 688 1508 688
Zisk za ucetni obdobi = = = = = 399541 399 541
PASIVA CELKEM 2812077 - 5865028 11903464 = 2816 665 23397234
PODROZVAHA

urokovy swap - ekonomické zajisténi = 100 000 399 440 = = = 439 440
PODROZVAHA CELKEM - 100000 399 440 = = = 439 440
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31.12. 2019

od3
Do3 mésici Od1roku Na

v tis. K¢ mésici do1roku do5let Nad5let pozdddni Nespecifik. Celkem
AKTIVA

Ezkpl)c;cziggréc;tiovost a vklady u bank splatné B B B _ 400533 B 400533
Pohleddvky za klienty 4273410 53917 13773993 3030518 = = 21131838
Opravnd polozka k pohleddvkdm za klienty -59 596 -40 -109 163 -46 923 = = -215722
Kladné rediné hodnoty financnich derivatd 9489 = = = = = 9 489
Majetkové Gcasti v dcefinych spole¢nostech = = = = = 458130 458 130
Dlouhodoby nehmotny majetek = = = = = 40 949 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek = = = = = 1015 446 1015 446
Investice do nemovitosti = = = = = 145 949 145 949
Pohleddvky ze splatné dané = = = = = 17 027 17 027
Ostatni aktiva = = = = = 214 680 214 680
AKTIVA CELKEM 4223303 53877 13664830 2983595 400 533 1892181 23218319
PASIVA

Zavazky vici bankam 3738699 246108 8191435 8256841 = - 20433083
Zavazky vaci klientm 194732 - - - - - 194732
Zdporné rediné hodnoty finan¢nich derivati 867 - - - - - 867
Odlozeny danovy zdvazek = = = = = 159 197 159 197
Rezervy = = = = = 40775 40775
Ostatni pasiva - - - - - 154 284 154 284
Zdkladni kapitdl = = = = = 450 000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata - - - - - 1437166 1437166
Zisk za Gcetni obdobi = = = = = 348215 348215
PASIVA CELKEM 3934298 246108 8191435 8256841 = 2589 637 23218 319
PODROZVAHA

urokovy swap — ekonomické zajisténi - - 824 915 31152 - - 856 067
PODROZVAHA CELKEM = = 824 915 31152 = = 856 067

Spole¢nost mad ke konci roku sjednané IRS v celkové nomindini vysi 439 440 tis. K¢ (31. 12.

2019: 856 067 tis.

K¢), které jsou popsdany v bodé 6.30 prilohy a které zajistuji nesoulad mezi zavazky vici bankdm s citlivosti
na urokové riziko ,do 3 mésicl” a pohleddvkami s citlivosti na drokové riziko v kategoriich ,do 1 roku*”

a ,od 1roku do 5 let”.
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9.3. Ménové riziko

Spolec¢nost s odkazem na svou strategii fizeni rizik obecné aplikuje pravidlo, v rdmci kterého jsou vSechny
obchodni aktivity v dané méné refinancovdny bankovnimi Gvéry ve shodné méné.

V tabulce k 31.12. 2020 (resp. 31.12. 2019) je uvedena ménovd pozice Spolecnosti v realizovanych méndch
(uvedené Cdstky v tabulce jsou po konverzi do CZK).

Dle analyzy senzitivity na ménové riziko by vychyleni ménového kurzu o 5 % (smér s negativnim dopadem
v obou méndch) zplsobilo snizeni zisku Spole¢nosti 0 1008 tis. K¢ (2019: o 870 tis. K<)

31.12. 2020

v tis. K¢ Celkem CzK EUR usD
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani 415 609 287 087 112798 15724
Pohleddvky za klienty 21583 791 13716 778 7 620 393 246 620
Opravnd polozka k pohleddvkdm za klienty -316 146 -214 056 -99 976 -214
Kladné redlné hodnoty financnich derivati 1870 1870 = =
Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nost 456 980 456 980 = =
Dlouhodoby nehmotny majetek 63139 63139 = =
Dlouhodoby hmotny majetek 998 953 998 953 = =
Pohleddvky ze splatné dané 19723 19723 = =
Ostatni aktiva 173 315 127 869 45 446 =
AKTIVA CELKEM 23397234 15458 343 7 678 661 260 230
PASIVA

Zavazky vici bankdm 20 513 386 12 617 51 7 641791 254 084
Zavazky vUci klientim 66 880 46 060 20 820 -
Zaporné redlné hodnoty finanénich derivata 303 303 = =
Odlozeny danovy zdvazek 225212 225212 = =
Rezervy 39 319 38015 1304 =
Ostatni pasiva 193 905 130 408 61709 1788
Zdakladni kapital 450 000 450 000 - -
Nerozdéleny zisk/ztrdta 1508 688 1508 688 = =
Zisk za ucetni obdobi 399 541 399 541 = =
PASIVA CELKEM 23397234 15415738 7725 624 255 872
Celkem devizovd pozice k 31.12. 2020 42 605 -46 963 4 358
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31.12. 2019

v tis. K¢ Celkem CzZK EUR usb
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani 400533 335922 62 277 2334
Pohleddvky za klienty 21131838 14024 620 6823700 283518
Opravnd polozka k pohleddvkdm za klienty -215722 -150 763 -63 824 -1135
Kladné redlné hodnoty finanénich derivatl 9 489 9 489 = =
Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nost 458130 458 130 = =
Dlouhodoby nehmotny majetek 40 949 40 949 = =
Dlouhodoby hmotny majetek 1015 446 1015 446 = =
Investice do nemovitosti 145 949 145 949 = =
Pohleddvky ze splatné dané 17 027 17 027 = =
Ostatni aktiva 214 680 168 446 46 234 =
AKTIVA CELKEM 23218319 16 065 215 6 868 387 284717
PASIVA

Zavazky vici bankdm 20433083 13276 664 6 880 388 276 031
Zavazky vUci klientim 194 732 184 857 9794 81
Zaporné redlné hodnoty finanénich derivatd 867 867 = =
Odlozeny danovy zdvazek 159 197 159 197 = =
Rezervy 40775 38792 1983 =
Ostatni pasiva 154 284 86 701 67 583 -
Zdakladni kapital 450 000 450 000 = =
Nerozdéleny zisk/ztrdta 1437166 1437 166 - -
Zisk za Ucetni obdobi 348 215 348 215 = =
PASIVA CELKEM 23218319 15982459 6 959 748 276 112
Celkem devizova pozice k 31. 12. 2019 82756 -91361 8 605

9.4. Likvidni riziko

Riziko likvidity pfedstavuje riziko, Ze Spolecnost nebude mit dostatek pohotovych zdrojl ke splnéni zdvazkd
vyplyvajicich z finanénich kontraktd. Zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva ndstroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném horizontu.

Ugelem tizeni likvidity je zajistit, Ze Spole¢nost bude mit k dispozici dostateéné prostfedky pro poskytovani
financovdni svym klientdm. Uvérové trange od banky €erpd Spoleénost na zdkladé informace o klientskych
uvérech s cilem zaijistit na u¢tech Spole¢nosti dostatecné prostredky pro provddéni plateb. V praxi dochdzi
k odchylkdm od predpoklddaného ¢erpdni a spldceni klientskych Gvér(, proto je potfeba udrzovat na
bankovnich uctech dostatecnou rezervu likvidity.

Klientské Gvéry movitostniho financovdni jsou od banky financovdny bud na portfoliové bdzi, v pfipadé vétsich
obchodU a nemovitostniho financovdni pak na bdzi back-to-back (1:1, matched funding).

Krdtkodobd likvidita Spole¢nosti se sleduje na klicovych bankovnich béznych uctech pro kazdou ménu CZK,
EUR a USD zvlast. V CZK a EUR je také stanoven komfortni a nutny limit celkové volné likvidity na bankovnich
uctech, které tvofi zdklad pravidelného mési¢niho financovdni pro portfoliové ¢erpdni transi. V pfipadé poklesu
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pod nutny limit dojde k okamzitému docerpdni financnich prostfedkl na Uroven komfortniho limitu. V pfipadé
prebytku financovdni vyrazné nad komfortni limit se pfebytecny funding spldci. Typicky jednou mésicné se
vyhodnocuiji portfoliova ¢erpdni v prislusné méné a nacerpd se funding se spldcejici strukturou odpovidaijici
danému baliku, aby doslo k uzavreni likviditniho rizika.

Nize uvedend tabulka obsahuje aktiva a pasiva rozdélend dle zbytkové splatnosti, tzn. do doby od data ucetni
zavérky do data smluvni splatnosti. Aktiva a pasiva bez smluvné upraveného data splatnosti jsou uvadéna ve
sloupci ,nespecifikovdno”.

31.12. 2020
od3
Do3 mésicido Od1roku Na

v tis. K¢ mésicl 1roku do5let Nad5let pozadani Nespecifik. Celkem
AKTIVA

Egl;l:éi;;ihotovost a vklady u bank splatné na B _ B B 215 609 _ 415 609
Pohleddvky za klienty 1952 455 5299760 12866534 1308962 156 080 - 21583791
Opravnd polozka k pohleddvkdm za klienty -984 -22 053 -243 873 -49 236 - - -316 146
Kladné rediné hodnoty financnich derivatd = = 1870 = = = 1870
Majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech = = = = = 456 980 456 980
Dlouhodoby nehmotny majetek = = = = = 63139 63139
Dlouhodoby hmotny majetek = = = = = 998953 998 953
Pohleddvky ze splatné dané = 19723 = = = = 19723
Ostatni aktiva 104 915 17187 845 = = 50368 173 315
AKTIVA CELKEM 2056 386 5314617 12625376 1259726 571689 1569 440 23397234
PASIVA

Zavazky vici bankam 2296275 4938095 11995857 1283159 = - 20513386
Zavazky vici klientdm 43823 = 20179 = 2878 = 66 880
Zaporné rediné hodnoty finan¢nich derivata - 142 161 - - - 303
Odlozeny darovy zdvazek - - - - - 225212 225212
Rezervy = = = = = 39319 39319
Ostatni pasiva 109 230 51259 1606 = = = 162 095
ZAvazek z leasingu 1793 5392 24 625 = = = 31810
Zd&kladni kapitdl = = = = = 450000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata = = = = = 1508688 1508 688
Zisk za Ucetni obdobi = = = = = 399541 399541
PASIVA CELKEM 2451121 4994888 12042428 1283159 2878 2622760 23397234
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31.12. 2019

od3
Do3 mésicido Od1roku Na
v tis. K¢ mésicl 1roku do5let Nad5let pozadani Nespecifik. Celkem
AKTIVA
Egl;l:éi;;ihotovost a vklady u bank splatné na B B B 400533 _ 400533
Pohleddvky za klienty 1593020 4860096 13277292 1280585 120 845 - 21131838
Opravnd polozka k pohleddvkdm za klienty -1559 -9164 -149 121 -55 878 - - -215722
Kladné rediné hodnoty financnich derivatd = 2569 6920 = = = 9 489
Majetkové Gcasti v dcefinych spole¢nostech = = = = = 458130 458130
Dlouhodoby nehmotny majetek = = = = = 40 949 40 949
Dlouhodoby hmotny majetek = = = = = 1015 446 1015 446
Investice do nemovitosti = = = = = 145 949 145 949
Pohleddvky ze splatné dané = 17 027 = = = = 17 027
Ostatni aktiva 140 338 21140 1959 = = 51243 214 680
AKTIVA CELKEM 1731799 4891668 13137050 1224707 521378 1711717 23218 319
PASIVA
Zavazky vici bankam 1609097 4603548 12794006 1426432 = - 20433083
Zavazky vici klientdim 176 159 3138 12431 = 3004 = 194732
Zdaporné rediné hodnoty finanénich derivatt - - 867 - - - 867
Odlozeny danovy zavazek - - = = - 159197 159197
Rezervy = = = = = 40775 40775
Ostatni pasiva 65 461 41852 2492 = = = 109 805
Zdavazek z leasingu 2142 6427 35910 44 479
Z&kladni kapitdl = = = = = 450000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata = = = = = 1437166 1437166
Zisk za Ucetni obdobi = = = = = 348215 348215
PASIVA CELKEM 1852859 4654965 12845706 1426432 3004 2435353 23218 319
9.41. Financni zavazky véetné budoucich smluvnich arokii
31.12. 2020
0od3 Celkem .

Do3 mésicd  Od1roku Na smluvni Ucetni
v tis. K¢ mésicd  do1roku doS5let Nad 5 let pozadani zavazky  hodnota
Zdvazky vici bankam 2308506 4960398 12037187 1289124 - 20595215 20513386
Zavazky vaci klientim 43823 = 20179 = 2878 66880 66880
Vydané uvérové prisliby 66 475 20366 929183 410533 = 1426 557 1426 557
Poskytnuté zaruky = 164 241 = = = 164 241 164 241
Celkem nederivatové financni zdvazky 2418804 5145005 12986549 1699 657 2878 22252893 22171064
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31.12. 2019

0od3 Celkem

Do3 mésici  Od1roku Na smluvni Uéetni
v tis. K¢ mésici  do1roku do5let Nad 5 let pozadani zdvazky  hodnota
ZAavazky vici bankam 1625817 4650011 12907 302 1437843 - 20620973 20433083
Zdavazky vici klientdm 176 159 3138 12431 = 3004 194732 194732
Vydané uvéroveé pfisliby 187122 212494 176 346 83254 = 659 216 659 216
Poskytnuté zdruky = 214 376 32043 = = 246 119 246 419
Celkem nederivdtové financni zdvazky 1989098 5080019 13128122 1521097 3004 21721340 21533450

Nediskontované budouci penézni toky pro derivatové operace jsou prezentovdany v bodé 6.30. této ucetni

zdaverky.
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10. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

K datu sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Spolecnosti zndmy zddné vyznamné ndsledné uddlosti, které by
ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2020.
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Zprava o vztazich
S propojenymi osobami

strana 107 (celkem 119)



Zprava o vztazich

podle § 82 zdkona €. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich spole¢nostech
a druzstev v platném znéni (ddle jen ,Zdkon o obchodnich korporacich)

Statutdrni orgdn spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., se sidlem na adrese Hvézdova 1716/2b,

140 00 Praha 4, ICO: 61467863, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C
29553 (ddle jen ,Spolec¢nost”), vyhotovil tuto zprdvu o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zdkona
¢. 90/2012 Sb., a to rovnéz s prihlédnutim k prévni Upravé obchodniho tajemstvi podle §504 zdkona €. 89/2012
Sb., ob¢anského zdkoniku.

Statutdrni orgdn Spole¢nosti vychdzel pfi identifikaci oviddajicich osob z Gdajd uvedenych v obchodnim
rejstriku.

1. Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviddanou osobou
a osobami ovladdanymi ovldadajici osobou (ddle jen ,,propojené osoby"”)

11 Spole&nost je ovldddna spoleénosti Raiffeisenbank a.s., IC: 492 40 901, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
140 78 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051
(ddle jen ,Matefskd spolec¢nost” a ,oviddajici osoba”), jejiz podil na Spolenosti €ini 100 %.

12 Propojenymi osobami jsou ndsledujici spole¢nosti:

a) spolecnosti, které jsou ekonomicky kontrolovdny Spolecnosti a jsou povazovdny za
dcefiné spolecnosti dle pravidel Mezindrodnich standardi finanéniho vykaznictvi (IFRS)
prijatych EU:

PFimé vlastnictvi

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Orchideus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastn&na Spoleénosti.

RLRE Ypsilon Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

RLRE Carina Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Appolon Property, s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti.

Janus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Médea Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Hestia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Anankeé Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Raiffeisen Direct Investments CZ s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Theseus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Argos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Aglaia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Hefaistos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
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PFimé vlastnictvi

Plutos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Thaumas Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Ligea Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Dero Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Cranto Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Beroe Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Léto Property, s.r.o., kterd je ze 77 % vlastnéna Spolec¢nosti a kde zbylych 23 % vlastni RUHL FVE s.r.o.

Vlastnictvi na zakladé svérenecké smlouvy

Luna Property, s.r.o., kterd je z 10 % vlastnéna Spolecnosti a kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H.

Kalypso Property, s.r.o., kterd je z10 % vlastnéna Spole¢nosti a kde zbylych 90 % vlastni
Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H.

Viktor Property, s. r. 0., kterd je z 10 % vlastnéna Spolecnosti kde zbylych 90 % vlastni
RLKG Raiffeisen - Leasing Gesellschaft m.b.H

VySe uvedené spolecnosti jsou ekonomicky kontrolovdny Spole¢nosti na zdkladé svéfenecké smiouvy.

b) spolecnosti, které nejsou ekonomicky kontrolovdny Spolecnosti a nejsou povazovany za
dcefiné spolecnosti dle pravidel Mezindrodnich standardu finanéniho vykaznictvi (IFRS)

prijatych EU:

Spole¢nost na zdkladé uzavienych smluv nemd moc ovlddat a Fidit relevantni aktivity nize uvedenych
spolec¢nosti a Spole¢nost neni vystavena rizikiim souvisejicim s danymi subjekty. Tyto spole¢nosti tedy
nepredstavuji oviddané nebo spolecné oviddané spole¢nosti, ani spolec¢nosti s podstatnym vlivem. Pfevdzné

vétsiné téchto spolec¢nosti byly poskytnuty tvéry.

PFimé vlastnictvi

RLRE Beta Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

RLRE Eta Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Kaliopé Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

JFD Real s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

CRISTAL PALACE Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Sirius Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Hypnos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Chronos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

HoleCkova Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Pontos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.
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PFimé vlastnictvi

Dike Property, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

UPC Real, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Photon SPV 3 s.r.o0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Photon Energie s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Photon SPV 8 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Exit 90 SPV s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Onyx Energy s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Onyx Energy projekt Il s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Photon SPV 4 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Photon SPV 6 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Photon SPV 10 s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Selene Property s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

ALT POHLEDY s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

SeEnergy PT, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

FVE Cihelna s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Credibilis a.s., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolenosti.

Morfeus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Zefyros Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Astra Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Kleid Property, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Dafné Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Até Property, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastné&na Spolenosti.

Harmonia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Ofién Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Grainulos s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

GRENA REAL s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Melpomené Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Eds Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Boreas Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Apaté Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Fobos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Nereus Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Nyx Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.
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PFimé vlastnictvi

Eunomia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Kappa Estates, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Ares Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Foibe Property, s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

GEONE HoleSovice Two s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Belos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolec¢nosti.

Démétér Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Kéto Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti.

Folos Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Halie Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Spio Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Merea Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti.

Evarne Property, s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolec¢nosti a kde zbylych 10 % vlastni NF Property, s.r.o.

GS55 Sazovice s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti a kde zbylych 10 % vlastni GS5 s.r.o.

Palace Holding s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti, kde zbylych 6 % vlastni pan Petr Skrla
a zbylé 4 % pan Milan Hagan.

Hébé Property, s.r.o., kterd je z 95 % vlastnéna Spole¢nosti a kde zbylych 5 % vlastni pan Pavel Divis.

Rheia Property, s.r.o., kterd je z 95 % vlastnéna Spole¢nosti a kde zbylych 5 % vlastni Snow-How CR, s.r.0.

Fidurock Residential a.s., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti a kde zbylych 10 % vlastni Fidurock Core Assets a.s.

Nepfimé vlastnictvi

Sky Solar Distribuce s.r.o., kterd je ze 77 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres spolecnost Létd Property, s.r.o.,
zbylych 23 % vlastni RUHL FVE s.r.0.

Appolon Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Spolecnost a Raiffeisen FinCorp, s.r.o.

KAPMC s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Dike Property, s.r.o.

Theia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti nepfimo pres Dike Property, s.r.o.

Antoninskd 2 s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spole¢nosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s

Dolni ndmésti 34 s.r.o., kterd je z 90 % viastnéna Spole¢nosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s

Stard 19 s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s.

VIhkd 26 s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s.

Chodskd 12 s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spole¢nosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s.

KFizkovského 3 s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s.

cube ventures, s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s.

KARAT, s.r.o., kterd je z 90 % vlastnéna Spolec¢nosti nepfimo pres Fidurock Residential a.s.

Gaia Property, s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Folos Property, s.r.o.

Strasnickd realitni a.s., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pfes Harmonia Property, s.r.o.
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NepfFimé viastnictvi

RDI Czech 1s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 3 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 4 s.r.0., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 5 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Czech 6 s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spolecnosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

RDI Management s.r.o., kterd je ze 100 % vlastnéna Spole¢nosti nepfimo pres Raiffeisen Direct Investments CZ, s.r.o.

21

31

3.2

Uloha ovliadané osoby ve struktufie vztahi propojenych osob

Spolecnost je dcefinou spolecnosti Materské spolecnosti vyvijejici samostatné a nezdvisle na
Materské spolecnosti vliastni podnikatelskou Cinnost v oblasti nebankovniho financovani movitych
a nemovitych véci.

ZpuUsob a prostiedky ovladani

Spolecnost je ovlddand prostrednictvim rozhodovani Materské spolecnosti pfi vykonu plsobnosti
valné hromady v zdlezitostech, které zdkon svéfuje do plsobnosti valné hromady, resp. jediného
spolec¢nika. Spole¢nost nepodléhd jednotnému fizeni ve smyslu ustanoveni § 79 a ndsl. zédkona

0 obchodnich korporacich.

Rozhodovdni ve Spolecnosti jsou pfijimdna na Urovni statutdrniho orgdnu, pfiéemz nikdo neni
oprdavnén udélovat statutdrnimu orgdnu Spole¢nosti zdvazné pokyny do obchodniho vedeni
Spolec¢nosti.

Prehled jedndni u¢inénych v iéetnim obdobi na popud nebo v zdjmu ovlddajici osoby nebo ji
ovlddanych osob, ktera se tykala majetku, ktery pfesahuje deset procent viastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni Gcetni zavérky

Takové jedndni nebylo ucinéno.
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Oznaceni smlouvy (zmény smiouvy)

Vycet smluv uzavienych ve zdanovacim obdobi s nékterou z propojenych osob

Protistrana

Datum uzavieni

Leasingovd smlouva ¢. 5019004649 Raiffeisenbank a.s. 08. 01.2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019004692 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004694 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovéd smlouva €. 5019004695 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingové smlouva €. 5019004696 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004697 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingové smlouva €. 5019004698 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019004699 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004608 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004609 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004610 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004611 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004612 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004613 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004614 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004615 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004616 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004617 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004689 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovéd smlouva €. 5019004690 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004691 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004693 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004700 Raiffeisenbank a.s. 20. 01. 2020
Dodatek &. 29 k Uv&rové smlouvé &. 110157/2012/01 Raiffeisenbank a.s. 21. 01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé €. 5019003355 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019003354 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019003352 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvée 5019003351 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019003731 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019004065 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019004191 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019004267 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002624 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002955 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002672 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouve 5019002671 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002484 Raiffeisenbank a.s. 24. 01. 2020
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Oznaceni smlouvy (zmény smiouvy)

Protistrana

Datum uzavieni

Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002625 Raiffeisenbank a.s. 24.01.2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002482 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002481 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouve 5019002478 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
aiiiéiﬁg'; I3((I)' ?1?25(;28;) U S SO Raiffeisenbank a.s. 24.01.2020
aiiiéiﬁg'; I3((;_ iclzsolgg;) R ETEME S TP Raiffeisenbank a.s. 24.01.2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019000646 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002669 Raiffeisenbank a.s. 24.01. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004701 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004702 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004703 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004704 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004705 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004706 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004707 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004708 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004709 Raiffeisenbank a.s. 06. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005106 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005107 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005108 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005109 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005110 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovéd smlouva €. 5019005111 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005112 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005095 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005136 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005096 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005097 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingové smlouva €. 5019005098 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005099 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005100 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005101 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005102 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005103 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005104 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005105 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005113 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
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Oznaceni smlouvy (zmény smiouvy)

Protistrana

Datum uzavieni

Leasingovd smlouva €. 5019005114 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005115 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovéd smlouva €. 5019005116 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingové smlouva €. 5019005117 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005118 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005119 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovéd smlouva €. 5019005120 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005121 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005122 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005123 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005124 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovéd smlouva €. 5019005125 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovd smlouva ¢. 5019005126 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005127 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005128 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005129 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005130 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005131 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005132 Raiffeisenbank a.s. 14.02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005133 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005134 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019005135 Raiffeisenbank a.s. 14. 02. 2020
f;l.oél;;c; 3126800%2)8?8ri2iku a poskytnuti i¢elového tvéru Raiffeisenbank a.s. 08. 04. 2020
Eg%(;)%ﬁzzgkonéem’ Leasingové smlouvy €. 5019001268 - Raiffeisenbank a.s. 21.04. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019000632 Raiffeisenbank a.s. 21. 04. 2020
E;)g%c;c; o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019000525, Raiffeisenbank a.s. 21.04. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019000488 Raiffeisenbank a.s. 21. 04. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019001273 Raiffeisenbank a.s. 21. 04. 2020
Dohoda o ukoncéeni Leasingové smlouvy €. 5019001270 Raiffeisenbank a.s. 21. 04. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019001271 Raiffeisenbank a.s. 21. 04. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019001272 Raiffeisenbank a.s. 21.04. 2020
i;r;}l.og;s\‘/lz c;&%cz)s(;c(i)(r)\g;iziku a poskytnuti ucelového Gvéru Raiffeisenbank a.s. 11.05. 2020
f(gl.oél?s\'/lg 31%%%5(;(8828ri2iku a poskytnuti ucelového Uvéru Raiffeisenbank a.s. 11.05. 2020
Smlouva o ucasti na riziku a poskytnuti tcelového uvéru Raiffeisenbank a.s. 1. 05. 2020

reg. Cislo 7168000052
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Oznaceni smlouvy (zmény smiouvy)

Dodatek €. 3 k Rdmcové smlouvé o poskytovani sluzeb

Protistrana

Datum uzavieni

$/2017/00498 Raiffeisenbank a.s. 12. 05. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004920 Raiffeisenbank a.s. 09. 06. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004921 Raiffeisenbank a.s. 10. 06. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004924 Raiffeisenbank a.s. 10. 06. 2020
Leasingovéd smlouva €. 5019004925 Raiffeisenbank a.s. 10. 06. 2020
Egggszt]s'gvgmouvy ©UEEE eI e Raiffeisenbank a.s. 15. 06. 2020
Leasingové smlouva €. 5019004923 Raiffeisenbank a.s. 18. 06. 2020
Leasingové smlouva €. 5019004926 Raiffeisenbank a.s. 19. 06. 2020
EI?eCln(fczil;cchz dlc(ﬁc 27;?1%\%595720|wmc' el VT Raiffeisenbank a.s. 24.06.2020
g/ozdoﬁ';(/elg oiggk Radmcové smlouvé o poskytovdni sluzeb Raiffeisenbank a.s. 07.07. 2020
Dodatek &. 30 k Uvérové smlouvé €. 110157/20212/01 Raiffeisenbank a.s. 16. 07. 2020
Leasingovd smlouva €. 5019004922 Raiffeisenbank a.s. 21.07. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019002706 Raiffeisenbank a.s. 30. 07. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019002668 Raiffeisenbank a.s. 30. 07. 2020
f:;l'og;s\‘/lz c;(;]oé:(')séi:;;?zriziku a poskytnuti uc¢elového Gvéru Raiffeisenbank a.s. 12. 08. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019003846 Raiffeisenbank a.s. 31.08. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002360 Raiffeisenbank a.s. 31.08. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002365 Raiffeisenbank a.s. 31.08. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002362 Raiffeisenbank a.s. 31.08. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002418 Raiffeisenbank a.s. 31.08. 2020
Dodatek €. 1k Leasingové smlouvé 5019002419 Raiffeisenbank a.s. 31.08. 2020
Dodatek €. 10 ke Smlouvé o podndjmu nebytovych prostor  Raiffeisenbank a.s. 08. 09. 2020
Dodatek &. 31k Uvérové smlouvé &. 110157/20212/01 Raiffeisenbank a.s. 09. 09. 2020
Smlouva o Ucasti na riziku a poskytnuti Ucelového tvéru Raiffeisenbank a.s. 22.09. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019000466 Raiffeisenbank a.s. 21.10. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy ¢. 5019000456 Raiffeisenbank a.s. 21.10. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019000468 Raiffeisenbank a.s. 21.10. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019000454 Raiffeisenbank a.s. 21.10. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019000463 Raiffeisenbank a.s. 21.10. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy ¢. 5019000472 Raiffeisenbank a.s. 21.10. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy ¢. 5019000494 Raiffeisenbank a.s. 21.10. 2020
Smlouva o Ucasti na riziku a poskytnuti U¢elového uvéru Raiffeisenbank a.s. 04.11. 2020
Dohoda o ukonceni Leasingové smlouvy €. 5019002667 Raiffeisenbank a.s. 30. 1. 2020
Smlouva o Ucasti na riziku a poskytnuti u¢elového uvéru Raiffeisenbank a.s. 30. 1. 2020
Smlouva o uvéru na financovdni Ares Property, s.r.o. 30.11. 2020
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Oznaceni smlouvy (zmény smiouvy)

Protistrana

Datum uzavieni

Smlouva o uvéru na financovdni Astra Property, s.r.o. 29. 09. 2020
Smlouva o uvéru na financovdni Astra Property, s.r.o. 29.09. 2020
Smlouva o uvéru na financovani Astra Property, s.r.o. 01.10. 2020
Smlouva o Uvéru na financovani Credibilis a.s. 22.05.2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovani CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 22.06. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o tvéru na financovdni CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 22.06. 2020
Smlouva o Uvéru na financovani cube ventures, s.r.o. 23.12.2020
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovdni Antoniskd 2, s.r.o. 14.12. 2020
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovdni Eunomia Property, s.r.o. 28.02.2020
Smlouva o uvéru na financovani Eunomia Property, s.r.o. 18.12. 2020
Smlouva o uvéru na financovani Evarne Property, s.r.o. 19.11. 2020
Smlouva o Uvéru na financovdni Fidurock Projekt 17, s.r.o. 28. 04. 2020
Smlouva o Uvéru na financovdni Kfizkovského 3, s.r.o. 01.12. 2020
Smlouva o Uvéru na financovdni Dolni ndmésti 34, s.r.o. 01.12. 2020
Smlouva o Uvéru na financovdni Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 12.03. 2020
Smlouva o Uvéru na financovdni Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 15. 04. 2020
Smlouva o Uvéru na financovdni Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 16.10. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o uvéru na financovani Fobos Property, s.r.o. 15. 06. 2020
Smlouva o uvéru na financovdni Gaia Property, s.r.o. 18.12. 2020
Smlouva o Uvéru na financovani GRENA REAL s.r.0. 29.06. 2020
Smlouva o Uvéru na financovani Halie Property, s.r.o. 31.08. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o Gvéru na financovani Hypnos Property, s.r.o. 27.01. 2020
Smlouva o uvéru na financovdni Janus Property, s.r.o. 13. 01. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovani JFD Redl, s.r.0. 16. 06. 2020
Smlouva o Uvéru na financovdni KAPMC, s.r.o. 23.09.2020
Smlouva o Uvéru na financovdni Kété Property, s.r.o. 25. 06. 2020
Smlouva o uvéru na financovdni Merea Property, s.r.o. 31. 08. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovdni Nereus Property, s.r.o. 22.05. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o uvéru na financovani Orchideus Property, s.r.o. 02. 01. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovani Orchideus Property, s.r.o. 31.10. 2020
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovdni Palace Holding, s.r.o. 13.01. 2020
Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru na financovdni Carolina Corner, s.r.o. 02. 07. 2020
Smlouva o Uvéru na financovani Spio Property, s.r.o. 06.11. 2020
Smilouva o Uvéru na financovani Theia Property, s.r.o. 30. 11. 2020
Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru UPC Readl, s.r.o. 29.05. 2020
Smlouva o uvéru na financovdni VIhkd 26, s.r.o. 12.03. 2020
Edozcicggteclbile(232;%0;?0?2?(&“;3l;)e:rsfgcovonI Uvodn| Eunomia Property, s.r.o. 21.12. 2020
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu RDI Czech 4, s.r.o. 01. 01. 2020
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Oznaceni smlouvy (zmény smiouvy)

Protistrana

Datum uzavieni

Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu RDI Czech 6, s.r.o. 01. 01. 2020
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu Janus Property, s.r.o. 01. 01. 2020
DgQatek €/ lfe Smiouve o.ﬁnvancnlvm qus'ngu SVOpCI Holeckova Property, s.r.o., klienti 29.09. 2020
pfijemce leasingu na koupi pfedmétu leasingu ¢. 100
Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Dafné
. . .- , . Property, s.r.o., Chronos Property,
DoQatek ¢ ,3 k dohode o vzajemnem provazani smiuv s.r.o., Holec¢kova Property, s.r.o., 29. 09. 2020
o financovani A
Credibilis, a.s., Hypnos Property, s.r.o.,
Nereus Property, s.r.o., klienti
De_datek e I.<e srleve o.flnvoncnlvm Ieosmgu SVOpCI Chronos Property, s.r.o., klienti 29. 09. 2020
prijemce leasingu na koupi predmétu leasingu €. 110
Dodatek €. 1 ke smlouvé o seniornim Uvéru Astra Property, s.r.o. 29. 09. 2020
Smlouva o developerské Cinnosti pro zajisténi vystavby
projektu ,Rezidencni projekt Fardrstvi - lll. Etapa KAPMC, s.r.o., klient 14.10. 2020
(Bytovy diim F)"
Dodatek ¢&. 3 k RAMCOVE DOHODE O SPOLUPRACI pfi
financovdni developerského projektu Fardarstvi 1. etapa
rezidencniho projektu Fardrstvi”, ktery doplfiuje Rdmcovou KAPMC, s.r.o., klient 22.09.2020
dohodu o podminky financovdni ,3. etapy rezidencniho
projektu Fararstvi”
Dodatek €. 4 k RAMCOVE DOHODE O SPOLUPRACI pfi
financovdni developerského projektu Fardrstvi KAPMC, s.r.o., klient 30.11. 2020
#1., 2.a 3. etapa”
Dodatek €. 5 k RAMCOVE DOHODE O SPOLUPRACI pfi
financovdni developerského projektu Fardrstvi KAPMC, s.r.o., klient 30.11. 2020
21, 2.a 3. etapa”
Dohoda o postoupeni prav a povinnosti souvisejicich . S
. FVE Cihelna, s.r.0., klienti 08. 01. 2020
s projektem
Smlouva o developerské ¢innosti pro zajisténi vystavby . .
projektu ,Rezidenéni projekt SMILOVA" Theia Property, s.r.o., klient 03.12. 2020
Smlouva o pfevodu podilu Dike Property, s.r.o. 01.10. 2020
Dodatek €. 2 k RAMCOVE DOHODE O SPOLUPRACI Até Property, s.r.o., klient 11. 06. 2020
Dodotek.c. 1 Ife Smlouveé o zfizeni zdstavniho prava Até Property, s.r.o. 1. 06. 2020
k nemovitosti
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu Gaia Property, s.r.o. 18.12. 2020
Smlouva o budoucim pfevodu podilu Ll Prpperty, B8, FEIES Feperid 18.12. 2020
s.r.o., klienti
Radmcovd smlouva Folos Property, s.r.o., klient 18.12. 2020
Smlouva o prevodu obchodniho podilu Folos Property, s.r.o. 18.12. 2020
Smlouva o pfevodu podilu Fidurock Residential a.s. 28.04. 2020
Dodqtelf €. 1k rdmcové smlouvé o financovdni projektu FidltockRes dentiallalekient 28.04. 2020
Chodska
Smlouva o prevodu podilu Fidurock Residential a.s. 25.05. 2020
Dodqt,ek c."l k Rdmcové smlouveé o financovdni projektu el el SRR e AL, e 25. 05. 2020
Antoninska
Dodatek €. 2 k Rdkmcové smlouvé o financovdni projektu Pl ResieEnie] G, (e 14.12. 2020

Antoninskad
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Oznaceni smlouvy (zmény smiouvy)

Protistrana

Datum uzavieni

Smlouva o prevodu podilu Fidurock Residential a.s. 25. 05. 2020
DBSteE< S 1)< [ReImaen e Sl e © MMEmeErl BeESl) | ey oot Sasalamita) qis, HER: 25.05. 2020
Dolni ndmeésti
Smlouva o prevodu podilu Fidurock Residential a.s. 25. 05. 2020
Dodatveklc. 1k Rdmcové smlouveé o financovani projektu =i s Restitenizel @, (e 25. 05. 2020
Veletrzni
Smlouva o prevodu podilu Fidurock Residential a.s. 25. 05. 2020
Sﬁigtek SV RETERNE SlRUs © e MEp et Profedi Fidurock Residential a.s., klient 25. 05. 2020
Smlouva o prevodu podilu Fidurock Residential a.s. 25. 05. 2020
?%cigtek & TR RTEES S QU @ (T emem e pre]E 1) Fidurock Residential a.s., klient 25. 05. 2020
Ramcova smlouva o financovdni projektu Kfizkovského Fidurock Residential a.s., klient 28. 04. 2020
Dgslatek C liSRamcevessmicuveiclindncovdpro/ Skt Fidurock Residential a.s., klient 24.11. 2020
Krizkovského
Rdmcovd smlouva o financovdni projektu Provaznikova Fidurock Residential a.s., klient 23.12. 2020
Smlouva o podfizeni a zdstavé pohleddvek R e e F|nCorp, Snoscibe 23.12. 2020
ventures, s.r.o., klient
Radmcova smﬂI?uvo o financovani developerského projektu Halie Property, s.r.0., Klient 27 08. 2020
»Zahrada snu
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory Halie Property, s.r.o. 27.08. 2020
Rumcgya smllouya o'ﬂrlllancovanl developerského projektu Merea Property, s.r.0, Klient 27.08. 2020
«Nad Sareckym udolim
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory Merea Property, s.r.o. 27.08. 2020
Smlouva o Uvéru Kéto Property, s.r.o. 21.07. 2020
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory Kéto Property, s.r.o. 25. 06. 2020
6. V ticetnim obdobi nevznikla osobé oviadané zadnd ajma.
7. Vyhody a nevyhody plynouci pro osobu oviadanou ze vztahli mezi propojenymi osobami.

71 Z4dné vyhody ani nevyhody nevyplyvaji.

V Praze dne 31. 3. 2021

Mag. Alois Lanegger
jednatel

Josef Langmayer
jednatel
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