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Zdakladni ddaje
platné k 31. 12. 2016

Obchodni jméno:

Prdavni forma:

Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

spole&nost s ruéenim omezenym

Z4pis do obchodniho rejstfiku:

22. &ervna 1994

Identifika&ni &islo:

61467863

Sidlo spole&nosti:

Praha 4, Hvézdova 2b

Zakladni kapitél: 450 000 000 K¢
Spoleénici: Raiffeisenbank, a.s. (50%)

Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft m.b.H. (50%)
Jednatel: Tomds Girtler

Alois Lanegger

JiFi Kruncl

Pobogky v zahraniéi:

Zadné

Pobocky a obchodni zastoupeni:

Ostrava, Pardubice, Brno, Teplice

Podily v jinych spolenostech:

Viz. nize Kapitélové Géast

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Zadné

Aktivity k ochrané Zivotniho prosttedi:

Zadné

Pracovnéprévni vztahy:

v souladu se zdkonikem préce a souvisejicimi pfedpisy

Informace o pofizovdni vlastnich obchodnich podild

Zadné

Historie spoleénosti

Spoleénost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. pUsobi na Eeském trhu od roku 1994 a poskytuje komplexni nabidku finanénich produktd

pro firmy, podnikatele i jednotlivce.

V roce 2012 dolo k propojeni managementu a pracovnich tym0 spoleénosti Raiffeisen - Leasing, s.ro. a Raiffeisen

- Leasing Real Estate, s.ro., diky tomuto spojeni nyni pfinddime kompletni nabidku financovéni Vasich investiénich potieb

pod jednou stfechou.

V roce 2013 byl 50%-ti procentni podil spoleénosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. proddn spoleénosti Raiffeisenbank, a.s. Tato zména

spole&nika byla do obchodniho rejstiiku zapsana az v roce 2014.

Dne 1.1.2015 probéhla fize spolecnosti Raiffeisen - Leasing Real Estate, s.r.o. do spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
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Spole&nost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. je &lenem Ceské leasingové a finanéni asociace (CLFA) a podili se na zkvalitio-
vani poskytovanych sluzeb v oblasti leasingu a na Feseni problematiky spojené s leasingem vyplyvaijici z platné pravni
a dafové legislativy CR. V zebficku, ktery hodnoti &leny CLFA dle objemu financované hodnoty novych obchodnich pfipads,
se umisfuje mezi nejvétsimi leasingovymi spolecnostmi pisobicimi na ¢eském trhu.

Ve financovani nemovitosti se dlouhodobé& umisfuje na prvnim misté.

Hlavni sméry ¢innosti (predmét podnikani)

Financujeme:

> nemovitosti, stavebni projekty

> stroje

> technologie

> osobni, uzitkové i ndkladni automobily
> letadla

> autobusy

> zelezni¢ni vagény

> obrdbéci stroje

> vyrobni linky

> manipulaéni techniku

> informaéni a komunikaéni techniku

> zdravotnickou techniku a mnoho dalsich komodit

Provéadime:
> ocefiovdni majetku pro véci nemovité

> vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zivnostenského zdkona

Objem novych obchodu
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Portfolio
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Kapitalova Géast

Spole&nost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. vlastni:
» 78 projektovych spole&nosti, v nichz md pfimo &i nepfimo 100%-ni vlastnictvi

>z 50% projektovou spole&nost: RLRE Ypsilon Property, s.r.o., kde zbylych 50% vlastni Raiffeisen - Leasing
Gesellschaft m.b. H.

> 10% ve ffech projektovych spoleénostech: RLRE Carina Property, s.r.o., Luna Property, s.r.o. a Kalypso Property, s.r.o.,
kde zbylych 90% vlastni RLI GmbH

> 10% v projektové spoleénosti Viktor Property, s.r.o., kde zbylych 90% vlastni RLKG Raiffeisen - Leasing Gesellschaft mbH

> nepfimo (pfes spole¢nost RLRE Carina Property, s.r.o.) z 10-ti % projektovou spole¢nost: RLRE Dorado Property, s.r.o.,

kde zbylych 90% vlastni RLI GmbH
>z 77% projektovou spolecnost: Leto Property, s.r.o., kde zbylych 23% vlastni RUHR FVE s.r.0.
> nepfimo (pfes spolecnost Leto Property, s.r.o.) 100% projektovou spole&nost: Sky Solar Distribuce s.r.o.,
>z 95% projektovou spoleénost: Hébé Property, s.r.o., kde zbylych 5% vlastni Pavel Divi§
> 295% projektovou spoleénost: Rheia Property, s.r.o., kde zbylych 5% vlastni Snow-How CR, s.r.o.
>z 90% projektovou spoleénost GS55 Sazovice s.r.o., kde zbylych 10% vlastni GS5 s.r.o.

> ostatni vztahy jsou popsany v pfiloze k G&etni z&vérce
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Informace o cenovych, Ovérovych a likvidnich rizicich, které hrozi Géetni
jednotce, a o cilech a metoddch Fizeni rizik spoleénosti, véetné jeji politiky
pFi pouzivani zajisfovacich derivétd

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. m& zajidtén dostatek likvidity formou Gvérd. Pronajaty majetek neni zastaven ve prospéch véfiteld.
Cenovd politika a Fizeni rizik spoleénosti (tj. Grokovd, mé&nové a hospoddiskd rizika) podléhaji standardnim postupim
Raiffeisen Group.

’

Roéni Uéetni zavérka za bézné Géetni obdobi

Roéni G&etni zavérka za bé&zné Géetni obdobi je pfilozena k této vyro&ni zpravé v piiloze Eislo 2 této vyroéni zprdvy.
Prehled o stavu majetku spolecnosti je patrny z vykazd uvedenych v ro&ni G&etni zavérce spolecnosti, kterd je nedilnou
soucdsti této vyrocni zprdvy.

Udaje o dulezitych skuteénostech, které nastaly az po konci rozvahového
dne

V souladu s pozadavky zékona &. 257/2016 Sb., o spottebitelském Gvéru, na nebankovni poskytovatele spotfebitelskych dvé-
ro zfidila Raiffeisen - Leasing, s.r.o. v dnoru 2017 dozoréi radu spoleénosti ve smyslu zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich. Névrh na zdpis dozoréi rady Raiffeisen - Leasing, s.r.o. byl poddn dne 5.5.2017. Ve slozeni: Rudolf Rabindk,

predseda dozoréi rady, Michael Hackl, élen dozoréi rady, Frantidek Jezek, &len dozoréi rady, Tomds Jelinek, &len dozoréi
rady, Markus Kirchmair, &len dozoréi rady.

Pfedpokladany budouci vyvoj éinnosti spoleénosti

V G&etnim obdobi 2017 by méla spoleénost i naddle pokragovat ve svych b&znych obchodnich aktivitdch se snahou
o dosazeni pozitivnich vysledkd hospodafreni.

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami, v souladu s ustanovenimi

882-88 zdkona ¢. 90/2012 Sb., O obchodnich korporacich

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami, v souladu s ustanovenim §82-88 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich je pfilohou 3 této vyro&ni zprévy.
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Vyrok auditora k vyroéni zpravé

Vyrok auditora je pfilohou ¢islo 1 této vyroéni zprdvy.

Jednatelé spoleénosti prohladuji, Ze Gdaje uvedené ve vyroéni zpravé odpovidaii skuteénosti a Ze jim nejsou zndmy zadné

vyznamné uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni vyroéni zprdvy.

V Praze, dne

Tomd3 Girtler, jednatel Alois Lanegger, jednatel

/
/
/
“ ¢

Jifi Kruncl, jednatel
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Priloha é. 1

Zpréva auditora



- Deloitte Audit s.r.o
Nile House
. Karolinska 654/2

186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 24349
ICO: 49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecCnosti

Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Se sidlem: Praha 4 - Nusle, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spoleCnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (dale takeé
,spole¢nost") sestavené na zakladé Mezinarodnich standard( G&etniho vykaznictvi upravenych pravem
Evropskych spoleéenstvi, ktera se sklada z vykazu finan¢ni pozice k 31. prosinci 2016, vykazu zisku
a ztraty, vykazu uplného vysledku, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéZnich
tocich za rok konéici k tomuto datu a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZzitych
podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spoleénosti
Raiffeisen - Leasing, s.r.o. k 31. prosinci 2016 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokl za rok
koncici k tomuto datu v souladu s Mezindrodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi upravenymi pravem
Evropskych spoledenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na spole&nosti nezavisli a splinili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisl. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrofni zpravé mimo Ucéetni zdvérku a na$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo spolecnosti.

N&s vyrok k Uletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéFenim Uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i naSimi
znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gletni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpist na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zptisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

« Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v iletni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.
¢ Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.




Odpovédnost jednateld spoleénosti za Ucetni zavérku

Jednatelé spole¢nosti odpovidaji za sestaveni Uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych
spolelenstvi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuji za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Pii sestavovani Ucetni zavérky jsou jednatelé spole¢nosti povinni posoudit, zda je spolecnost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze GCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy jednatelé planuji zruseni spoleénosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy
nemaji jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfFiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti GUéetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz dodlo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materiadlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

» Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uc&etnich odhadl
a informace, které v této souvislosti jednatelé spoleCnosti uvedli v pfiloze ucetni zavérky.

« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky jednateli
a to, zda s ohledem na shromé&déné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatelé mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu

a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 28. ¢ervna 2017

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Diana Radl Rogerova
evidencni Cislo 079 opravnéni &. 2045
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Priloha é. 2

Ucetni zavérka k 31. 12. 2016



Individudlni Géetni zavérka k 31. prosinci 2016

Ndzev spoleénosti: Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 14078 Praha 4 - Nusle
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

IC: 614 67 863

s s ’ s, v

Souéésti individudlni Géetni zdvérky za rok 2016 sestavené dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

Vykaz o finanéni pozici (rozvaha)
Vykaz Oplného vysledku

Piehled o zméndch vlastniho kapitalu
Prehled o penéznich tocich

Pfiloha

U&etni zévérka byla sestavena dne 28. &ervna 2017.

Statutérni orgdn G&etni jednotky Podpis

Mag. Alois Lanegger

- jednatel
Ing. Jifi Kruncl

jednatel




Rozvaha za rok konéici 31. prosince 2016

tis. Ké pozndmka 2016 2015
AKTIVA

Pokladni hotovost 89 150
Vklady u bank 331192 432 998
Pohledévky za klienty (netto hodnota) 14,15 11 503 348 8 283 354
Kladné redlné hodnoty finanénich derivatd 16 28 760
Maijetkové G¢asti v deefinych spoleénostech 17 509 006 519 437
Dlouhodoby nehmotny majetek 18 10 893 9795
Dlouhodoby hmotny majetek 18 523554 183 349
Investice do nemovitosti 18 155 559 159 275
Ostatni aktiva 19 201 015 183 416
AKTIVA CELKEM 13 234 684 9772534
PASIVA

Zavazky vici bankédm 20 11 137 740 7 805 302
Zavazky vici klientdm 21 49 419 256 830
Z&porné redlné hodnoty finanénich derivatd 22 47 772 37287
Odlozeny dafovy zavazek 23 87 781 63708
Rezervy 24 49 435 58 137
Ostatni pasiva 25 167 650 158 925
Z4kladni kapitdl 26 450 000 450000
Nerozdéleny zisk/ztrata 26 876 215 693 743
Zisk za G&etni obdobi 26 368 672 248 602
PASIVA CELKEM 13 234 684 9772534



Vykaz o Gplném vysledku za rok konéici 31. prosince 2016

tis. K& pozndmka 2016 2015

Vynosy z Grokd a podobné vynosy 1 362713 381 601
Né&klady na Groky a podobné néklady 2 -85 281 -102 061
Cisty urokovy vynos 277 432 279 540
Zména stavu opravnych poloZek na rizika financovani smluv 3 -42 555 -9 450
Cisky trokovy vynos po opravnych polozkéch 234 877 270 090
Vynosy z poplatkd a provizi 4 21778 19 741
Ndklady na poplatky a provize 5 -10 923 -13 868
Cisté vynosy z poplatki a provizi 10 855 5873
Kurzové rozdily 6 533 336
Vysledek z derivatovych operaci 7 -12 231 29 205
Vynosy z dividend 8 28 6
Vysledek z investic 9 278 379 1966
Vieobecné provozni ndklady 10 294 659 201 729
Ostatni provozni vynosy 11 233 399 340 152
Ostatni provozni ndklady 12 -54 377 -143 882
Zisk pred dani z pfijmu 396 804 302017
Dan z pfijm0 13 -28 132 -53 415

CELKOVY UPLNY VYSLEDEK ZA UCETNi OBDOBI 368 672 248 602



Vykaz zmén vlastniho kapitdlu za rok konéici 31. prosince 2016

Nerozdéleny

Hs. K& Zéklc':c!ni Zékor:m)'l zisk/ziréta %ivsk za béiné, Vlastni kapitdl
kapitdl rezervni fond minulych let Uéetni obdobi celkem
Stav k 31.12.2014 440 000 5000 482 812 62 100 989 912
Foze 10 000 1000 116 261 106 490 233 751
Dividendy -79 920 -79 920
Zvyseni zakladniho kapitdlu -6 000 6000 0
Pridé&| do rezervnich fondd 0
Pfevod do nerozdéleného zisku 168 590 -168 590 0
Cisty zisk za G&etni obdobi 248 602 248 602
Ostatni Oplny vysledek, &isty
Uplny vysledek za obdobi
STAV K 31.12.2015 450 000 (0] 693 743 248 602 1392 345
Dividendy -66 130 -66 130
Pfevod do nerozdéleného zisku 248 602 248 602 0
Cisty zisk za G&etni obdobi 368 672 368 672
Ostatni Oplny vysledek, &isty 0
Uplny vysledek za obdobi
STAV K 31.12.2016 450 000 (0] 876 215 368 672 1694 887



Vykaz o penéznich tocich za rok kondici 31. prosince 2016

tis. K& 2016 2015
Po&ateéni stav penéznich prostredks a penéznich ekvivalento 433 148 213 077
Zisk pred zdanénim 396 804 302017
Uprava o nepenézni operace -442 879 -245 097
Saldo tvorba/rozpousténi opravnych polozek na rizika financovani, odpis pohledévek 42 555 9450
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 69 347 26 607
Saldo tvorba/rozpousténi rezerv -8 702 29 901
Zména redlné hodnoty derivéty 11217 29 056
Dividendy pfijaté -28 -6
Zisk/ztréta z prodeje hmotného a nehmotného majetku 924 -151
Zisk/ztrata z prodeje majetkovych Géasti 278 379 -1 966
Pfecenéni cizomé&novych pozic -533 -336
Nékladové a vynosové droky 277 432 279 540
Provozni zisk pfed zménou provoznich aktiv a pasiv -46 075 56 920
Zména stavu pracovniho kapitdlu -3424 364 -388 249
Zména stavu pohledévek a Easového rozlideni aktiv -3258 109 100 303
Zména stavu zdvazkid a Easového rozliseni pasiv -157 381 -522 198
Zména stavu ostatnich aktiv -17 599 -17 930
Zména stavu ostatnich pasiv 8725 11 937
Stav penéznich prostiedkd nabytych fozi 39 639
Vyplacené troky -81 942 -98 621
Prijaté droky 358 806 378 221
Cisty pen&zni tok z provoznich &innosti pfed zdanénim -3 193 575 -51729
Placend da z pfijmd -57 428 27 697
Cisty penézni tok z provoznich &innosti -3 251 003 79 426
Penézni tok z investiénich &innosti

Pfijmy z prodeje stalych aktiv 279 303 2 117
Ndkup hmotného a nehmotného majetku -396 503 -637 368
Dividendy pfijaté 28 6
Cisty pen&zni tok z investi¢nich &innosti -117 172 -635 245
Penézni tok z finanénich &innosti

Zména stavu zdvazkd z financovani 3332438 1014 662
Dopady zmén vlastniho kapitdlu -66 130 -79 920
Vyplacené dividendy -66 130 -79 920
Cisty penézni tok z finanénich &innosti 3266308 934742
Cistd zména penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalent -101 867 220071
Koneény stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd 331 281 433 148



PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKY K 31.12.2016

Nazev spolecnosti: Raiffeisen - Leasing, s.r.o.
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym

ICO: 614 67 863
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1.2.

1.3.

CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

Zalozeni a charakteristika spolecnosti

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. (,spoleénost”) byla zapséna dne 22. &ervna 1994 do obchodniho
rejstiiku u Méstského soudu v Praze, v oddile C, vlozka 29553. Spoleénost byla zaloZena
spoledenskou  smlouvou na poddtku roku 1994. Spolednost zahdjila &nnost dne
1. Cervence 1994.

Na spole¢nost pieslo k 1. lednu 2015 v disledku fize slouenim veskeré jméni véetné prav
a povinnosti z pracovnéprdvnich vztahG spole¢nosti Raiffeisen - Leasing Real Estate, s.r.o.,

ICO 264 92 687, kterd byla zruiena bez likvidace.
Pfedmétem podnikdni spolecnosti je:

—  poskytovani nebo zprostredkovéni spotiebitelského Gvéru;

—  ocefiovani majetku pro - vé&ci nemovité;

—  vyroba, obchod, sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona. Jde zejména
o: prondjem movitych a nemovitych véci (leasing), koupé zboZi za Ucéelem jeho dalsiho
prodeje, poskytovéni zdpUjcek a 0Ovérd, sluzby v oblasti administrativni sprévy a sluzby
organizaéné hospoddiské povahy;

—  &innost G&etnich poradct, vedeni G&etnictvi, vedeni dafové evidence.

Kromé& pfedmétu podnikdni je spole¢nost oprdvnéna provadét veskeré Cinnosti, které se jevi jako
nutné nebo uzite¢né pro dosaZeni jejich zajmd. Spoleénost mize zaklddat v tuzemsku a / nebo
v zahranié&i pobo&ky a / nebo dcefiné spoleénosti a podilet se na jejich podnicich v jakékoliv
mozné pravni formé.

Spoleénost realizuje prevéznou &dst svych trzeb v Ceské republice.

Vyse splaceného zdkladniho kapitdlu k 31. 12. 2016 je 450 000 tis. K& (k 31.12.2015
450 000 tis. K.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu spole¢nosti

Spoleénici k 31.12.2016 Podil
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceskd republika 50 %
Raiffeisen-Leasing International Gesellschaft m.b.H., Am Stadtpark 9, 1030 Wien, Rakousko 50 %
Celkem 100%

Statutarni organ k 31. prosinci 2016

Statutarni organ Funkce

Mag. Alois Lanegger Jednatel spole¢nosti
Ing. Jifi Kruncl Jednatel spolenosti
Tomda3 Girtler Jednatel spoleénosti
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1.4.

1.5.

l .6.

107.

Zmény v obchodnim rejst¥iku

Za sledované obdobi byly zapsdny do obchodniho rejstiiku tyto zmény:
- dne 17. kvétna 2016 byla zapséna zména adresy jednatele Mag. Aloise Laneggera.

Organizacni struktura

Spolecnost je intern& &lenéna na obchodni oddéleni (financovani vozl, financovéni technologii,
financovani nemovitosti), sprévni oddéleni, Getni oddéleni, oddéleni Fizeni rizika (koroprétni klienti
a nemovitosti, retailovi klienti), oddéleni treasury, oddéleni controllingu, oddéleni IT, prévni
oddéleni (zahrnuje prdavni, compliance a persondlni), fleet management vozd, oddéleni marketing
a product development, oddé&leni nemovitostnich investic, oddé&leni sekretaridtu a ndkupu. Na
zékladé interni smémice je stanovena Rada (Advisory Board) jako nejvyssi kontrolni a poradni
orgdn spolecnosti. Jednatelé mohou vymezend rozhodnuti provést az po predchozim stanovisku

Rady.
K 31. prosinci 2016 méla spole&nost pobogky sidlici v Pardubicich, Brn&, Teplicich a Ostravé.
Identifikace konsolida¢ni skupiny

Spole¢nost je soucdsti diléiho konsolida¢niho celku spolegnosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem
Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4. Spolecnost je sou&dsti finanéni skupiny Raiffeisen, kterd je
fizena spolecnosti Raiffeisen Bank International AG, Vider. Konsolidované vykazy spoleénosti
sestavuje Raiffeisenbank, a.s.

Za souhlasu obou svych spolecnikd spolecnost nesestavuje konsolidovanou Géetni zdavérku.
Raiffeisen Bank International AG (vy3si matefsky podnik spoleénosti) sestavuje konsolidovanou
0&etni zdvérku, kterd je kdispozici pro vefejné vyuZivani a kterd vyhovuje Mezindrodnim
standardim G&etniho vykaznictvi.

Ostatni

Spole&nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. a Raiffeisen - Leasing Real Estate, s.r.o. pfipravili projekt
fize sloucenim a to dnem 1. ledna 2015. Raiffeisen - Leasing, s.r.o. je ndstupnickou spoleénosti,
zanikaijici spoleénosti je Raiffeisen - Leasing Real Estate, s.r.o.

Projekt fize byl vypracovén jednateli spolednosti v souladu s &eskym zdkonem o pfeménéch,
zdékonem o obchodnich korporacich a daliimi platnymi pravnimi predpisy.

Naéstupnickd spoleénost Raiffeisen - Leasing, s.r.o. pfevzala aktiva a pasiva zanikajici spolegnosti
Raiffeisen - Leasing Real Estate, s.r.o. do obsahové odpovidaijicich poloZek zahajovaci rozvahy.
Vylouéeny byly vzdjemné transakce ve vysi 20 647 tis. K& a to z polozky ostatni aktiva ndstupnické
spolecnosti a z poloZky ostatni pasiva zanikajici spoleénosti.

Tato skuteénost tedy ovliviiuje srovnatelnost 6daji uvedenych ve vykazu zisku a ztrdty.
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ZMENA V POUZiVANI UCETNICH STANDARDU OD 1.1.2011

V souladu s novelou zdkona &. 563/1991Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist s platnosti
od 1. 1. 2011, rozhodla valnd hromada spoleénosti sestavovat statutarni lokélni G&etni zavérku dle
Mezindrodnich standardi G&etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards - ddle
jen IFRS) a interpretacemi schvdlenymi Radou pro mezindrodni Géetni standardy (International
Accounting Standards Board - ddle jen IASB), ve znéni pfijatém Evropskou unii. Divodem je
skuteénost, ze IFRS Iépe vyjadiuji ekonomickou situaci spolenosti v oblasti poskytovani financovéni
predmétl, zejména pak v oblasti finanéniho leasingu, nez je tomu u Ceskych G&etnich standards.

Strukturu finanénich vykazd spoleénost pouzivd, obdobné jako matefskd spolegnost Raiffeisenbank,
a.s.
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UCETNi METODY A OBECNE UCETNi ZASADY

Spoleénost pouzivala Géetni politiky popsané v kapitole 4 konzistentné po dobu prezentovaného

obdobi.

Ucetni zdvérka obsahuje vykaz o finanéni pozici, vykaz o Oplném vysledku, vykaz zmén
ve vlastnim kapitdlu, vykaz o penéznich tocich a pfilohu k finanénim vykazdm obsahujici G&etni
pravidla a vysvétlujici komentdr.

Ucetni zavérka byla zpracovéna na principech &asového rozlideni, tzn., e transakce a dalsi
skute¢nosti byly uzndny v dobé jejich vzniku a zal&tovdny v Uletni zdvérce v obdobi,
ke kterému se vécné a &asové vztahuji, a ddéle za predpokladu daldiho nepfretrzitého trvani
spole&nosti.

Tato Géetni zdvérka byla pfipravena na zdkladé ocenéni v pofizovacich cendch, s vyjimkou
finanénich aktiv a finangnich pasiv ocefovanych redlnou hodnotou proti G&tom nékladd nebo
vynosU (v€. viech finanénich derivatd).

Uéetni zdavérka véetné pfilohy je nekonsolidovand a nezahrnuje vliv G&etnich zdvérek G&asti
spolecnosti ve spoleéné fidicich podnicich.

Spolednost sestavuje nekonsolidovanou G&etni zévérku v souladu s pozadavky Zdkona <.
563/1991 Sb., o G&etnictvi ve znéni pozdéjsich predpist.

Ugetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2016.
U&etnim obdobim je kalendaini rok.

Udaje v této G&etni zévéree jsou vyjadieny v tisicich K&.

a) Standardy a interpretace v Géinnosti v bézném obdobi

V bézném obdobi jsou v G&innosti nésledujici standardy, interpretace a Gpravy stdvaijicich
standardd vydanych Radou pro mezindrodni Géetni standardy (IASB) a pfijatych Evropskou unii:

* Upravy roznych standardd Zdokonaleni IFRS (cyklus 2011 — 2013) vyplyvaijici z projektu
roéniho zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 3, IFRS 13), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni - pfijaté EU 18. prosince 2014 (dpravy budou
platné pro obdobi zaginaijici 1. ledna 2015 nebo po tomto datu).

* IFRIC 21 — Poplatky, interpretace pfijatd EU dne 13. &ervna 2014 (G¢innd pro Géetni obdobi
zadinajici dne 17. &ervna 2014 nebo po tomto datu).

« IFRS 14 — Casové rozliseni pfi cenové regulaci (G&inny pro G&etni obdobi za&inajici
1. ledna 2016 nebo po tomto datu).

* Upravy standardd IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni a IAS 38- Nehmotnd aktiva -
Vyjasnéni pfipustnych metod odpist a amortizace - pfijaté EU 2. prosince 2015 (G&inné
pro U&etni obdobi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo po tomto datu).
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* 1AS 27 - Individudlni G&etni z&vérka — Ekvivalenéni metoda v individudlni G&etni zdvérce -
prijaté EU 18. prosince 2015 (6&inny pro G&etni obdobi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo po
tomto datu).

* Upravy roznych standardd Zdokonaleni IFRS (cyklus 2012 — 2014) vyplyvaijici z projektu
roéniho zdokonaleni IFRS (IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 a IAS 34), jejichz cilem je odstranit
nesrovnalosti mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni - pfijaté EU 15. prosince 2015
(Gpravy budou platné pro obdobi zagingjici 1. ledna 2016 nebo po tomto datu).

* Opravy standardd IFRS 10 — Konsolidovand G&etni zdvérka a |AS 28 Investice
do pfidruzenych podnikd a spoleéného podnikdni — Prodej aktiv mezi investorem
a pfidruzenym nebo spoleé¢nym podnikem (G&inné pro G&etni obdobi zaéinajici 1. ledna 2016
nebo po tomto datu).

* Opravy standardd IFRS 10 — Konsolidovand G&etni zdvérka, IFRS 12 - Zvefejnéni informaci
o Ulasti v jinych G&etnich jednotkdch a IAS 28 - Investice do pfidruzenych podnikd a
spoleéného podnikdni — Investiéni G&etni jednotky: Uplatiiovéni konsolidaéni vyjimky (0¢inné
pro Uéetni obdobi zaginajici 1. ledna 2016 nebo po tomto datu).

* Upravy standardu IAS 1 — Sestavovdni a zvefejiovéni G&etni zavérky - Iniciativa tykaijici se
zvefejiiovani informaci - pfijaté EU 18. prosince 2015 (4¢inny pro Géetni obdobi zacinaijici 1.
ledna 2016 nebo po tomto datu).

* Upravy standardu IAS 41 — Zemédélstvi —Rostliny pfindsejici drodu - pfijaté EU 23. listopadu
2015 (6&inné pro G&etni obdobi zadinaijici 1. ledna 2016 nebo po tomto datu).

«  Upravy standardu IFRS 11 — Spole&nd ujedndni - Utovéni o akvizici G&asti na spole&né &innosti
- pfijaté EU 24. listopadu 2015 (6&inny pro Gcetni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo po
tomto datu).

b) Standardy a interpretace vydané IASB a pFijaté EU, které zatim nejsou G¢inné

Spoleé¢nost zhodnotila vliv téchto standardd, interpretaci a Gprav platnych standardd, které jesté
nejsou v platnosti, nebyly pouZity pfi pfipravé této Getni zdvérky, ale jsou iz schvéleny
a v budoucnu budou mit vliv na pfipravu Géetni zdvérky banky. Spolednost v soucasné dobé
provadi analyzu dopadd spojenou s aplikaci téchto standardli. Spoleénost planuje implementovat
tyto standardy k datu jejich G&innosti.

* IFRS 2 Klasifikace a ocefovani transakei s Shradami vazanymi na akcie (G¢inny pro Gcetni
obdobi zadinaijici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu).

* IFRS 16 — Leasingy (G&inny pro G&etni obdobi zacinaijici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu).

* IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zdkazniky (G¢inny pro G&etni obdobi zaginagjici
1. ledna 2017 nebo po tomto datu).

*  Upravy standardu IAS 12 — Dané z piijmi - U&tovéni o odlozenych dafiovych pohledévkach
z nerealizovanych zirét (G¢inny pro G&etni obdobi zacingjici 1. ledna 2017 nebo po tomto

datu).
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IAS 7 - Vykaz o penéznich tocich - Iniciativa tykajici se zvefejfiovdni informaci (G¢inny pro
0&etni obdobi zaéinajici 1. ledna 2017 nebo po tomto datu).

IAS 40 Pfevody investic do nemovitost (G&inny pro G&etni obdobi zadinajici 1. ledna 2018
nebo po tomto datu).

Roéni zdokonaleni IFRS - cyklus 2014-2016 (G&inné od 1.ledna 2017/2018).
IFRIC 22 Transakce v cizich méndch a pfedem hrazend protihodnot (G¢&innd od 1.ledna 2018).

Standardy a interpretace vydané radou IASB, ale dosud neprijaté Evropskou
unii

IFRS 9 Finanéni ndstroje G&inny pro Géetni obdobi zadinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto
datu obsahujici poZadavky na G¢tovani a ocefiovdni, snizeni hodnoty, odictovéni a obecné

s sy

zajisfovaci Gcetnictvi.

Klasifikace a ocenéni — IFRS 9 zavadi novy pfistup ke klasifikaci finanénich aktiv, jenz vychdzi
z charakteristik penéznich tokd a obchodniho modelu, na jehoz zdkladé je aktivum drzeno.
Tento jednotny pfistup vychdzi z principd a nahrazuje stdvaijici pozadavky standardu IAS 39.
Tento novy model rovnéz vede ke vzniku nového modelu snizeni hodnoty, jenz se vyuzivd pro
viechny finanéni néstroje.

Snizeni hodnoty — IFRS 9 zavedl novy model sniZzeni hodnoty zaloZeny na oéekdvanych
zirdtdch, jenz bude vyZadovat dFivéjsi vykazovéni olekdvanych ztrdt v souvislosti
s poklesem dovéryhodnosti dluznika (angl. credit loss). Novy standard konkrétné vyZaduije,
aby G&etni jednotky G&tovaly o téchto oekdvanych finanénich ztratdch od okamziku, kdy jsou
finanéni néstroje poprvé vykdzdny, a aby viasnéji vykazovaly oc&ekdvané ztraty
po celou dobu Zivotnosti finanéniho ndstroje.

Standard zavddi ffistupfiovy model, ktery zohlediuje zmény Gvérové kvality od po&dteéniho
zalctovani:

V Grovni 1 se nachézi finanéni aktiva, u nichZ nedoslo k vyznamnému ndristu Gvérového rizika
od poédteéniho zatctovdni, nebo maiji ke dni zavérky nizké Gvérové riziko. U téchto aktiv jsou
zaGétovény dvandctimésiéni oéekdvané Gvérové ztraty. Urokovy vynos je poditan na zdkladé
hrubé G&etni hodnoty aktiv.

Uroven 2 obsahuje takové finanéni aktiva, u nichz do3lo k vyznamnému ndrdstu Gvérového
rizika od pocdteéniho zalltovdni, ale neexistuje u nich objektivni dikaz znehodnoceni.
U t&chto aktiv jsou zat&tovény celoZivomni ocekdvané Gvérové ztréty. Urokovy vynos je stdle
poéitdn na zdkladé hrubé Gcetni hodnoty aktiv.

V dGrovni 3 se nachdzi finanéni aktiva, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni.
U t&chto aktiv jsou zald&tovény celoZivotni oéekdvané Gvérové ztraty. Urokovy vynos je poéitén
na zékladé &isté Géetni hodnoty aktiv.

Zaijistovaci G&etnictvi — Standard IFRS @ zavddi prepracovany model zaijistovaciho G&etnictvi,
véetné presnéjdiho zvefejnéni &innosti v oblasti fizeni rizik. Novy model je vyznamnou revizi
zajistovaciho  Géetnictvi,  diky  niz  dochdzi  k  priblizeni  G&etnich  postupd
a &innosti v oblasti fizeni rizik.
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3.1.

3.2.

Vlastni Gvérové riziko — IFRS 9 odstrafivje volatilitu v oblasti hospoddiského vysledku, jez
pramenila z méniciho se Gvérového rizika u zdvazky, které byly vybrany pro ocenéni redlnou
hodnotou. Tato zména v G&ovéni znamend, Ze zisky vyplyvajici ze zhorSeni vlastniho
Ovérového rizika téchto zdvazkd dand Géetni jednotka jiz nevykazuje ve vysledku hospodateni.

Spoleénost vyhodnocuje dopad aplikace IFRS 9 na svou G&etni zdvérku. Vyhodnoceni zahrnuje
aplikaci  novych pravidel pro klasifikaci a ocefovéni finanénich néstroji a pravidel
pro znehodnoceni. K datu vyddni této G&etni zavérky nebyla analyza dopadd dokonéena.

Pfehled vyznamnych G&etnich pravidel, postupl a zpisobu ocefiovani

»

Okamzik uskuteénéni uéetniho pFipadu

Okamzikem uskuteénéni G&etniho pFipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni doddvky, platbé
zdavazku, inkasu pohleddvky, poskytnuti & pfijeti zélohy, zjisténi manka, schodku, prebytku &i 3kody,
pohybu majetku uvniti Géetni jednotky a k dalsim skuteénostem vyplyvajicim z vnitinich pomérd
0&etni jednotky, které jsou predmétem UGéetnictvi a které v Géetni jednotce nastaly, popf. Géetni

jednotka md k dispozici potfebné doklady tyto skuteénosti dokumentujci.
Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi interni majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del3i nez
jeden rok a jehoZ ocenéni je vys3i nez 40 tis. K¢ v jednotlivém pfipadé. Dlouhodobym nehmotnym
majetkem se rozumi interni majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz ocenéni
je vyssi nez 60 tis. K.

Za dlouhodoby nehmotny majetek, resp. dlouhodoby hmotny majetek se déle povazuje technické
zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za zdarovaci obdobi &astku 60 tis. K&,
resp. 40 tis. K&, zvy3uje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 tis. K&, resp. dlouhodoby hmotny
majetek s pofizovaci cenou niZ3i nez 40 tis. K& oznacovany jako drobny nehmotny nebo hmotny
majetek, je vokamziku pofizeni Oltovén pfimo do ndkladd  Gletniho  obdobi,
ve kterém byl pofizen. Tento majetek neni vykazovén v rozvaze.

Ocenéni

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén v pofizovacich cendch snizenych o opréavky
a opravné polozky a je odepisovdn ve vykazu o Gplném vysledku v poloZce ,Vieobecné provozni
ndklady” od okamziku, kdy je pfipraven k pouZiti, rovnomérné po pfedpoklddanou dobu Zivotnosti.

’

Uéetni odpisy

V nésleduijici tabulce jsou uvedeny Géetni metody a doby odpisovéni podle skupin majetku:
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3.3.

3.4.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek Metoda Doba odpisovéni

Software - Core systém Linedrni 4-5 let

Stroje a pfistroje |. odpisové skupina Linedrni 3-4 roky

Stroje a pfistroje Il. odpisové skupina Linedrni 4 roky

Dopravni prostfedky (sluZebni vozy) Linedrni 5 let

Dopravni prostfedky (smlouvy fleet management) Linedrni dle délky ndjemni smlouvy a stanovené
z0statkové ceny

Budovy Linedrni 30 - 50 let

Technické zhodnoceni pronajatych prostor Linedrni 72 mésich (dle délky njemni smlouvy)

Pouzitelnost majetku spolecnost periodicky prozkoumévé a pravidelné testuje na znehodnoceni.

Bézné opravy a Gdrzby jsou vykdzdany ve vykazu o Gplném vysledku v poloZce ,Vieobecné
provozni ndklady” v roce, ve kterém byly vynaloZeny souvisejici néklady.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za Géelem dosaZeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za O&elem zhodnoceni (véetn& nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se ocefiuje na Grovni pofizovacich ndkladd, které zahrnuji i
vedlej$i ndklady spojené s pofizenim nemovitosti. Investice do nemovitosti jsou odepisovény.
Investice do  nemovitosti  jsou  vykazovdny po  odpoltu  veskerych  oprdvek
a kumulovanych zirét ze snizeni hodnoty, na kterou jsou investice do nemovitosti kazdoroéné
testovdny. Ztraty ze snizeni hodnoty a pfipadné sniZeni téchto ztrét je G&tovdno do hospoddfského
vysledku.

Investice do nemovitosti je odi&tovana pfi prodeiji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale
stazena z pouzivéni a z jejiho prodeje nejsou oekdvany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty
vzniklé pfi odictovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi &istym vytéZkem z prodeje a G&etni
hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospoddfského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost
odiétovéna.

Investice do obchodné - administrativnich nemovitosti jsou odepisovdny rovnomérné 50 let.
Majetkové Géasti

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem a ve spoleéné fizenych podnicich se G&tuji
v pofizovacich cendch véetné transakénich ndklady, snizenych o opravné poloZky vytvofené z titulu
prechodného sniZeni jejich hodnoty nebo snizené o &astky odepsané z titulu trvalého sniZeni jejich
hodnoty.

Ke dni sestaveni G&etni zavérky nebo mezitimni Géetni zavérky spoleénost posuzuje, zda nedoslo ke
snizeni hodnoty spoleéné fizenych podnikl. SniZzeni hodnoty G&asti ve spoleéné fizenych podnicich
se zjidfuje joko rozdil mezi G&etni hodnotou a zpétné ziskatelnou hodnotou investice. Zpétné
ziskatelnd hodnota investice je vy3si z Edstek bud redlné hodnoty, nebo hodnoty z uzivéni zjisténé
jako souhrn diskontovanych océekdvanych penéznich tokd. Snizeni hodnoty G&asti s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem je zachyceno prostfednictvim opranych polozek.
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3.5. Pohledavky

Ocenéni

Pohledévky se ocefivji zUstatkovou hodnotou za pouziti metody efektivni Grokové miry
po odeéteni ztrdt ze sniZeni hodnoty.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypocltu zUstatkové hodnoty dluhového ndstroje
a alokace Grokového vynosu za dané obdobi. Efektivni Grokovda mira je drokova mira, kterd presné
diskontuje predpokladanou vysi budoucich penéznich pfijmd (véetné viech poplatkd zaplacenych
nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soucést efektivni Grokové miry, transakénich ndkladd a dal3ich
prémii nebo diskontl) po oéekdvanou dobu trvéni dluhového néstroje, nebo pFipadné po kratsi
obdobi, na jejich &istou zistatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykdazéni.

Pohledavky vzniklé na zdkladé finanéniho vyrovndni predéasné ukongenych smluv se oprdvkuii

primo, tzn. fakticky neguji hodnotu pohledévky v pozici ,Pohleddvky za klienty”. Hospoddfsky
vysledek je ovlivnén az okamzikem uhrazeni pohleddvky z finanéniho vyrovnani.

ZpUsob stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Spole&nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdm na zékladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zdkaznikd s uplatnénim metodiky finanéni skupiny Raiffeisen tak, aby
opravné polozky zohlednily pokryti rizika vyplyvaijici ze smlouvy o financovéni jako celku. Na
pohleddvky predéasné ukonéenych smluv nebo smluv tendujicich k pfedéasnému ukonéeni tvofi
opravnou polozku dle individudiniho pohledu na klienta s anticipaci formy zaijisténi financovaného
obchodu a pfeprodejnosti zajidténého aktiva.

Kalkulace probihd podle vzorce:

vyfakturované a nezaplacené pohledavky na zékladé dané smlouvy o financovéni + souéasnd
hodnota budoucich leasingovych splatek nebo zistatek jistiny Ovéru - hodnota pfedmétu
financovani ocenénd dle vnitroskupinové smérnice - hodnota ostatniho zajisténi dané smlouvy
stanovend dle vnitroskupinové smérnice = Géetni opravnd polozka.

Kromé& toho spolecnost vytvdii portfoliové opravné polozky na  aktivni  smlouvy
o financovéni. Pro segmenty fyzické osoby a malé a stfedni podniky pouzivd spoleénost vypoctovy
model Flow-rate zohledfujici na bdzi roéniho proméru statistickou pravdépodobnost pfedéasného
ukonéeni smlouvy z dovodu neplaceni v danych segmentech a oekdvanou vysi ndvratnosti.

Pro segmenty korpordtnich klientd je vypocet zalozeny na pravdépodobnosti defaultu klienta na
zékladé jeho ratingu, migragnich tabulek ratingu poéitanych centrdlng skupinou Raiffeisen, déle
vézeného zaijidténi collateralem a také pravdépodobnou ndvratnosti nezqjisténé &asti portfolia
(opét pocitdno centrdlné).

Spole&nost tvofi opravné polozky netto zpUsobem, tj. na vrub nebo ve prospéch ndklado se G&tuje
&astka ve vysi rozdilu stavu opravnych poloZek na pocétku a konci G&etniho obdobi.

12



Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Pfiloha individudlni Géetni zavérky

Rok kongici 31. prosincem 2016

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Rezervy

Rezerva predstavuje pravd&podobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
pouze v t&ch pfipadech, kdy jsou soucasné splnéna nésleduijici kritéria:

e  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti;
e je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzddd si odliv prostfedkd pFedstavuiicich
ekonomicky prospéch;

e  je mozné provést pfiméFfené spolehlivy odhad plnéni.

Rezervy tvofi spolednost brutto zpUsobem, fj. stdvaijici rezervy se zdétuji ve prospéch pfislusného
0&tu ndkladl a vytvofi se ve vysi stavu rezerv na konci Géetniho obdobi.

Spole&nost tvofi rezervu na nevy&erpanou dovolenou zaméstnanci, na soudni spory, na bonusy
vyplécené vedeni spolednosti a zaméstnanclim a ostatni rezervy spojené s provozem spoleénosti.

Zavazky z obchodniho styku

Z&vazky jsou ocefiovény zUstatkovou hodnotou za pouziti metody efektivni Grokové miry.
Uvéry

Uvéry jsou vykazovdny v zistatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry.

Uroky z Gvér0 jsou &asové rozlisovdny a Gétovany do vysledku hospodafeni za Gé&etni obdobi,
se kterym vécné a asové souvisi.

Finanéni derivaty
K ekonomickému zajisténi &asti svych Grokovych a ménovych rizik spoleénost uzavird Grokové
swapy a ménové swapy. Toto Urokové a ménové riziko vyplyvd zrozdilného Groéeni aktiv

a pasiv nebo z rozdilné denominovanych aktiv a pasiv.

Derivaty zaijisfovaci a derivdty k obchodovdni

Zaijisfovaci derivéty jsou sjedndny za Géelem zaijidténi redlné hodnoty nebo za Géelem zaijisténi
penéznich tokd.

Derivét je uréen jako zaijidfovaci, pouze pokud k datu klasifikace spliuje sou¢asné tyto podminky:

— odpovidaiji strategii v oblasti fizeni rizik,

= na pocétku zajidténi je zajisfovaci vztah formdlné zdokumentovan,

— dokumentace obsahuje identifikace zajifovanych a zajisfovacich néstrojl, vymezeni rizika,
které je predmétem zajisténi, pfistup k zjisfovani a dolozeni efektivnosti zaijisténi,

- oc&ekdvd se, ze zaqjisténi je vysoce efektivni na po&dtku a po celé vykazované obdobi,

— aktudlni  zmény  redlnych  hodnot,  resp.  penéznich  tokd,  zajidfovanych
a zaji$fovacich ndstrojU jsou téméF vyrovndny (v rozmezi 80 - 125 %).

V ostatnich pfipadech se jednd o derivaty k obchodovani.
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Ocenéni

K datu pofizeni jsou Grokové nebo ménové swapy ocenény pofizovaci cenou. Souddsti pofizovaci
ceny jsou pfimé ndklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradcim
a burzdm.

K datu G&etni zavérky jsou Grokové nebo ménové swapy, precenény na redlnou hodnotu, kterd je
stanovena na zékladé kvalifikovaného ocenéni redlné hodnoty viech ocekdavanych penéznich tokd.

Zmény redlnych hodnot derivétd uréenych k obchodovani se G¢tuji do finanénich nékladd, resp.
vynost. Zmény redlnych hodnot derivétd, které jsou klasifikovany jako zaijisténi redlné hodnoty, se
0étuji také do finanénich ndkladd, resp. vynosi spolu s pfislusnou zménou redlné hodnoty
zajisténého aktiva nebo zdvazku, kterd souvisi se zajisfovanym rizikem. Zmény redlnych hodnot
derivétd,  které  jsou  klasifikovény  jako  zqjisténi  pendZnich  tokl, se  G&tuji
do ostatniho dplného vysledku a v rozvaze se vykazuiji v ramci vlastniho kapitalu prostiednictvim
ocefovacich rozdili z pfecenéni majetku a zdvazkd. Neefektivni &ast zajidténi se Gétuje pfimo do
finan&nich naklady, resp. vynoso.

Redlné hodnoty jsou ve Vykazu o finanéni pozici vykazovdny v polozkéch ,Kladné rediné hodnoty
finannich  derivatt” a ,Zdporné redlné hodnoty finanénich  derivdatd”.  Realizované
a nerealizované zisky a zirdty jsou v ostatnim Uplném vysledku zahrnuty v polozce ,Vysledek
z derivatovych operaci”. Redlnd hodnota finanénich derivatd vychdzi z kétovanych trznich cen
nebo ocefiovacich modell, které zohledfiuji souasnou trzni a smluvni hodnotu podkladového
instrumentu stejné jako Easovou hodnotu a vynosovou kfivku nebo faktory volatility, vztahujici se
k danym pozicim.

U JOrokovych swapd spolecnost ddle 0Octuje Easové  rozlisené  Grokové  vynosy
a ndklady, které jsou vykdzdny jako &isty Grokovy vynos nebo néklad v poloZce vynosové Groky

nebo nékladové Groky ve Vykazu o Gplném vysledku.

U ménovych swapi spoleénost G¢tuje o pfecenéni na redlnou hodnotu prostiednictvim kurzovych
rozdild.

Spole&nost k zaijisténi rizik vyuZivd derivatové néstroje. Spolenost nepouzivd zajisfovaci G&etnictvi.

Vnotené derivaty

Spole&nost neoddéluje vnofené cizoménové derivaty denominované v eurech od hostitelskych
kontraktt, které predstavuji leasingové smlouvy uzaviené v eurech. Spoleénost vychdzi
z pfedpokladu, Ze euro je bé&Zné pouzivanou ménou pfi uzavirdni leasingovych smluv
v ekonomickém prostfedi Ceské republiky. Financovani vyse uvedenych leasingovych smluv
probihé téz v eurech.

Zajidténi redlné hodnoty

Spole&nost md uzavfeny derivét v podobé Grokového swapu, kterym mé zaqjisténou poskytnutou
pUj¢ku. Z dovodu zabrénéni vykyvd hospodéiského vysledku zpisobenych precefiovanim derivétu
na redlnou hodnotu vysledkové pouzila spoleénost metodu zaijisténi rediné hodnoty.
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Derivdt spliiuje ndasledujici podminky:

— Na pocdtku zajisténi bylo rozhodnuto o zajidfované poloZce, néstroji pouZitém k zaijisténi,
rizicich, kterd jsou pfedmétem a zaijisténi a o zpisobu vypoétu a doloZeni efektivnosti zajisténi,
zajisfovaci vztah je formalné zdokumentovan,

- zajisténi je vysoce 0&inné (fj. v rozmezi od 80% do 125%), efektivita zaqjisténi je spolehlivé
méfitelnd a je pribézné posuzovéna k datu poldtku zajisténi a déle ke konci kazdého
kalenddiniho mésice.

Derivdt je ocenén redlnou hodnotou. V souladu s G&etnimi pfedpisy jsou pfi pouziti metody zaijisténi
redlné hodnoty zisky nebo zitrdty vzniklé ze zmén redlné hodnoty =zajisfované polozky
a zajidfovaciho néstroje G&tovany do vynost nebo ndklads. Urokové ndklady a vynosy z derivétu
jsou G&tovdny spolu s Grokovym ndkladem a zajidténé poskytnuté pijeky do Urokovych ndkladd.

3.10. Leasing

Spole¢nost poskytuje pouze financovéni formou finanéniho leasingu z pohledu IFRS. Prestoze
nékteré smlouvy jsou oznadeny jako operativni leasing, z hlediska IFRS naplfuiji definici leasingu
finanéniho a takto jsou také GEtovany.

Postup Gétovdani je ndsledujici: dlouhodobd, postupné umofovand pohleddvka (po dobu trvéni
smlouvy) je evidovéna v polozce ,Pohleddvky za klienty”. Uplatou za poskytnuti finanénich
prostiedkd je drok, ktery je vykazovan ve Vykazu o Uplném vysledku v pozici ,Vynosy z Grokd a
podobné vynosy”. Vynos z finanéniho leasingu je alokovén do G&etnich obdobi tak, aby odrdzel
konstantni periodickou miru ndvratnosti &isté investice spolenosti do finan&niho leasingu.

Hrubd investice do leasingu predstavuje z pohledu pronajimatele soucet viech leasingovych plateb,
které se uskuteéni v prib&hu doby trvéni leasingu plus pfipadnd nezaruéend zistatkovd hodnota
daného aktiva.

Rozdil mezi hrubou investici do leasingu a nerealizovanym finanénim vynosem pFedstavuje
tzv. &istd investice do leasingu.

Poldatedni pfimé ndklady jsou ndklady, které u pronajimatele pfimo souviseji se vstupem
do leasingu. Tyto ndklady se rozpoustsji po celou dobu leasingu.

V pfipadé predasného ukonleni smlouvy se zpoplatni pohledavky ve vydi zbyvaijicich
leasingovych splatek upravené o pojisténi a diskont finanéni sluzby a zadétuje se odpovidaijici
opravnd polozka.

3.11. Vynosy a naklady

Vynosy a ndklady spoleénost zachycuje do obdobi, s nimz &asové a vécné souvisi, tzn. Gétuje je na
prisludnych Gétech ndkladovych druhd a vynosovych poloZek v zasadé casové rozlidené.

Néklady a vydaje, které se tykaji budoucich obdobi, jsou éasové rozlifovany ve formé ndkladd a
vydaiju pfistich obdobi.

Vynosy a pfijmy, které se tykaji budoucich obdobi, se &asové rozlisuji ve formé& vynoss
a pfijmy pfistich obdobi.
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3.12. Dané

3.12.1. Dan z pFijmo splatna

Daf z pfijmb za dané obdobi se skladd ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatnd daf z pfijmd za Gcetni obdobi vychdzi z hospoddiského vysledku bé&zného Géetniho
obdobi, tj. ze zdanitelného zisku. Vysledek bé&zného Géetniho obdobi je upraven pfipoétenim
dafiové neuznatelnych ndkladd a odeétenim vynosl, které nepodléhaji dani z pfijmi. Déle je
upraven o slevy na dani. Vypocet splatné dafiové povinnosti se provede na konci zdafovaciho
obdobi podle zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0. Zdvazek spoleénosti z titulu splatné
dané je vypoditdn pomoci dafovych sazeb platnych k datu G&etni zavérky.

3.12.2. Dan z pFijmu odlozena

Vypoéet odlozené dané je zaloZzen na zdvazkové metodé vychdzejici z rozvahového pfistupu.

Zévazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoltu bude pouzZita sazba dané
z pfijm0 platnd v obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledavky uplatnény.
Rozvahovy pfistup znamend, ze zdvazkovd metoda vychdzi z pfechodnych rozdild, jimiz jsou
rozdily mezi dafiovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv, popfipadé pasiv uvedenych v
rozvaze. Dafovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv
uplatnitelnd v budoucnosti pro dafové G&ely.

Odlozend dafiové pohleddvka nebo odlozeny dafovy zdvazek se zjisti jako sou&et viech sougind
vyslednych prechodnych rozdilt a sazby dané platné v obdobi, ve kterém budou jednotlivé rozdily
realizovany.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledévky je ke kazdému rozvahovému dni posuzovdna
a snizena v rozsahu, v jakém iz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny
zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledévku nebo jeji éast uplatnit.

Odlozend dai je zalG&tovdna do Vykazu o Gplném vysledku s vyjimkou pfipadl, kdy se vztahuje
k polozkdm Gétovanym pfimo do vlastniho kapitdlu a je také zahrnuta do vlastniho kapitdlu.

Odlozené dafiové pohledévky a zdvazky jsou vzdjemné zapoditdny a v rozvaze vykdzdny
v celkové netto hodnoté.

3.13. Prepocty cizich mén

unkéni a prezentaéni ménou spolecnosti je Ceskd koruna. Ucletni operace v cizich méndc
Funk p t pol tij ka k Uéetni op h h
provadéné béhem roku jsou UGétovdny kurzem Ceské ndrodni banky stanovenym ke dni
predchdzejicimu den uskuteénéni G&etniho pFipadu.

Majetek a zdvazky v cizi méné jsou k datu Gletni zdvérky pfepocteny dle platného kurzu
vyhldeného Ceskou ndrodni bankou k tomuto datu a zjidténé kurzové rozdily jsou prou&tovdny ve
prospéch finanénich vynosi nebo na vrub finanénich ndkladd bé&zného obdobi a vykazuji
se v pozici ,Kurzové rozdily”.
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Dlouhodoby majetek pofizeny v cizi méné je zal&tovdn v &eskych korundch v kurzu platném
v dobé jeho pofizeni nebo v dobé, kdy byly jednotlivé polozky zahrnuty do majetku.

Nerealizované kurzové zisky a zirdty jsou zachyceny v hospoddiském vysledku bézného obdobi.

Vynosy a ndklady v cizich méndch jsou zachyceny v &eskych korundch a jsou G&tovdny
prepoctenim sménného kurzu Ceské ndrodni banky platného k datu transakce. Zjisténé kurzové
zisky a zirdty se G¢tuji ve prospéch ostatnich finanénich vynosi, resp. na vrub ostatnich finanénich
ndkladd bézného obdobi a jsou vykdzany v pozici ,Kurzové rozdily”.

3.15. Pouziti odhadu

Sestaveni Géetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez
maiji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkd k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vysi
vynost a ndkladd za sledované obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na informacich dostupnych
k datu sestaveni Géetni zavérky. Skuteéné budouci vysledky se v8ak mohou od t&chto odhadd lisit.

Spole¢nost pravidelné provéfuje své portfolio pohleddvek zleasingu i poskytovanych Gvérd
z hlediska mozného znehodnoceni. K pohleddvkdm po splatnosti jsou vytvafeny opravné polozky
dle internich smérnic. ZpUsob stanoveni opravnych poloZek je popsdan v kapitole 4.15.

3.16. Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penézni ekvivalenty pfedstavuji
kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést na predem zndmou &astku
v hotovosti.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty |ze analyzovat takto:
(0daje v tis. K&)

31.12.2016 31.12.2015
Pokladni hotovost a penize na cesté 89 150
Uty v bankéch 331192 432 998
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 331 281 433 148

Prehled o penéznich tocich je rozdélen na penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich
¢innosti.

V poloZce Opravy o ostatni nepenézni operace je uvedena hodnota ndkladd souvisejicich s Gbytky
dlouhodobych aktiv z ddvodu predéasné ukonéenych smluv o financovéni a hodnota nékladi
souvisejicich s odpisem nedobytnych pohledévek.
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4. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Vynosy z Groki a podobné vynosy (pozn. 1)

v tis. K& 2016 2015
z pohledévek za bankami 30 66
z pohleddvek za bankami z finanénich derivatd 3512 3506
z pohledévek za klienty 359171 378029
z toho: droky ze znehodnocenych aktiv 17 586 6937
z toho: Groky z prodleni ze znehodnocenych aktiv 929 1305
Vynosy z Groky a podobné vynosy celkem 362713 381 601

Pfevdznd vétdina vynosU spolecnosti souvisi s poskytovanim smluv o financovéni (leasing,
spottebitelsky Gvér a spldtkovy prodej) a navazujicich sluzeb poskytnutych klientim. Spole&nost
realizovala veskeré trzby z hlavni &innosti v letech 2016 a 2015 v tuzemsku.

4.2. Ndaklady na groky a podobné naklady (pozn. 2)

v tis. K& 2016 2015
z Ovérd u bank -59 437 -56 048
z Ovérd od klientd 216 -5218
z finanénich derivétd 25 628 -40 795
Néklady na Groky a podobné ndaklady celkem -85 281 -102 061
4.3. Zména stavu opravnych polozek na rizika financovéani smluv (pozn. 3)
v tis. Ké 2016 2015
tvorba opravnych polozek -66 438 -54 668
z toho: Orchideus Property, s.r.o. -620 -4 102
PZ Projekt a.s. - -5 052
rozpousténi opravnych polozek 23100 62221
z toho: Luna Property, s.r.o. - 31995
RLRE Carina Property, s.r.o. - 17 106
PZ Projekt a.s. 1202 -
odpis pohledavek -851 -3 486
vynos z odepsanych pohledavek 1929 650
vynos z prodeje zabavenych pfedmétd 6 505 2 939
Zména hodnoty opravnych polozek celkem -35 755 7 656
Rezervy na podrozvahovd Uvérova rizika
tvorba rezerv -6 800 -17 106
z toho: RLRE Carina Property, s.r.o. -6 800 -17 106
Zména rezervy na podrozvahova Uvérova rizika celkem -6 800 -17 106
Zména hodnoty rezerv a opravnych polozek na rizika financovani -42 555 -9 450
smluv
4.4. Vynosy z poplatki a provizi (pozn. 4)
v tis. Ké 2016 2015
poplatky z poskytovéni sluzeb klientdm 11079 6156
bonus ze zprosttedkovéni poijisténi 5194 3 904
poplatek za poskytnuti ruéeni 5505 9 625
pfijaté dotace na podporu prodeje - 56
Vynosy z poplatkd a provizi celkem 21778 19 741
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Polozka poplatky z poskytovéni sluzeb klienttm zahrnuje napfiklad poplatky za pfipravu
leasingovych a Gvérovych smluv, za zménu spldtkového kalenddie & za cesi smlouvy, za
predéasné ukoneni a variabilni leasingové odmény.

Pfijaté dotace predstavuiji dotace od dodavateld spolecnosti na podporu prodeje.

Naklady na poplatky a provize (pozn. 5)

V poloZce ndklady na poplatky a provize jsou vykazovény néklady za spravu bankovnich G¢td
vedenych u bankovnich domd ve vysi -2 741 tis. K& (2015: -1 386 tis. K&), poplatky za pfijaté
bankovni garance ve vysi -6 539 tis. K& (2015: -9 181 tis. K&) a ostatni provize a ndklady spojené
s poplatky z poskytovani sluzeb klientdm -1 643 tis. K& (2015: -3 301 tis. K&).

Kurzové rozdily (pozn. 6)

Polozka kurzové rozdily pfedstavuje realizované a nerealizované kurzové rozdily z pfecenéni aktiv
a pasiv vedenych v cizi méné ve vysi 533 tis. K& (2015: 336 tis. K&).

Vysledek z derivatovych operaci - precenéni derivato (pozn. 7)
v tis. Ké 2016 2015
pfecenéni swapid - IRS -12 587 28812
z toho IRS pouzité pro zajisténi redlné hodnoty -110 581
precenéni swapt - CCS 242 800
precenéni zajisfované polozky 114 -407
PFecenéni swapu celkem -12 231 29 205

Vtéto poloZce je vykdzdn dopad do hospodéiského vysledku ze zajisténi Grokové
a cizomé&nové likvidity.

Spolednost m& uzavfené derivaty v podobé Urokovych swaptl, kterymi mé zajisténé poskytnuté
pUj¢ky. Z divodu zabrénéni vykyvd hospoddfského vysledku zpUsobenych zménou variabilni
drokové sazby poskytnuté pojcky a pfecefiovénim derivdtu na redlnou hodnotu vysledkové pouzila
spole&nost zajidténi redlné hodnoty. Jednotlivé polozky vykézané v tabulce vyse jsou vykazovany
v netto hodnotdch.

Vynosy z dividend (pozn. 8)
Spoleénosti byly vyplaceny dividendy ve vysi 8 tis. K& (2015: 6 tis. K&) z podilu vlastnéného ve

spolednosti GS55 Sazovice s.r.o a dividendy ve vydi 20 tis. K& (2015: O tis. K&) z podilu
vlastnéného ve spoleénosti Dione Property, s.r.o.
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4.9. Vysledek z investic (pozn. 9)

2016

Prodané investice

Prodejni cena

Zustatkova

Vysledek z

hodnota prodanych investic

RLRE Orion Property, s.r.o. 8 991 -8 991 0]
Gala Property, s.r.o. 50 -50 0
FORZA SOLE s.r.o. 200 -200 0
EUDOXUS s.r.o. 200 -200 0
Dione Property, s.r.o. 200 -200 0
Maharal Hotels, s.r.o. 200 -200 0
T.L.S. building construction s.r.o. 200 -200 0
Raines Property, s.r.o. 200 -200 0]
Bondy Centrum s.r.o. 279 499 -1120 278 379
Celkem z prodeje investic 289 740 -11 361 278 379
2015
Prodané investice Prodejni cena Zustatkova Vysledek z
hodnota prodanych
investic
Thetis Property, s.r.o. 200 -200 0
RLRE Lyra Property, s.r.o. 200 -200 0
Phoenix Property, s.r.o. 200 -200 0
RLRE Epsilon Property, s.r.o. 1719 -200 1519
Trojské vyhledy s.r.o. 200 -200 0
Elektrarna Dynin s.r.o. 200 -200 0
Logisticky aredl Hostivar, s.r.o. 727 -200 527
Studio Invest, s.r.o. 200 -200 0
Celkem z prodeje investic 3 646 -1 600 2 046
Investice s ukonéenou Likvidaéni Zistatkova Vysledek z
likvidaci zistatek hodnota likvidace
investic
Pyrit Property, s.r.o v likvidaci 179 -200 21
RLRE Alpha Property, s.r.o. 141 -200 -59
v likvidaci
Green Energie vétrny park Bilcice, 100 -100 0
s.r.o. v likvidaci
Celkem ze znehodnocenych 420 -500 -80
investic
Vysledek z investic celkem 1966

20



Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Pfiloha individudlni Géetni zavérky

Rok kongici 31. prosincem 2016

4.10. Vieobecné provozni ndklady (pozn. 10)

v tis. K& 2016 2015
Mzdové naklady -155 032 -113 268
mzdy a platy 115771 -84 527
socidlni a zdravotni pojisténi -35780 26 062
ostatni ndklady na zaméstnance -3 481 2679
Provozni naklady -70 280 -61 853
ndjemné, opravy a ostatni sluzby spojené s provozem kancel&fi -14 733 -14 090
marketingové néklady -8 588 -6 504
audit 917 913
dariové poradenstvi -34 -1 953
ostatni poradenstvi -20 065 -18 418
néklady spojené s IT podporou -9 442 -6 885
telekomunikace, postovné a ostatni sluzby -3 509 -2 805
pojisténi majetku -898 -898
néklady na 3koleni 1116 -862
cestovni ndklady -1 099 -579
pohonné hmoty, opravy a udrzovéni -3123 2523
kanceldfské potieby -1 696 -1136
ostatni provozni néklady -5 060 -4 287
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -69 347 -26 608
Celkem vieobecné provozni naklady -294 659 -201 729
4.10.1. Zaméstnanci a vedouci pracovnici
2016
v tis. Ké pocdet mzdové nédklady na socidalni
zaméstnanci naklady zabezpedéeni
Zaméstnanci 97 82774 -25 583
vedouci pracovnici 14 -32 997 -10197
Celkem 111 -115771 -35 780
2015
v tis. K& podet mzdové ndklady na socidlni
zaméstnancy néklady zabezpeéeni
Zaméstnanci 78 -56 782 -19 415
vedouci pracovnici 11 27 745 -6 647
Celkem 89 -84 527 -26 062

Clentm statutérniho a poradniho orgdnu byly v roce 2016 vyplaceny odmény ve vy3i 2 113 tis. K&

(2015: 2 003 tis. K&).

Jednatelé spoleénosti a vedouci pracovnici maji k dispozici sluZebni automobil také k soukromym

oéeldm.

Vroce 2016 ani vroce 2015 neobdrzeli &lenové statutdrnich orgént 24adné pujcky, pfiznané
zaruky, zélohy a dalsi vyhody, ani nevlastni zadné podily ve spoleénosti.

PoloZka sociélni néklady zahrnuje zejména néklady na stravenky a obc&erstveni poskytované viem

zaméstnancim spole&nosti.
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4.11. Ostatni provozni vynosy (pozn. 11)

v tis. K& 2016 2015
trzby z kratkodobého prondjmu pfedmé&td financovani 88 23
ostatni vynosy z predmétd financovani 611 403
trzby za poskytnuté sluzby v rdmci skupiny Raiffeisen 67 -
trzby z prodeje interniho majetku 1333 191
trzby z prodeje majetku z fleet managementu 24110 17 874
trzby z operativniho leasingu nemovitosti (investice do nemovitosti) 17013 15865
fleet management 93 367 24 648
trzby z poplatkd za spravu 93553 91065
zajisténi realizace vystavby - 184 285
trzby z rozpudténi ostatnich rezerv 1955 2263
ostatni vynosy 1302 3535
Celkem ostatni provozni vynosy 233 399 340 152
4.12. Ostatni provozni néklady (pozn. 12)
v tis. K& 2016 2015
ndklady na pojidténi predmétd financovani -2 250
ostatni ndklady na pfedméty financovani -509
néklady na vyfazeni interniho majetku -109
néklady na vyfazeni majetku operativni leasingu -24 348 -17 818
dané a poplatky 2 146 -699
nemovitostni dané a poplatky 1176 -1 509
ndklady fleet managementu -19371 -6 448
néklady na operativni leasing nemovitosti (investice do nemovitosti) -1 045
néklady na zajisténi realizace vystavby -110 285
ndklady na tvorbu ostatnich rezerv - -2 100
ostatni ndklady -5 883 -1110
Celkem ostatni provozni naklady -54 377 -143 882

4.13. Dan z pFijmu (pozn. 13)

Zména stavu dané splatné a dané odloZené za rok 2016, resp. 2015 se sklddd z nésledujicich

polozek:
v tis. K& 2016 2015
vynos/néklad z titulu splatné dané -4 059 -46 819
vynos/néklad z titulu odlozené dané -24 073 -6 596
Dan z pFijmi celkem -28 132 -53 415

Splatnd dai z pfijmb se politd za pomoci platné dafové sazby z G&etniho zisku dle &eskych
0&etnich standardd zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo do&asné darové uznatelné ndklady
a nezdafiované vynosy. Sazba dané z pfijmu prévnickych osob za rok 2016 i za rok 2015

ie 19%.

Obecny dafovy zdklad vychézi z GEetnictvi dle Eeskych G&etnich standardl (ddle CAS) a je ddle
upraven o pfipocitatelné a odecitatelné polozky v souladu se zdkonem o dani z pfijmu a zdkona
o rezervach. Postup G&tovani dle IFRS a CAS v oblasti finanéniho leasingu je velmi odlidny. Zakladni

0&tovani u pronajimatele je ndsleduijici:
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- IFRS: aktiva drzend vrdmci finanéniho leasingu jsou vykézdna formou pohledavky
ve vysi Cisté investice do leasingu, CAS: aktiva jsou vykdzdna ve formé odepisovaného
dlouhodobého hmotného majetku;

- IFRS: vynosy jsou tvofeny finanénim Grokem z poskytnutého financovani na anuitni bdzi,
CAS: vynosy jsou tvofeny leasingovou splatkou, kterd md v Ease linedrni vyvo.

Pfi srovnani vysledkd podle CAS a IFRS se celkovy zisk za celou dobu financovani
z financované smlouvy rovnd. Znaéné rozdilny je viak probéh realizace zisku v ¢ase. Podle CAS
zisk roste po dobu smlouvy a svého vrcholu dosahuje aZ na jejim konci. Naproti tomu zisk podle
IFRS je nejvétdi na pocétku smlouvy a postupné klesé v jejim pribéhu.

Vyse splatné dané za rok mizZe byt porovndna svysledkem dle Vykazu o dplném vysledku
nésledovné:

v tis. Ké 2016 2015
zisk pfed zdan&nim 396 804 302017
teoretickd vySe dané vypoéitand daf. sazbou -75 393 -57 383
rozdily z IFRS Gprav -2 896 -7 397
zisk pfed zdanénim podle CAS 393908 294 620
pfipoditatelné polozky 67 448 68796
odpocitatelné polozky -439 992 -94 436
danovy zdaklad 21364 268 980

pouZiti dafiové ziraty z minulych obdobi - -22 245
daf z pFijmu pro dany rok -4 059 -46 880
daf z pfijmu vztahujici se k minulému G&etnimu obdobi - 61

Efektivni dafiové sazba k 31.12.2016 ¢&ini 7,09 % (31.12.2015: 17,69 %). Vy3e efektivni dafiové
sazby vroce 2016 je zpisobena zejména vlivem odpoditatelné polozky z titulu nezdanitelného
vynosu z prodeje majetkové Ucasti v dcefiné spolecnosti ve vysi 278 379 tis. K& Bez tohoto vlivu
by efektivni dafiovd sazba k 31.12.2016 &inila 23,76 %.

4.14. Pohledavky za klienty (pozn. 14)

4.14.1. Analyza pohledavek dle kategorii financovani (brutto)

v tis. K& 2016 2015
pohledavky z finanéniho leasingu 6676795 4923076
pohleddvky z poskytnutych Gvérd 5026 029 3498083
pohledévky ze splétkového prodeje 27 243 33925
pohledévky z predéasné ukonéenych smluy 557 2528
ostatni pohledavky 387 10 067
Celkem pohledavky za klienty 11731011 8 467 679

Vrdmci pohleddvek zfinanéniho leasingu jsou uvédény jok pohledavky popsané déle
vbodé 4.28. a 4.29., tak vyfakturované a dosud nezaplacené splatky ze smluv o finan&nim
leasingu.
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4.14.2. Vékova analyza pohledavek za klienty

2016
v tis. Ké Do splatnosti Do 1-3 3-6 6-12 Nad Celkem
1 mésice mésice mésicu mésicu 1 rok
pohledavky bez selhani 11389 660 21 458 1868 30 - - 11413016
pohleddvky se selhanim 276 592 38 873 1994 8 650 29 848 317 995
Brutto 11 666 252 21496 2741 2024 8 650 29 848 11731011
Opravné polozky -187 581 - -873 -1 450 -8 452 -29 307 -227 663
Netto 11478 671 21 496 1868 574 198 541 11 503 348
2015
v tis. K& Do Do 1-3 3-6 6-12 Nad  Celkem
splatnosti 1 mésice  mésice mésicu mésicU 1 rok
pohleddvky bez selhdni 8 180747 10089 1983 - - - 8192819
pohleddvky se selhanim 190 515 867 1227 825 3958 77 468 274 860
Brutto 8 371 262 10956 3210 825 3958 77 468 8 467 679
Opravné polozky 113176 - -85 - -3 353 67711 -184325
Netto 8 258 086 10956 3125 825 605 9757 8283354

Pohleddvkami ,bez selhéni” se rozumi pohledévky, u nichz je individudlini opravné polozka nulové.
Ostatni pohledévky jsou vykdzdany v polozce se selhdnim. Pohleddvky ,se selhdanim” jsou kryty bud
opravnymi polozkami, nebo jsou kryty zajidténim (napf. zastavou nemovitosti).

Spoleénost eviduje pohledavky po splatnosti zejména z titulu neuhrazenych splétek leasingovymi
ndjemci a finanénich vyrovné predéasné ukonéenych smluv o financovéni. Pohledévky, které nemaiji
snizenou hodnotu (bez selhdni): zejména neuhrazené smluvni pokuty a pendle vystavené na
zdkladé pozdnich Ghrad spldtek, nezaplacené poplatky za administrativni Gkony nebo pohleddvky
ze smluv o financovani, které jsou dostate¢né kryty financovanym aktivem nebo jinou formou
zaijisténi.

4.14.3. Kvalita portfolia
Kvalita porffolia Rating, ktery vyjadiuje kvalitu portfolia, pfedstavuje interni rating pouzivany

v rdmci Raiffeisen Group. V rdmci rozlideni kategorie ratingu je brano oznaéeni ,A” jako nejlepsi
v dané kategorii a ,C" jako nejhordi v dané kategorii.
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Celkové pohledavky brutto - 2016

v tis. K& Rating 2016
Segment korporatni a segment malych a stfednich podnikd 5 606 963
Minimalni riziko 1C -
Vyborny Gvérovy rating 2A 11818
2B -
2C -
Velmi dobry Gvérovy rating 3A 268
3B -
3C 317 664
Dobry Gvérovy rating 4A 161 584
4B 255746
4C 148 596
Zdravy Gvérovy rating 5A 416 992
5B 378382
5C 397 697
Akceptovatelny Gvérovy rating 6A 691 264
6B 565 305
6C 572 529
Mezni Gvérovy rating 7A 707 386
7B 181908
7C 242 858
Slaby Gvérovy rating 8A 130942
8B 56 520
8C 136 560
Velmi slaby Gvérovy rating/sledovany 9A -
9B 37197
9C 33576
Nespldceni 10 162 171
Projektové Financovani 2287 612
Vyborny projektovy profil - velmi nizké riziko 6,1 795 867
Dobry projektovy profil - nizké riziko 6,2 1158991
Akceptovatelny projektovy profil - promémé riziko 6,3 146 501
Spatny projektovy profil - vysoké riziko 6,4 117980
Nespléceni 6,5 68 273
Ostatni bez ratingu (mikro segment, fyzické osoby atd.) 3836436
Celkem pohledavky brutto 11731011
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Pohledavky bez selhani do splatnosti - 2016

v tis. K& Rating 2016
Segment korporatni a segment malych a stfednich podnikd 5492673
Minimdlni riziko 1C -
Vyborny Gvérovy rating 2A 11818
2B -
2C -
Velmi dobry Gvérovy rating 3A 268
3B -
3C 317664
Dobry Gvérovy rating 4A 161 533
4B 255569
4C 148 424
Zdravy Gvérovy rating 5A 416972
5B 376734
5C 397 697
Akceptovatelny Gvérovy rating 6A 690 831
6B 565276
6C 568 987
Mezni Gvérovy rating 7A 706 226
7B 181748
7C 242163
Slaby Gvérovy rating 8A 130 591
8B 55 499
8C 136152
Velmi slaby Gvérovy rating/sledovany 9A -
9B 36 384
9C 33576
Nesplaceni 10 58 561
Projektové Financovani 2 100 921
Vyborny projektovy profil - velmi nizké riziko 6,1 795 867
Dobry projektovy profil - nizké riziko 6,2 1156799
Akceptovatelny projektovy profil - promémé riziko 6,3 9481
Spatny projektovy profil - vysoké riziko 6,4 117980
Nespléceni 6,5 20794
Ostatni bez ratingu (mikro segment, fyzické osoby atd.) 3 796 066
Celkem pohledavky brutto 11 389 660
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Celkové pohledavky brutto - 2015

v tis. Ké Rating 2015

_Segment korpordtni a segment malych a stfednich podnikd 4 209 802

Minimalni riziko 1C -
Vyborny Gvérovy rating 2A
2B

2C -

Velmi dobry Gvérovy rating 3A 342

3B 315836

3C -

Dobry Gvérovy rating 4A 142 229

4B 107 950

4C 151 846

Zdravy Gvérovy rating 5A 393518

5B 226 648

5C 291 384

Akceptovatelny Gvérovy rating 6A 509578

6B 382 382

6C 195 064

Mezni Gvérovy rating 7A 546 866

7B 441 530

7C 156 288

Slaby Gvérovy rating 8A 93022

8B 75413

8C 18033

Velmi slaby Gvérovy rating/sledovany 9A 55028

9B 11739

9C 2383

Nespléceni 10 92723

Projektové Financovéni 3011092

Vyborny projektovy profil - velmi nizké riziko 6,1 1154734

Dobry projektovy profil - nizké riziko 6,2 1 491 000

Akceptovatelny projektovy profil - promé&rné riziko 6,3 319 840

Spatny projektovy profil - vysoké riziko 6,4 -

Nespldceni 6,5 45518

Ostatni bez ratingu (mikro segment, fyzické osoby atd.) 1246785

Celkem pohledavky brutto 8 467 679
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Pohledavky bez selhani do splatnosti - 2015

v tis. Ké Rating 2015

_Segment korpordtni a segment malych a stfednich podnikd 4 109 005

Minimalni riziko 1C -
Vyborny Gvérovy rating 2A
2B

2C -

Velmi dobry Gvérovy rating 3A 342

3B 315836

3C -

Dobry Gvérovy rating 4A 142 168

4B 107 939

4C 151 845

Zdravy Gvérovy rating 5A 393 495

5B 226 646

5C 291 350

Akceptovatelny Gvérovy rating 6A 509 023

6B 381213

6C 194 692

Mezni Gvérovy rating 7A 543 363

7B 437 569

7C 155 346

Slaby Gvérovy rating 8A 93014

8B 73746

8C 18033

Velmi slaby Gvérovy rating/sledovany 9A 55028

9B 11739

9C 2383

Nespléceni 10 4235

Projektové Financovéni 2 845 672

Vyborny projektovy profil - velmi nizké riziko 6,1 1154733

Dobry projektovy profil - nizké riziko 6,2 1472796

Akceptovatelny projektovy profil - promé&rné riziko 6,3 218 143

Spatny projektovy profil - vysoké riziko 6,4 -

Nespldceni 6,5 -

Ostatni bez ratingu (mikro segment, fyzické osoby atd.) 1226 070

Celkem pohledavky brutto 8 180 747
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4.14.4. Analyza pohledavek za klienty podle sektori a podle druht zajisténi

2016
Pohledavky Celkem
Pohledavky zajisténé
zajisténé movitym
v tis. K& nemovitostmi maijetkem
Zemédélstvi, myslivost, lesnictvi, rybolov - 293 698 293 698
Té&zba nerostnych surovin - 40 292 40 292
Vyrobni sektor 175281 1728019 1903300
Vyroba a rozvod elekifiny, plynu a vody 843 149 1175764 2018913
Stavebnictvi 55873 434 862 490735
Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidel, motocyklo 199 432 1392278 1591710
Ubytovdni a vefejné stravovani - 87135 87135
Doprava, skladovani a spoje - 2828885 2828885
Cinnosti v oblasti nemovitosti a prondjmu, ostatni podnikatelské
&innosti 206 655 625738 832 393
Vefejnd sprdva; povinné socidlni zabezpedeni - 787 787
Vzdélavani 298 564 8 545 307 109
Zdravomnictvi a socidlni péée - 203 850 203 850
Ostatni vefejné, socidlni a osobni sluzby 162 130 758 594 920724
Cinnosti domdcnosti - 211 480 211 480
Celkem 1941084 9789927 11731011
2015
Pohledavky Celkem
Pohledavky zajisténé
zajisténé movitym
v tis. K& nemovitostmi majetkem
Zemédélstvi, myslivost, lesnictvi, rybolov - 213 682 213 682
TéZba nerostnych surovin - 25163 25163
Vyrobni sektor 199 652 1340598 1540250
Vyroba a rozvod elekifiny, plynu a vody 1189056 1296388 2485444
Stavebnictvi 123 082 237 602 360 684
Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidel, motocyklo 43019 820019 863 038
Ubytovéni a vefejné stravovdni - 51311 51311
Doprava, skladovani a spoje - 1338748 1338748
Cinnosti v oblasti nemovitosti a prondjmu, ostatni podnikatelské
innosti 253 104 196 229 449 333
Vefejnd sprava; povinné socidlni zabezpedeni - 1 1
Vzdélavani - 319 345 319 345
Zdravomnictvi a socidlni péée - 44 571 44 571
Ostatni vefejné, socidlni a osobni sluzby 146 887 522510 669 397
Cinnosti domédcnosti - 106712 106712
Celkem 1954 800 6512879 8467 679
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4.15. Opravna polozka k pohledavkam za klienty (pozn. 15)

Opravné polozky k pohleddvkdm ve vy3i 227 663 tis. K& (2015: 184 325 tis. K&) jsou tvofeny
individudlInimi opravnymi polozkami ve vy3i 200 649 tis. K& (2015: 159 000 tis. K&), které se tvofi
zejména v pfipadé pohleddvek u prediasné ukon&enych smluv  z divodu neplaceni
a u pohleddvek, kde se zhorsila platebni mordlka klienta a kdy zaqjisténi pfijaté k dané pohleddvce
neni dostate¢né vysoké a porffoliovymi opravnymi polozkami popsanymi v bodé 3.5. ve vysi

27 014 tis. K& (2015: 25 325 fis. K&).

4.15.1. Opravna polozka k pohledavkéam za spfiznénymi osobami

v tis. Ké 2016 2015
RLRE Carina Property, s.r.o. - 6 800
Orchideus Property, s.r.o. 42 431 41811
PZ Projekt a.s. 33 090 34292
Celkem 75521 82903

4.16. Kladné hodnoty finanénich derivati (pozn. 16)

Spole&nost v rdmci své &innosti provédi operace s finanénimi derivaty. Finanéni derivéty zahrnuji
ménové a Urokové swapy a slouZi pro G¢ely zajisténi rizik a minimalizaci jejich dopadu.

Redlnd hodnota finanénich derivétld vychdzi z ocefiovacich modell, které zohledhuji sou¢asnou
trzni a smluvni hodnotu podkladového instrumentu stejné jako éasovou hodnotu a vynosovou kfivku
nebo faktory volatility. Finanéni ndstroje, které jsou nésledné po prvotnim zachyceni ocenény
redlnou hodnotou na Grovni 2. Ocefovéni IRS a CCS je zaloZeno na kotovanych vynosovych
kfivkdch. Tyto trhy jsou aktivni. Trzni vstupy pfimo odpovidaji ocefiovanym instrumentom.

Finanéni derivaty nakupuje spole¢nost prevézné od Raiffeisenbank, a.s., kterd provédi rovnéz jejich
mé&sini pfecenéni na redlnou hodnotu.

v tis. Ké 2016 2015
Urokovy swap - IRS 28 760
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4.17. Majetkové Géasti v dcefinych spoleénostech (pozn. 17)

2016

Podil Vlastni Hodnota Vysledek Uetni
kapital k podilu na hospodafeniza hodnota k
31.12.2016  vlastnim Ucetni obdobi  31.12.2016

kapitalu  do 31.12.2016

po zdanéni
RLRE Beta Property, s.r.o. 100 % -4 886 -4 886 1097 200
RLRE HOTEL ELLEN, s.r.o. 100 % -32410 -32410 -5 053 100
RLRE Eta Property, s.r.o. 100 % 476 476 -129 200
RLRE Jota Property, s.r.o. 100 % -1 268 -1 268 -483 200
Palace Holding, s.r.o. 90 % 10 251 9226 671 90
RLRE Carina Property, s.r.o. 100 % -11 701 -11 701 4 689 200
RLRE Dorado Property, s.r.o. 90 % -7 603 -6 843 -1315 181
Lysithea a.s. 100 % 915 915 2915 100
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 100 % 33281 33281 172 27 418
Iris Property, s.r.o. 100 % -4 237 -4 237 2 306 200
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 100 % 540736 540736 107 462 451 588
Sirius Property, s.r.o. 100 % 221637 221 637 510 400
Hypnos Property, s.r.o. 100 % 50 066 50 066 39 50
Gaia Property, s.r.o. 100 % 16 745 16 745 166 200
Orchideus Property, s.r.o. 100 % 39912 39912 -1185 200
Luna Property, s.r.o. 100 % -35 664 -35 664 5388 200
Kalypso Property, s.r.o. 100 % 53 53 -3 200
Athena Property, s.r.o. v likvidaci 90 % -106 95 -581 1840
Chronos Property, s.r.o. 100 % 224 224 -12 200
Viktor Property, s.r.o. 100 % 23 705 23705 29 962 200
Appolon Property, s.r.o. 90 % 90 285 81257 251 180
Hole¢kova Property, s.r.o. 100 % -14 658 -14 658 -1 549 210
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. 100 % 9837 9837 -284 200
Euros Property, s.r.o. 100 % 142 055 142 055 15042 200
Pontos Property, s.r.o. 100 % -301 -301 -640 200
Dike Property, s.r.o. 100 % 167 167 -3 200
Hermes Property, s.r.o. 100 % 2073 2073 2851 200
Nike Property, s.r.o. 100 % -2 038 -2 038 303 200
Rheia Property, s.r.o. 95 % 41 862 39769 9 556 190
UPC Redl, s.r.o. 100 % 27 786 27 786 -446 200
Photon SPV 3 s.r.o. 100 % 18724 18724 -2 353 200
Photon Energie s.r.o. 100 % 24 497 24 497 4 660 200
Photon SPV 8 s.r.o. 100 % 43 336 43 336 -3355 200
FORZA SOLE s.r.o. 100 % 78 335 78 335 15314 200
Exit 90 SPV s.r.o. 100 % 50 565 50 565 671 200
Michalka - Sun s.r.o. 100 % 231 659 231 659 29324 200
GS55 Sazovice s.r.o. 90 % 33173 29 856 6856 180
Onyx Energy s.r.o. 100 % 33411 33411 -2 892 200
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 100 % 28 319 28 319 -3 005 200
Photon SPV 4 s.r.o. 100 % 19 595 19 595 143 200
Photon SPV 6 s.r.o. 100 % 18 676 18 676 -3 822 200
Photon SPV 10 s.r.0. 100 % 30652 30 652 -3 053 200
Photon SPV 11 s.r.o. 100 % 49 328 49 328 -2 543 200
Selene Property s.r.o. 100 % -24 072 -24 072 -462 200
ALT POHLEDY s.r.o. 100 % 190 984 190 984 29 598 200
PZ PROJEKT a.s. 100 % 116980  -116 980 -4 896 20
VILLA ATRIUM BUBENEC s.r.0. 100 % 6851 6851 -3288 200
FVE Cihelna s.r.o. 100 % 114 641 114 641 18 209 200
Credibilis a.s. 100 % 9197 9197 2058 2 000
Morfeus Property, s.r.o. 100 % 158 158 108 50
Zefyros Property, s.r.o. 100 % 140 140 21 200
Triton Property, s.r.o. 100 % 48 48 2 50
Lét6 Property s.r.o. 77 % -11 701 9010 4689 3064
Eris Property s.r.o. 100 % -457 -457 -446 200
Hébé Property s.r.o. 95 % 2021 1920 1018 180
Euterpe Property, s.r.o. 100 % -29 462 29 462 -171 50
NC Ivandice, s.r.o. 100 % -1510 -1510 -1877 200
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Podil Vlastni Hodnota Vysledek Uéetni
kapitalk podilu na hospodafeniza hodnota k
31.12.2016  vlastnim Uéetni obdobi 31.12.2016
kapitalu  do 31.12.2016
po zdanéni

Afrodité Property, s.r.o. 100 % 11 11 1 50

Astra Property, s.r.o. 100 % 4034 4034 2411 50

Klei6 Property, s.r.o. 100 % 394 394 344 50

Iné Property, s.r.o. 100 % -37 -37 -3 50

Niobé Property, s.r.o. 100 % 37 37 -3 50

Na Stérce, s.r.o. 100 % 451 451 176 200

RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 50 % -48 24 31 100

Urania Property, s.r.o. 100 % 47 47 -3 50

Janus Property, s.r.o. 100 % 37 37 -3 50
Dafné Property, s.r.o. 100 % -330 -330 -369 50
Médea Property, s.r.o. 100 % 37 37 -3 50
Amfién Property, s.r.o. 100 % 51 51 -67 50
Theia Property, s.r.o. 100 % -66 -66 -102 50
Zeleny Zlonin s.r.o. 100 % -190 -190 -230 50
Neptun Property, s.r.o. 100 % -398 -398 -286 50
Eraté Property, s.r.o. 100 % 62 -62 -112 50
Harmonia Property, s.r.o. 100 % 34 34 16 50
Ofién Property, s.r.o. 100 % 126 126 5 50
Hyperion Property, s.r.o. 100 % -1128 -1128 -1178 50
Don Giovanni Properties, s.r.o. 100 % 44 610 44 610 -3 866 50
Grainulos s.r.o. 100 % 53 53 47 10
Meleté Property, s.r.o. 100 % 49 49 -1 50
Melpomené Property, s.r.o. 100 % 471 471 421 50
Peité Property, s.r.o. 100 % 49 49 -1 50
Ess Property, s.r.o. 100 % 36 36 -6 50
Boreas Property, s.r.o. 100 % [ [ 41 50
Hestia Property, s.r.o. 100 % 44 44 -3 50
Kappa Estates, s.r.o. 100 % -47 743 -47 743 7 307 13795
Easy Develop s.r.o. 100 % -338 -338 227 200
Celkem 510 846
Opravna polozka k podilom Vyse
opravné

polozky

k 31.12.201

6

Athena Property, s.r.o. v likvidaci -1 840
Celkem vyse opravnych polozek -1 840
Netto Géetni hodnota 509 006
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2015

Podil Vlastni Hodnota Vysledek Uéetni
kapital k podilu na hospodafeniza hodnota k
31.12.2015  vlastnim Uéetni obdobi  31.12.2015

kapitalu  do 31.12.2015

po zdanéni
RLRE Beta Property, s.r.o. 100 % -6 698 -6 698 -189 200
RLRE HOTEL ELLEN, s.r.0. 100 % 27 357 27 357 21580 100
RLRE Eta Property, s.r.o. 100 % 605 605 95 200
RLRE Jota Property, s.r.o. 100 % 1116 1116 -283 200
RLRE Orion Property, s.r.o. 100 % -2 885 -2 885 1303 8 991
RLRE Carina Property, s.r.o. 100 % -16 390 -16 390 4836 200
RLRE Dorado Property, s.r.o. 90 % -6 287 -5 658 -1 625 181
Raines Property, s.r.o. 100 % 693 693 103 200
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 100 % 33 059 33 059 605 27 418
Iris Property, s.r.o. 100 % -6 543 -6 543 1845 200
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 100 % 433 273 433 273 -8 938 451 588
Sirius Property, s.r.o. 100 % 221637 221637 -155 400
Dione Property, s.r.o. 100 % 220 220 -13 200
Gaia Property, s.r.o. 100 % 16 579 16 579 6321 200
Orchideus Property, s.r.o. 100 % -38727 38727 -6 896 200
Luna Property, s.r.o. 100 % -43 235 -43 235 3007 200
Kalypso Property, s.r.o. 100 % 56 56 -3 200
Athena Property, s.r.o. v likvidaci 90 % 782 704 1011 1840
Chronos Property, s.r.o. 100 % 236 236 4 200
Viktor Property, s.r.o. 100 % -53 667 -53 667 25 500 200
Appolon Property, s.r.o. 90 % 90 535 -81 482 5159 180
Hole¢kova Property, s.r.o. 100 % -13 336 -13 336 -1475 210
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. 100 % 10121 10121 -694 200
Euros Property, s.r.o. 100 % 127013 127013 14 438 200
Pontos Property, s.r.o. 100 % 285 285 226 200
Dike Property, s.r.o. 100 % 170 170 -8 200
Hermes Property, s.r.o. 100 % -5042 -5042 4054 200
Nike Property, s.r.o. 100 % -2 341 -2 341 36 200
Rheia Property, s.r.o. 95 % 41 526 39 450 7811 190
UPC Redl, s.r.o. 100 % 27 340 27 340 2216 200
Photon SPV 3 s.r.o. 100 % 21076 21076 4481 200
Photon Energie s.r.o. 100 % 19 836 19 836 4181 200
Photon SPV 8 s.r.o. 100 % 46 691 46 691 8 626 200
FORZA SOLE s.r.o. 100 % 63021 63 021 16162 200
Exit 90 SPV s.r.o. 100 % 51235 51235 9842 200
Michalka - Sun s.r.o. 100 % 202276 202276 27 558 200
GS55 Sazovice s.r.o. 90 % 29 682 26714 6717 180
Onyx Energy s.r.o. 100 % 36 304 36 304 8152 200
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 100 % 31324 31324 7 169 200
Photon SPV 4 s.r.o. 100 % 19 453 19 453 3270 200
Photon SPV 6 s.r.o. 100 % 22 498 22 498 4 493 200
Photon SPV 10 s.r.o. 100 % 33705 33705 6021 200
Photon SPV 11 s.r.0. 100 % 51870 51870 11086 200
Selene Property s.r.o. 100 % -24 239 -24 239 13204 200
ALT POHLEDY s.r.o. 100 % 161387 161387 27172 200
PZ Projekt a.s. 100 % -112083  -112083 -5185 20
VILLA ATRIUM BUBENEC s.r.o. 100 % 10139 10139 68 200
FVE Cihelna s.r.o. 100 % 96 432 96 432 18 259 200
Credibilis a.s. 100 % -7 029 -7 029 -3128 2 000
Maharal Hotels, s.r.o. 100 % 34 836 34 836 -1 085 200
Zefyros Property, s.r.o. 100 % 119 119 171 200
T.L.S. building construction s.r.o. 100 % 50 382 50382 50788 200
Lété Property s.r.o. 77% 4701 3620 149 3 064
Eris Property s.r.o. 100% -11 -11 210 200
Hébé Property s.r.o. 95% 1003 953 772 180
EUDOXUS s.r.o. 100 % 2970 2970 -2 345 200
NC Ivanice, s.r.o. 100 % 506 506 -1104 200
Afrodité Property, s.r.o. 100 % 10 10 22 50
Astra Property, s.r.o. 100 % 1623 1623 1574 50
Gala Property, s.r.o. 100 % 40 40 -8 50
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Podil Vlastni Hodnota Vysledek Uéetni
kapitalk podilu na hospodafeniza hodnota k
31.12.2015  vlastnim Uéetni obdobi 31.12.2015

kapitalu  do 31.12.2015

po zdanéni

1Iné Property, s.r.o. 100 % 40 40 -10 50
Niobé Property, s.r.o. 100 % 40 40 -10 50

Na Stdrce, s.r.o. 100 % 276 276 80 200

RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 50 % 79 -40 23 100

Bondy Centrum s.r.o. 50 % 169 935 84 968 40 541 1040

Janus Property, s.r.o. 100 % 40 40 -10 50
Dafné Property, s.r.o. 100 % 40 40 -10 50
Médea Property, s.r.o. 100 % 40 40 -10 50
Amfién Property, s.r.o. 100 % 16 16 -34 50
Theia Property, s.r.o. 100 % 36 36 -14 50
Zéthos Property, s.r.o. 100 % 40 40 -10 50
Neptun Property, s.r.o. 100 % -112 -112 -162 50
Eraté Property, s.r.o. 100 % 44 44 -6 50
Harmonia Property, s.r.o. 100 % 43 43 -8 50
Ofién Property, s.r.o. 100 % 250 250 200 50
Hyperion Property, s.r.o. 100 % 50 50 0 50
Kirké Property, s.r.o. 100 % 61 61 -111 50
Ess Property, s.r.o. 100 % 42 42 -8 50
Boreas Property, s.r.o. 100 % 47 47 -3 50
Hestia Property, s.r.o. 100 % 47 47 -3 50
Kappa Estates, s.r.o. 100 % -57 060 -57 060 14 289 13795
Easy Develop, s.r.o. 100 % -112 -112 263 200
Celkem 521277
Opravna polozka k podilom Vyse
opravné

polozky

k 31.12.201

5

Athena Property, s.r.o. v likvidaci -1 840
Celkem vyse opravnych polozek -1 840
Netto Géetni hodnota 519 437

Statutérni G&etnictvi dcefinych spoleénosti je vedeno dle &eskych Géetnich standardd. Udaje
o hodnoté vlastniho kapitdlu a o vysledku hospodafeni za rok 2016 a 2015 byly ziskdny
z predbé&znych Géetnich zdvérek uvedenych spolecnosti.

Spoleénost vlastni podily zejména ve spolecnostech realizujicich obchody s nemovitostmi
a ve spolednostech provozujicich vyrobu elekifiny z obnovitelnych zdrojo. Vétsina dcefinych
spoleénosti byla pro tento Géel zaloZena.

Vsechny majetkové G&asti jsou ve spoleénostech se sidlem na Gzemi Ceské republiky.

Spoleénost nemd uzavienou ovlddaci smlouvu ani smlouvu o pfevodu zisku s dcefinymi
spole&nostmi.

Podil ve spoleénostech je uveden na zdkladé ekonomického vlastnictvi dcefinych spoleénosti, které
se mize liit od pravniho vlastictvi podild dcefinych spolecnosti. Lisi se u spoleénosti, kde
spoleénost uzaviela svéfenecké smlouvy na obchodni podily dcefinych spolednosti se spoleénosti
Raiffeisen - Leasing International G.m.b.H. a RLKG Raiffeisen - Leasing Gesellschaft m.b.H.
Spoleénosti, kde je uzaviena svéfeneckd smlouvy jsou uvedeny v tabulce.
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Obchodni firma

Vlastnicky podil vlasinény na zékladé svéfenecké smlouvy
v % ve spoleénosti

RLRE Dorado Property, s.r.o. 90 %
Luna Property, s.r.o. 90 %
RLRE Carina Property, s.r.o. 90 %
Kalypso Property, s.r.o. 90 %
Viktor Property, s.r.o. 90 %
4.18. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (pozn. 18)
Pofizovaci cena
v tis. Ké Stav k PFirGstek PFesun mezi PFirdstky Ubytky Stav k
31.12.2014 z titulu fuze kategoriemi 31.12.2015
DNM - core systém 39525 - - 1335 40 860
Software 384 4080 2 637 7 101
Ocenitelnd préva - 105 - - 105
DNM - nedokon&eny 1685 - - 3853 -3 981 1557
Ostatni budovy a pozemky 5243 1730 124 7 097
Dopravni technika 19 395 1071 - 4054 -1 205 23315
Stroje a zafizeni 2 239 365 951 3555
Drobny majetek 1 604 123 - 23 1704
Predméty FM 11064 - - 186 705 -19 028 178 741
Ostatni 6 441 175 -5810 - 806
Budovy v operativnim leasingu 186 366 - 934 187 300
Pozemky v operativnim leasingu 15 000 - - 15 000
Celkem 81953 208 832 0 200593 -24 237 467 141
v tis. Ké Stav k 31.12.2015 PFirOstky Ubytky Stav k 31.12.2016
DNM - core systém 40 860 2 638 - 43 498
Software 7101 2728 9829
Ocenitelnd préva 105 - - 105
DNM - nedokonéeny 1557 14 239 -13 815 1981
Ostatni budovy a pozemky 7 097 55 - 7152
Dopravni technika 23 315 8716 3317 28714
Stroje a zafizeni 3555 273 - 3828
Drobny majetek 1704 - -53 1651
Predmaty FM 178 741 417 468 30761 565 448
Ostatni 806 - - 806
Budovy v operativnim leasingu 187 300 141 187 441
Pozemky v operativnim leasingu 15 000 - - 15 000
Celkem 467 141 446 258 47 946 865 453
Opravky a opravné polozky
v tis. K¢ Stav k  Prirostek Pfesun  P¥irostky Ubytky Stav
31.12. z titulu mezi k31.12.
2014 fuze kategorie 2015
mi
DNM - core systém -32 153 - - -2 835 -34 988
Software - -384 -3313 -453 -4 150
DNM - nedokon&eny -690 - - - -690
Ostatni budovy a pozemky - -2 300 721 651 - -3672
Dopravni technika -6 921 -587 -4152 1204 -10 456
Stroje a zafizeni -1595 2321 -369 - -2 285
Drobny majetek -1 604 -89 25 23 -1 695
Pfedméty FM -420 - - -32 194 19 028 -13 586
Ostatni -4 034 -175 4034 - - -175
Budovy v operativnim leasingu - -39 171 - -3 854 - -43 025
Celkem -47 417 -43 027 0 -44 533 20255 -114722
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v tis. K& Stav k Prirustky Ubytky Stav k
31.12.2015 31.12.2016
DNM - core systém -34 988 2473 -37 461
Software -4150 -1 374 -5 524
DNM - nedokonéeny -690 - -690
Ostatni budovy a pozemky 3672 -426 - -4 098
Dopravni technika -10 456 -5 035 3317 12174
Stroje a zafizeni -2 285 -462 - 2747
Drobny majetek -1 695 -9 53 -1 651
Predméty FM -13 586 -80 307 29 848 -64 045
Ostatni -175 - - -175
Budovy v operativnim leasingu -43 025 -3 857 - -46 882
Celkem -114722 93 943 33 218 -175 447
Zistatkovd cena
v tis. Ké Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
DNM - core systém 6037 5872
Software 4305 2 951
Ocenitelné préva 105 105
DNM - nedokonéeny 1291 867
Ostatni budovy a pozemky 3054 3425
Dopravni technika 16 540 12 859
Stroje a zafizeni 1081 1270
Drobny majetek 0 9
Pfedméty FM 501 403 165155
Ostatni 631 631
Budovy v operativnim leasingu 140 559 144 275
Pozemky v operativnim leasingu 15000 15000
Celkem 690 006 352419
Odpisy a opravné poloZzky
v tis. Ké Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
DNM - core systém 2473 2835
Software 1374 453
Ostatni budovy a pozemky 426 651
Dopravni technika 4864 4044
Stroje a zafizeni 462 369
Drobny majetek 9 25
Pfedméty FM 55613 14376
Budovy v operativnim leasingu 3857 3 854
Celkem 69 078 26 607

Redlné hodnota budovy a pozemku v operativnim leasingu, kterd byla stanovena internim znalcem
v oboru nemovitosti, je 160 000 tis. K&.

Drobny nehmotny a hmotny majetek

Hodnota drobného hmotného majetku pofizeného v daném roce a Gétovaného pfimo do ndkladd

v roce 2016 &inila 2 713 tis. K& (2015: 1 800 tis. K&).
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4.19. Ostatni aktiva (pozn. 19)

v tis. Ké 2016 2015
Pohledévky provozni 50259 60 835
Poskytnuté zdlohy na hmotny majetek - pfedméty leasingu 2 027 549
Pofizeni hmotnych investic - pfedméty leasingu 38 454 74970
Ceniny 412 325
Poskytnuté provozni zalohy 2 686 3360
Dohadné Géty - poijisténi 760 509
Ndklady pfistich obdobi - ndjemné 1739 2 898
DPH ndrok za prosinec 54944 31304
Zéloha na daf z pfijmu 32556 -
Ostatni aktiva 17178 8 666
Celkem 201015 183416

V poloZce pohledavky provozni jsou k31.12.2016 zahrnuty pohledavky za spoleénostmi
ve skupin& ve vysi 29 705 tis. K& (2015: 26 366 tis. K&) za sluzby spojené se zajisténim chodem

spole¢nosti.

4.20. Zavazky viéi bankéam - kratkodobé a dlouhodobé Gvéry (pozn. 20)

Uvéry jsou zajisténé bankovni garanci od zahraniéni spfiznéné banky ve vysi 804 000 fis. K&
(2015: 1 714 987 tis. K&) a od lokélni spfiznéné banky bankovni garanci ve vysi 1 959 000 tis.
K& (2015: 475 000 tis. K&). Cerpané Gvéry slouzi predeviim k financovéni obchodd spoleénosti.
Uvéry jsou poskytnuty jak v K&, tak v cizi mén& (EUR, USD). Jako krétkodobé Gvéry slouzi rovnéz

kontokorentni Géty u vybranych bankovnich dom0.

4.20.1. Zavazky vuéi bankam dle véritelu

v tis. K& 2016 2015
véiitel A 921180 53470
véfitel B 7 906 001 6 409 586
véiitel C 48 451 73131
v&itel D 1714 48 463
véitel E 500 000 .
véiitel F 375141 475178
véiitel G 1385 253 745 474
Celkem 11 137 740 7 805 302
4.20.2. Zavazky vuci bankam dle splatnosti
v tis. K& 2016 2015
do 3 mésict 601798 587 384
od 3 mésict do 1 roku 1709312 1 000 836
od 1 roku do 5 let 7 375792 4670097
nad 5 let 1 450 838 1 546 985
Celkem 11 137 740 7 805 302

4.21. Zavazky vuci klientom (pozn. 21)

Zévazky vodi klientim ve vysi 49 419 tis. K& (2015: 256 830 tis. K&) predstavuje cash pool
od dcefinych spolecnosti ve vysi O tis. K& (2015: 223 877 tis. K&) a pfijaté zdlohy na zstatkovou
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cenu, pfijaté kauce a predéasné platby na nevyfakturované splatky ve  vysi
49 419 tis. K& (2015: 32 953 tis. Kg).

4.22, Zaporné realné hodnoty finanénich derivatu (pozn. 22)

Redlng hodnota finanénich derivatd vychdzi z ocefiovacich modell, které zohledfiuji souéasnou
trzni a smluvni hodnotu podkladového instrumentu stejné jako éasovou hodnotu a vynosovou kfivku
nebo faktory volatility. Finanéni ndstroje, které jsou nésledné po prvotnim zachyceni ocenény
redlnou hodnotou na Urovni 2. Ocefovéni IRS a CCS je zaloZeno na kotovanych vynosovych
kfivkdch. Tyto trhy jsou aktivni. Trzni vstupy pfimo odpovidaji ocefiovanym instrumentom.

Finanéni derivéty nakupuje spolenost témé&F vyhradné od Raiffeisenbank, a.s., kterd provédi rovnéz
jejich mési¢ni pfecenéni na redlnou hodnotu ve svém systému Midas a Crafos.

v tis. K& 2016 2015
Urokovy swap - IRS 47 772 35740
ménovy swap - CCS - 1547
Celkem 47 772 37 287

Spole&nost vyuzivd Grokové derivéty pro zajisténi Grokového rizika, které souvisi s Eerpanymi Gvéry.
Mé&nové derivaty vyuZivd pro zajisténi ménového rizika, které souvisi s Eerpanymi Gvéry v EUR.

4.23. Odlozeny danovy zavazek (pozn. 23)

v tis. Ké 2016 2015
OdloZeny dafovy zavazek 87781 63708

Ugelem odlozené dané je zohlednit rozdil mezi G&etnim a dafiovym vykazovanim hospoddfského
vysledku. Zdkladem vypoctu odlozené dané je daf vypoétend dle CAS, kterd je v souladu s IAS 17
upravena.

Prehled pohybld docasnych rozdild vyplyvajicich z rozdilu mezi G¢etni a dafiovou zUstatkovou
cenou dlouhodobého hmotného a nehmotného maijetku, z rozdilu mezi pohledévkami dle CAS
a IFRS, zrozdilu mezi &asovym rozlidenim vynosd dle CAS a IFRS, zrozdild mezi G&etnimi
a dafiovymi opravnymi polozkami k pohleddvkédm po promitnuti Gspésnosti jejich vymdahani,
zrozdild mezi G&etnimi a dafovymi opravnymi polozkami k majetku, rezervami
a z v budoucnosti vyuzitelnych dafovych ztrdt je uveden v ndsleduijici tabulce:

v tis. Ké 2016 2015
OdloZeny danovy zavazek -1612035 -1255314
Souéasnd hodnota budouciho dluhu -1 336 828 982124
Casové rozliseni leasingovych splatek 246 654 -233 685
Rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi opravnymi polozkami -28 553 -39 505
Odlozend dariovéa pohledavka 1524254 1191 606
Rozdil mezi Géetni a darovou hodnotu dlouhodobého majetku 1 490 020 1159175
Rezervy 4 643 3633
Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 4738 5853
Ostatni prechodné vlivy 24 853 22 945
Celkem odlozend dan -87 781 -63 708

OdloZend dafi je propoétena s pouzitim oéekdvané dafové sazby v obdobi, kdy dojde k realizaci
dafiové pohledévky nebo vyrovnani dafiového zdvazku.
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4.24, Rezervy (pozn. 24)

v tis. K& rezerva na rezervana ostatni  rezerva na rezerva Celkem
bonusy dovolenou rezervy plnéniz nadanz
podrozvah pFijmu
y
31.12.2014 16 517 3494 2344 - - 22 355
prirdstek z fize 2 992 - 104 1094 1691 5881
tvorba rezerv 25842 3873 2100 17106 20813 69734
pouziti rezerv -10 584 -3 494 239 - -1 630 -15 947
rozpusténi rezerv -21 800 - -2 025 - -61 -23 886
31.12.2015 12 967 3873 2 284 18 200 20813 58 137
tvorba rezerv 22 260 5071 - 6 800 - 33953
pouziti rezerv 16014 -3 873 - - -20 689 -36 703
rozpusténi rezerv -178 - -1 955 - -124 -5 952
31.12.2016 19 035 5071 329 25 000 - 49 435
4.25. Ostatni pasiva (pozn. 25)
v tis. K& 2016 2015
dohadné G&ty na pojisténi 5866 5906
dohadné Géty na provoz 6 080 7 321
Easové rozlideni Grokd 2 299 2 592
vynosy pfistich obdobi 199 98
zévazky voéi dodavateldm 71306 50108
zévazky vo&i zaméstnancim 6283 8 676
zdavazky vidi finanénimu Gfadu 1313 2325
zdavazky ze socidlniho a zdravotniho pojiténi 2919 3772
ostatni 71385 78 127
Celkem 167 650 158 925

4.26. Zdakladni kapital a kapitalové fondy (pozn. 26)

Zékladni kapitdl

Hodnota zdkladniho kapitdlu byla vroce 2016 450 000 tis. K& K 31.12.2016 byl kapitdl

splacen do vy3e 450 000 tis. K&.

Dividenda vyplacend vroce 2016 ve vysi 66 130 tis. K& byla vyplacena ve vysi

27 130 tis. K& na spole¢nika Raiffeisen - Leasing International Gesellschaft

a 39 000 tis. K& na spoleénika Raiffeisenbank a.s.

m.b.H.

Dividenda vyplacend vroce 2015 ve vysi 79 920 tis. K& byla vyplacena ve vysi
38 888 tis. K& na spoleénika Raiffeisen - Lleasing International Gesellschaft m.b.H.

a 41 032 tis. K& na spoleénika Raiffeisenbank a.s.

4.27. Podrozvahové polozky -zdaijistovaci finanéni nastroje

V podrozvahové evidenci je sledovén prehled zajidfovacich finanénich néstrojd (finanénich

derivatd) v nomindlnich hodnotdch:

v tis. Ké 2016 2015
orokovy swap - IRS 8122110 4 689 454
ménovy swap - CCS - ndkup EUR - -57 370
Celkem 8122110 4 632084
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Zbytkova splatnost finan&nich derivatd - nomindlni hodnoty.

2016
v tis. K& do 1 roku od 1rokudo5 nad 5 let celkem
let
Urokovy swap - IRS 77778 5455 645 2 588 687 8122110
Celkem 77778 5455645 2588 687 8122110
2015
v tis. K& do 1 roku od 1rokudo5 nad 5 let celkem
let
orokovy swap - IRS 286211 1422911 2 980 332 4 689 454
mé&novy swap - CCS - ndkup EUR -57 370 - -57 370
Celkem 228 841 1422911 2980332 4 632084

Celkovd vy3e Gvérovych pfislibd k 31.12.2016 &inila 1157 155 tis. K& (31.12.2015:

513 027 tis. Kg).

Spole&nost poskytla spoleénosti ve skupiné zdruku za Gvér ve vysi 5 376 428 tis. K& (31.12.2015:

4375 485 fis. K&).

Pijaté zaijisténi dle typu:

v tis. K& 2016 2015
nemovitosti zajisfujici Gvérovou pohledavku 1534319 1713927
solérni elektrarny zajidfujici Gvérovou pohledavku - 1971864
nemovitost jako pfedmét leasingu 261 569 280519
movité v&ci jako predmét leasingu 5979 444 4 365 595
pfijaté garance 298 564 427 163
Celkem 8 073 896 8 759 068
4.28. Casova struktura pohledavek z finanéniho leasingu
v tis. K& 2016 2015
Hrubé investice do finanéniho leasingu 7 240 439 5707 195
do 3 mésico 462 618 382 553
od 3 mésict do 1 roku 1377 299 1246 530
od 1 roku do 5 let 4888 225 3294131
nad 5 let 512 297 783 981
Nerealizovany finanéni vynos 619 933 776 996
do 3 mésicy 60 790 52082
od 3 mésicd do 1 roku 158 638 169 706
od 1 roku do 5 let 366 857 448 474
nad 5 let 33 648 106 734
Cisté investice do finanéniho leasingu 6 620 506 4930 199
4.29. Struktura aktiv, ktera se pronajimaji formou finanéniho leasingu
v tis. Ké 2016 2015
Leasing motorovych vozidel 3543 475 1992 598
Leasing nemovitosti 314776 362 398
Leasing zafizeni 2762255 2 575203
Celkem 6 620 506 4930 199
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5. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Transakce se spfiznénymi osobami predstavuji operace realizované se spolednostmi ze skupiny
Raiffeisen.

5.1. Pohledavky a zavazky z obchodniho styku

V obchodnich pohledavkdch a zévazcich, popsanych vyse jsou obsaZeny i ndsledujici zostatky G¢td
tykajici se vztahd k podnikim ve skupiné.

Pohledévky k 31.12. Zavazky k 31.12.
2016 2015 2016 2015
Raiffeisenbank, a.s. 144 242
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 41 65
Amfién Property, s.r.o. 21 -
Aredl Kbely as. 110
Astra Property, s.r.o. 136
ALT POHLEDY s.r.o. 3
Boreas Property, s.r.o. 58
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 261
Dafné Property, s.r.o. 346
Don Giovanni Properties, s.r.o. 1587
Eraté Property, s.r.o. 57
Eutepré Property, s.r.o. 152
Grainulos s.r.o. 176
Hypnos Property, s.r.o. 164
Kleié Property, s.r.o. 438 -
Photon SPV 3, s.r.o. 185 194
UPC Redl, s.r.o. - 1504
RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 56
Zeleny Zlonin s.r.o. 201 -
Appolon Property, s.r.o. - 288
Photon SPV 8 s.r.o. 384 412
Easy Develop s.r.o. 6 93
Exit 90 SPV s.r.o. 436 914
Gaia Property, s.r.o. 1620 1130
GS55 Sazovice s.r.o. - 12
Hermes Property, s.r.o. 3 1787
Photon SPV 10 s.r.o. 338 379
Photon SPV 11 s.r.o. 456 481
Na Stdrce, s.r.o. - 157
Neptun Property, s.r.o. - 100
Nike Property, s.r.o. 163 184
Onyx Energy Projekt Il s.r.o. 278 300
Onyx Energy s.r.o. 286 300
PILSENINVEST SICAV, a.s. 238 236
Photon SPV 6 s.r.o. 240 259
Photon SPV 4 s.r.o. 239 402
KAPMC s.r.o. - 15 - -
Pontos Property, s.r.o. 6 805 6 806 - 63
PZ Projekt a.s. 6515 11872 - 36
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. - 407 -
RLRE Carina Property, s.r.o. 356 3297
Selene Property, s.r.o. - 3 607
Bondy Centrum s.r.o. - 3 069

4]



Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

+ o

Pfiloha individudlni Géetni zavérky

Rok kongici 31. prosincem 2016

Theia Property, s.r.o. - 4
VILLA ATRIUM BUBENEC s.r.o. - 459
Viktor Property, s.r.o. 12 17
Credibilis a.s. 688 773
Maharal Hotels, s.r.o. - 225
T.L.S. building construction s.r.o. - 1210
RLRE Dorado Property, s.r.o. 1772 727
Afrodité Property, s.r.o. 56 52
Eris Property, s.r.o. 63 53
EUDOXUS s.r.o. - 255
Hébé Property, s.r.o. 38 44
Luna Property, s.r.o. - 975
NC Ivanéice, s.r.o. - 424
Orchideus Property, s.r.o. 1809 833 - -
Celkem 26 937 44 563 - 99

Spoleénost ddle eviduje z titulu uzavienych zajidfovacich derivatd se spoleénosti Raiffeisenbank a.s.
zévazek ve vydi 46 627 tis. K& (2015: 36 246 tis. K&) a pohleddavku ve vysi 28 tis. K& (2015: 760
tis. K¢&).

Spole¢nost ma k 31.12.2016 zistatek na bankovnich Gétech vedenych u Raiffeisenbank, as.
ve vydi 251 024 tis. K& (31.12.2015: 404 079 tis. K&). Spoleénost ma k 31.12.2016 zistatek na
bankovnim G¢tu vedenym u Raiffeisen Bank International AG ve vy3i 4 599 tis. K& (31.12.2015:
3 089 tis. K&).

Spoleénost eviduje na ndékladech pfistich obdobi ndjemné kanceldiskych prostor zaplacené
dopfedu spolecnosti Raiffeisenbank a.s. ve vysi 1 739 tis. K& (2015: 2 898 tis. K&).
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5.2. Trzby a nakupy

Triby za rok

Nakupy za rok

2016 2015 2016 2015
Raiffeisenbank a.s. 25767 43 435 98715 87 246
Raiffeisen - Leasing International GmbH - 1353 2718
Raiffeisen Bank International AG - 5 900 12115
RLRE Beta Property, s.r.o. 2224 2 667 98 1176
RLRE HOTEL ELLEN, s.r.o. 951 1566 86 1035
RLRE Eta Property, s.r.o. 1359 1459 - 180
RLRE Jota Property, s.r.o. 2 959 3141 5 315
RLRE Ypsilon Property, s.r.o. 227 163 171
Selene Property, s.r.o. 12 225 10176
Sirius Property, s.r.o. 2 334 3659 -
RLRE Orion Property, s.r.o. 116 777 315
Gaia Property, s.r.o. 1815 934 -
Raines Property, s.r.o. 80 376 95
RLRE Dorado Property, s.r.o. 1123 792
Dafné Property, s.r.o. 286 10
CRISTAL PALACE Property, s.r.o. 1115 1112
Credibilis a.s. 2392 2 330
Easy Develop s.r.o. 195 95
FVE Cihelna s.r.o. 4332 5242
RLRE Carina Property, s.r.o. 2 559 3051
Amfién Property, s.r.o. 41 24 - -
Appolon Property, s.r.o. 209 238 6 17
Bondy Centrum s.r.o. 537 7759 1467
Boreas Property, s.r.o. 48 - -
Iris Property, s.r.o. 1188 1532
Orchideus Property, s.r.o. 1692 1305 - -
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. 752 275 7 25
Chronos Property, s.r.o. 897 1219
UPC Redl, s.r.o. 3 466 4083
ALT POHLEDY s.r.o. 10762 12132
Photon SPV 3 s.r.o. 3403 2124
Photon Energie s.r.o. 1594 2 033
Don Giovanni Properties,, s.r.o. 5611 - -
Hermes Property, s.r.o. 1656 1716 6
Hole&kova Property, s.r.o. 569 808
Hyperion Property, s.r.o. 550 -
Kappa Estates, s.r.o. 2 998 3967
Kleio Property, s.r.o. 362 -
Hypnés Property, s.r.o. 135 -
Luna Property, s.r.o. 1173 2073
Lysithea a.s. 381
Eraté Property, s.r.o. 66
Eutepre Property, s.r.o. 125 -
Euros Property, s.r.o. 6438 7612
Exit 90 SPV s.r.o. 7701 4840
FORZA SOLE s.r.o. 4581 5475
Gala Property, s.r.o. 21 -
Grainulos s.r.o. 146 -
GS55 Sazovice s.r.o. 112 723
Maharal Hotels, s.r.o. 2104 6048
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5.3.

Trzby za rok

Néakupy za rok

2016 2015 2016 2015
Michalka - Sun s.r.o. 14211 16779 - -
Neptun Property, s.r.o. 409 200
Nike Property, s.r.o. 1052 1249
Ofién Property, s.r.o. 274 116
Onyx Energy projekt Il s.r.o. 5023 3217
Onyx Energy s.r.o. 5116 3195
Palace Holding, s.r.o. 819 -
Photon SPV 10 s.r.o. 5951 3793
Photon SPV 11 s.r.o. 8 035 5135
Photon SPV 6 s.r.o. 4 424 2739
Photon SPV 8 s.r.o. 6 861 4370
Photon SPV 4 s.r.o. 4345 2 694
PILSENINVEST, uzavieny investiéni fond, a.s. 144 144 - -
PZ Projekt a.s. 4799 6019 1079 1112
Pontos Property, s.r.o. 187 414 1256
Viktor Property, s.r.o. 10945 12 929 -
VILLA ATRIUM BUBENEC s.r.0. 2 092 725
Zeleny Zlonin s.r.o. 216 -
Rheia Property, s.r.o. 3984 4522
T.L.S. building construction s.r.o. 142 1871
Theia Property, s.r.o. 36 3 - -
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.0. 543 336 13 87
Afrodité Property, s.r.o. 188 243
Astra Property, s.r.o. 234 587
Eris Property, s.r.o. 202 208
EUDOXUS s.r.o. 540 997
Hébé Property, s.r.o. 121 248
NC Ivanéice, s.r.o. 1195 2 165
Na Stdrce, s.r.o. 626 525
KAPMC s.r.o. 220 1639 - -
Celkem 204 124 411033 107 268 109 330

Ndékupy predstavuji zejména poskytnuté sluzby v oblasti treasury (ndklady na poskytnuté garance
k pfijatym Gvérdm, drokové ndklady, bankovni poplatky), fizeni rizik a ndjemné v&. sluzeb
souvisejici s prondjmem kanceldfskych prostor.

Trzby pfedstavuji zejména Grokové vynosy z bankovnich &, derivatd a poskytnutych Gvérg,
z poplatkd za sprévu spfiznénych osob a z fakturace zaijidténi vystavby.

Vztah ke spoleénostem Raiffeisenbank a.s. a Raiffeisen - Leasing International GmbH je popsdan
vbod& 1.2. V pfipadé spolecnosti Raiffeisen Bank International AG se jednd o spoleénost ve

skupiné (akciondf Raiffeisenbank a.s.).

Pfijaté Ovéry a pujcky

2016 2015
Raiffeisenbank a.s. 7 906015 6 409 586
Raiffeisen Bank International AG 48 451 73131
Appolon Property, s.r.o. 7 006
RLRE Beta Property, s.r.o. 109 392
RLRE HOTEL ELLEN, s.r.o. 93 468
RLRE Jota Property, s.r.o. 6011
RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o. - 8 000
Celkem 7 954 466 6 706 594
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Spoleénost ziskala Ovéry od spfiznénych stran za bé&znou
Pijcky jsou poskytnuty jako nezaijidténé.

5.4. Poskytnuté pujcky

Urokovou miru srovnatelnou na trhu.

2016 2015
RLRE Carina Property, s.r.o. - 7394
Orchideus Property, s.r.o. 58 931 58311
UPC Redl, s.r.o. 86978 93753
Iné Property, s.r.o. 38 38
EUDOXUS s.r.o. - 19313
Nike Property, s.r.o. 15078 19178
Michalka - Sun, s.r.o. 220 956 262 093
Euros Property, s.r.o. 112 687 133 507
Viktor Property, s.r.o. 198718 256 248
Forza Sole, s.r.o. - 16318
Rheia Property, s.r.o. 106 086 109 162
RLRE Beta Property, s.r.o. 2 300 -
PZ Projekt a.s. 78 090 79292
ALT POHLEDY s.r.o. 237 479 264 564
FVE Cihelna s.r.o. 92 808 109 888
Maharal Hotels, s.r.o. - 112 343
Niobé Property, s.r.o. 38 38
Photon Energie s.r.o. 39823 37276
T.L.S. building construction s.r.o. - 19 646
Selene Property, s.r.o. 21770 24 059
PMC Spindlertv Mlyn s.r.o. - 25 360
Celkem puUjéky a Gvéry 1271780 1647 781
Pfecenéni zajisténé puojcky -157 -465
Celkem 1271 623 1647 316

Spole&nost poskytla Gvéry spfiznénym strandm za bé&Znou Grokovou miru srovnatelnou na trhu.
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7.1.

SOUDNIi SPORY

Spoleénost se na zdkladé své Zaloby Ucastni soudniho sporu o uréeni existence pohledavky
spoleénosti jako konkurzniho véfitele ve vysi 132 421 tis. K&, kterd byla spravcem konkursni
podstaty pfi pfezkumném jedndni &dsteéné popfena co do divodu a vyse. Rozsudkem ze dne
15.10.2008 byla soudem Zaloba zamitnuta. Spoleénost podala v zdkonné [hité proti tomuto
rozsudku odvoldni, tento rozsudek tedy nenabyl pravni moci. Ve véci odvoldni nebylo dosud
nafizeno z4dné jedndni. Tato pohleddvka je vedena jen v dafiové evidenci spoleénosti, neni
vedena v (&etnictvi spolecnosti.

Proti spoleénosti podala spolecnost PORTA BRNO plus a.s. Zalobu, kterou se doméha uréeni, ze
zéstavni prévo, zfizené ve prospéch spolednosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. vdznouci na
nemovitostech v katastrdlnim Gzemi Brno Mésto, obec Brno, LV 896 neexistuje, nebot platné
nevzniklo. Spor je pferusen do pravomocného skonéeni fizeni o uréeni vlastnictvi k dotéenym
nemovitostem. V tomto hlavnim fizeni, které musi byt ukonéeno, aby mohlo pokracovat Fizeni o této
zalob& o existenci zdstavniho prdva, nebylo dosud nafizeno ani prvni jednéni. Spole¢nost
nepredpoklédd skon&eni tohoto sporu dfive nez v roce 2017.

Spol&enost se v zaii 2014 stala dal3i stranou Zalovanou v fizeni o ned&innost pravnich dkond, a to
konkrétné& smlouvy o pfevodu obchodniho podilu na spoleénosti ALT POHLEDY s.r.o., kterd byla
uzaviend mezi spoleénosti ALTENERGIE DEVELOP s.r.o. joko pfevodcem a spolecnosti jako
nabyvatelem. Zaloba byla poddna k Okresnimu soudu ve Svitavéch spole¢nosti RR-Inkasni s.r.o.,
a to nejprve proti spole¢nosti ALT POHLEDY s.r.o. a ndsledné i proti spole&nosti (viz vy3e). Rizeni
bylo pferudeno do rozhodnuti v jiném sporu, ktery je vedeny mezi spoleénosti RR-Inkasni s.r.o.
a ALTENERGIE DEVELOP s.r.o. Spoleénost nepiedpokléddéd, Ze toto Fizeni bude obnoveno dFive,

nez za nékolik let.

INFORMACE O RIiZENI RIZIK

Uvérové riziko

Uvérové riziko spoleénosti souvisi predeviim s pohledévkami ze smluv o financovéni (leasingové
smlouvy, Ovérové smlouvy, smlouvy o spldatkovém prodeji). Riziko leasingovych
a Ovérovych pohledavek je z pfevazné &ésti pokryto majetkem, ktery je v pfipadé nespléceni
ndjemci odebrdn a ndsledné zpenézen.

Uvérové riziko u likvidnich prostiedkl je omezeno, nebof protistranami jsou banky s vysokym
ratingovym hodnocenim stanovenym mezindrodnimi ratingovymi agenturami.

Spole&nost nevykazuje Zddnou vyraznou koncentraci Gvérovych rizik, protoZe jeji angaZovanosti
jsou rozdéleny mezi vysoky pocet protistran a klientd.

Uvérové riziko je mési¢né monitorovéno pfi sledovani vyvoje vyse pohledévek, opravnych polozek,
miry defaultd, struktury portfolia dle ratingu. Hodnoceni probihd prostiednictvim Pohledédvkové
komise, kterd schvaluje vy3i opravnych polozek. Cleny komise jsou jednatelé, vedouci oddéleni
risku, vedouci administrativniho oddéleni, vedouci Uéetniho oddéleni
a vedouci controllingového oddéleni.

46



Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

+ o

Pfiloha individudlni Géetni zavérky

Rok kongici 31. prosincem 2016

7.2.

Rozvahova Celkova
expozice Podrozvahovéa expozice
(Géetni expozice (Géetni (0éetni  Celkové
2016 hodnota) hodnota) hodnota)  zqjisténi
AKTIVA
Pokladni hotovost 89 - 89
Vklady u bank 331192 - 331192 -
Pohledavky za klienty 11731011 6533583 18264594 8073896
Opravnd polozka k pohleddvkam za klienty -227 663 - 227 663 -
Kladné redlné hodnoty finan&nich derivétd 28 - 28
Maijetkové Géasti v deefinych spolednostech 509 006 - 509 006
Dlouhodoby nehmotny majetek 10 893 - 10 893
Dlouhodoby hmotny majetek 523554 - 523554
Investice do nemovitosti 155 559 - 155559
Ostatni aktiva 201015 - 201015 -
AKTIVA CELKEM 13 234 684 6533583 19768 267 8 073 896
Rozvahova Celkova
expozice Podrozvahovéa expozice
(4éetni expozice (Géetni (6€etni  Celkové
2015 hodnota) hodnota) hodnota)  zqjisténi
AKTIVA
Pokladni hotovost 150 - 150
Vklady u bank 432998 - 432998 -
Pohledavky za klienty 8 467 679 4888512 13356191 8759068
Opravnd polozka k pohledavkam za klienty -184 325 - -184 325 -
Kladné redlné hodnoty finan&nich derivétd 760 - 760
Maijetkové Géasti v deefinych spolednostech 519 437 - 519 437
Dlouhodoby nehmotny majetek 9795 - 9795
Dlouhodoby hmotny majetek 183 349 - 183 349
Investice do nemovitosti 159 275 - 159 275
Ostatni aktiva 183 416 - 183 416 -
AKTIVA CELKEM 9772534 4888512 14661046 8759068

Urokové riziko

Riziko, Zze se Urokovd sazba pohleddvek ze smluv o financovani moze ménit jinak nez Grokovd
sazba, na zdkladé které jsou tyto pohledévky refinancovany (fixni a floatové sazby). Jedn&
se o riziko ztraty z rozdilu drokovych vydajd a Grokovych pfiijmd. Smlouvy, které jsou financovany
na fixnich sazbdch, jsou zajistovény drokovymi swapy nebo je na né cerpdno financovani na fixni
sazbé. Na zdkladé smluv o Grokovych swapech se banka zavazuje sménit rozdil mezi vy3i fixnich
a variabilnich Grokd vypoéitanych z dohodnutych jistin.

Finanéni rizika ve spoleénosti jsou fizena na zdkladé principd smérnice Raiffeisen Leasing
International Market Risk Guidelines for Raiffeisen Leasing International Subsidiaries. Zdmérem
spole&nosti neni spekulace s pohyby trhu a vystavovéni se trznimu riziku. Spoleénost mize na sebe
brat trzni riziko pouze v takovych pfipadech a vtakovém mnozstvi, jok to bude nutné pro
usnadnéni kaZzdodenni sprdvy refinancovén. Aby se zabrdnilo trznim rizikdm, jsou, dle smérmice
Raiffeisen Leasing International, stanoveny, vykazovany a sledovany likvidni, devizové a Grokové
limity.

47



Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

Pfiloha individudlni Géetni zavérky

Rok kongici 31. prosincem 2016

V tabulce za rok 2016 (resp. 2015) jsou uvedena aktiva a pasiva v rozdéleni dle rizika zmény
drokové sazby.

od3

mésico do Od 1 roku Na Nespecifik
2016 Do 3 mésicd 1 roku do5let Nad5let pozadani . Celkem
AKTIVA
Pokladni hotovost - - - - 89 - 89
Vklady u bank - - - 331192 - 331192
Pohleddvky za klienty 2191526 44 354 8064198 1430933 - 11731011
Opravnd polozka k pohleddvkam
za klienty -110578 -1410 90026 25 649 - - 227 663
Kladné reéIné hodnoty finanénich
derivatd 28 - - - - - 28
Maijetkové G&asti v dcefinych
spoleénostech - - - - - 509 006 509 006
Dlouhodoby nehmotny majetek - - - - - 10 893 10 893
Dlouhodoby hmotny majetek - - - - - 523554 523 554
Investice do nemovitosti - - - - - 155559 155559
Ostatni aktiva 201015 - - - - 201015
AKTIVA CELKEM 2 281 991 42944 7974172 1405284 331281 1199012 13234684
PASIVA
Zévazky vo&i bankdm 10031472 - 752 947 353 321 - - 11137740
Zé&vazky vici klientdm 49 419 - - - - 49 419
Zé&porné redlné hodnoty finanénich
derivétd 47 772 - - - - - 47 772
Odlozeny dafovy zdvazek - - - - - 87781 87781
Rezervy - - 49 435 49 435
Ostatni pasiva 167 650 - 167 650
Z&kladni kapital - - - - - 450000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata - - - - - 876215 876215
Zisk za G&etni obdobi - - - - - 368672 368 672
PASIVA CELKEM 10 296 313 - 752947 353 321 - 1832103 13234684
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7.3.

od3

Do 3 mésicido Od 1 roku Na
2015 mésico 1 roku do5let Nad5let pozdadani Nespecifik. Celkem
AKTIVA
Pokladni hotovost - 150 150
Vklady u bank - - - - 432 998 432 998
Pohledévky za klienty 2 537 244 27 410 4651259 1251766 - 8 467 679
Opravnd polozka k pohleddvkam za
klienty -88 667 -1 409 -68 595 -329 25325 -184325
Kladné reéIné hodnoty finanénich
derivatd 760 760
Maijetkové Géasti v dcefinych
spoleénostech 519437 519437
Dlouhodoby nehmotny majetek 9795 9795
Dlouhodoby hmotny majetek 183 349 183 349
Investice do nemovitosti - 159275 159 275
Ostatni aktiva 183 416 - - - - - 183 416
AKTIVA CELKEM 2632753 26001 4582664 1251437 433148 846531 9772534
PASIVA
Zavazky vici bankém 7 064 582 355278 385 442 7 805302
Zavazky vici klientim 32953 - - 223877 256830
Zé&porné redlné hodnoty finanénich
derivatd 37287 - 37287
Odlozeny dafovy zdvazek - 63708 63708
Rezervy - 58 137 58 137
Ostatni pasiva 158 925 - 158 925
Z&kladni kapitél - 450000 450000
Nerozdéleny zisk/zirdta 693743 693743
Zisk za G&etni obdobi - - - 248 602 248 602
PASIVA CELKEM 7 293 747 - 355278 385442 - 1738067 9772534

Spoleénost md ke konci roku sjednané IRS v celkové nomindlni vysi 8 122 110 tis. K& (2015:
4 689 454 tis. Kg), které jsou popsdny v bodé& 4.27 pfilohy.

Ménové riziko

Spole&nost, s odkazem na svou strategii Fizeni rizik obecné aplikuje pravidlo, v rémci kterého jsou
viechny obchodni aktivity v dané méné refinancovany bankovnimi Gvéry ve shodné méné.

V tabulce za rok 2016 (resp. 2015) je uvedena ménové pozice spoleénosti v realizovanych
méndch (uvedené &éstky v tabulce jsou po konverzi do CZK).

2016
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v tis. K& Celkem CZK EUR uUsbD
AKTIVA

Pokladni hotovost 89 86 3 -
Vklady u bank 331192 111149 211780 8 263
Pohleddvky za klienty 11731011 8 237 245 3018 863 474 903
Opravnd polozka k pohledavkam za klienty 227 663 -221 533 -6 130 -
Kladné redlné hodnoty finan&nich derivétd 28 28 -

Maijetkové G&asti v dcefinych spoleénost 509 006 509 006

Dlouhodoby nehmotny majetek 10 893 10 893

Dlouhodoby hmotny majetek 523 554 523554

Investice do nemovitosti 155 559 155 559 -

Ostatni aktiva 201015 173213 27 802 -
AKTIVA CELKEM 13 234 684 9 499 200 3252318 483 166
PASIVA

Zavazky vi&i bankam 11137740 7 522 548 3133931 481 261
Zavazky vici klientdm 49 419 41922 2 436 5061
Z&porné redlné hodnoty finanénich derivatd 47 772 47 772 - -
Odlozeny dafiovy zavazek 87781 87781

Rezervy 49 435 49 435 - -
Ostatni pasiva 167 650 64 866 102774 10
Z&kladni kapitdl 450 000 450 000 -

Nerozdé&leny zisk/ztréta 876 215 876 215

Zisk za G&etni obdobi 368 672 368 672 - -
PASIVA CELKEM 13 234 684 9 509 211 3 239 141 486 332
Celkem devizova pozice k 31.12.2016 -10011 13177 -3 166
2015

v tis. K& Celkem CZK EUR uUsD
AKTIVA

Pokladni hotovost 150 92 58 -
Vklady u bank 432 998 231 431 182 202 19 365
Pohleddvky za klienty 8 467 679 6 577 430 1752611 137 638
Opravnd polozka k pohledavkam za klienty -184 325 -176 526 -7 799 -
Kladné redIné hodnoty finan&nich derivétd 760 760 -

Maijetkové Géasti v dcefinych spolecnost 519 437 519 437

Dlouhodoby nehmotny majetek 9795 9795

Dlouhodoby hmotny majetek 183 349 183 349

Investice do nemovitosti 159 275 159 275 - -
Ostatni aktiva 183416 111704 64 461 7251
AKTIVA CELKEM 9772534 7 616 747 1991 533 164 254
PASIVA

Zavazky vici bankdm 7 805 302 5763003 1891592 150 707
Zavazky vici klientom 256 830 249 605 2325 4900
Z&porné redlné hodnoty finanénich derivatd 37287 37287 - -
Odlozeny dafiovy zavazek 63708 63708

Rezervy 58 137 58 137 - -
Ostatni pasiva 158 925 52801 103 831 2293
Z&kladni kapitdl 450 000 450 000 -
Nerozdéleny zisk/ztrdta 693 743 693 743

Zisk za G&etni obdobi 248 602 248 602 - -
PASIVA CELKEM 9772534 7616 886 1997 748 157 900
Celkem devizové pozice k 31.12.2015 -139 -6 215 6 354
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Spole¢nost méla ke konci roku uzavieny CCS na koupi EUR v nomindlni vysi
57 370 tis. K&.

Likvidni riziko

Riziko likvidity pfedstavuije riziko, Ze spoleénost nebude mit dostatek pohotovych zdrojo ke splnéni
zévazkd vyplyvaijicich z finanénich kontraktd. Zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva
néstroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost prodat aktiva za pfijatelnou  cenu
v pfijatelném horizontu.

Nize uvedend tabulka obsahuje aktiva a pasiva rozdélené dle zbytkové splatnosti tzn. do doby od
data G&etni zavérky do data smluvni splatnosti. Aktiva a pasiva bez smluvné upraveného data

splatnosti jsou uvédéna ve sloupci ,nespecifikovéno”.

Z&vazky jsou uvedeny jako smluvni zahrnujici budouci Groky.

od3

mésict do Od 1 roku Na
2016 Do 3 mésicd 1 roku do 5 let Nad 5 let pozadani Nespecifik. Celkem
AKTIVA
Pokladni hotovost - 89 - 89
Vklady v bank - - - - 331192 - 331192
Pohledévky za klienty 740056 2119929 7722296 1094776 53954 - 11731011
Opravnd polozka k
pohledévkém za klienty -35 100 -50 820 -60 263 -54 466 - 27014 227 663
Kladné rediné hodnoty
finan&nich derivatd 28 - - - 28
Maijetkové G&asti v dcefinych
spolecnostech - - 509 006 509 006
Dlouhodoby nehmotny majetek 10 893 10 893
Dlouhodoby hmotny majetek 523 554 523 554
Investice do nemovitosti - - - 155559 155559
Ostatni aktiva 167 009 33426 580 - - 201015
AKTIVA CELKEM 871965 2102535 7 662 641 1040310 385235 1171998 13234684
PASIVA
Zavazky vici bankém 616782 1750322 7 486 671 1477721 - - 11331496
Zavazky vici klientim 40 559 - 8 860 - - 49 419
Zéporné redlné hodnoty
finan&nich derivatd 4 253 20792 26723 - - 47772
Odlozeny dafovy zdvazek - - 87781 87781
Rezervy - - - 49 435 49 435
Ostatni pasiva 167 650 - - - 167 650
Z&kladni kapitdl - - - 450 000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata 876215 876215
Zisk za G¢etni obdobi - - - - 368 672 368 672
PASIVA CELKEM 824995 1750575 7507463 1513304 - 1832103 13428440
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od3

Do3 mésicido Od1roku Na
2015 mésico 1 roku do 5 let Nad 5let pozadani Nespecifik. Celkem
AKTIVA
Pokladni hotovost - - - - 150 - 150
Vklady v bank - - - - 432 998 - 432998
Pohledévky za klienty 564370 1838972 4859744 1156587 48 006 - 8467679
Opravnd polozka k
pohleddvkam za klienty 31957 -59 576 -39 240 28 227 - 25325 184325
Kladné redIné hodnoty
finan&nich derivatd - 169 121 470 - - 760
Maijetkové Géasti v dcefinych
spoleénostech - - - - - 519437 519437
Dlouhodoby nehmotny majetek - - - - - 9795 9795
Dlouhodoby hmotny majetek - - - - - 183 349 183 349
Investice do nemovitosti - 159 275 159 275
Ostatni aktiva 183 416 - - - - - 183416
AKTIVA CELKEM 715829 1779565 4820625 1128830 481 154 846531 9772534
PASIVA
Zé&vazky vici bankém 600529 1037186 4786546 1588622 - - 8012883
Zavazky vici klientim 248 311 - 8519 - - 256830
Zéporné redlné hodnoty
finanénich derivatd 88 1865 9912 25 422 - - 37287
Odlozeny dafovy zavazek - - - - - 63708 63708
Rezervy - - - - - 58137 58137
Ostatni pasiva 158 925 - - - - - 158 925
Z&kladni kapitél - - - - - 450000 450 000
Nerozdéleny zisk/ztrata - - - - - 693743 693743
Zisk za Gcetni obdobi - - - - - 248 602 248 602
PASIVA CELKEM 1007 853 1039051 4796 458 1622 563 - 1514190 9980115

UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

V souladu s pozadavky zdkona & 257/2016 Sb., o spotfebitelském Gvéru, na nebankovni
poskytovatele spotfebitelskych Gvérd zfidila Raiffeisen - Leasing, s.r.o. v tnoru 2017 dozoréni radu
spoleénosti ve smyslu zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich. Névrh na zépis dozoréi
rady Raiffeisen - Leasing, s.r.o. byl podén dne 5.5.2017. Ve sloZeni: Rudolf Rabindk, pfedseda
dozor¢i rady, Michael Hackl, &len dozoréi rady, Frantisek Jezek, &len dozoréi rady, Tomds Jelinek,
¢len dozoréi rady, Markus Kirchmair, élen dozoréi rady.

Po datu G&etni zavérky dodlo dne 31.1.2017 k pfejmenovani dcefiné spolednosti Euterpé Property,
s.r.o. na GHERKIN, s.r.o.
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Zprava o vztazich

podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spoleénostech a druzstev
v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o obchodnich korporacich”)

Statutérni orgdn spoleénosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o., se sidlem na adrese Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC:
61467863 zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 29553 (ddle jen
+Spoleénost”) vyhotovil tuto zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami podle § 82 zdkona & 90/2012 Sb., a to
rovnéz s pfihlédnutim k prévni Gpravé obchodniho tajemstvi podle §504 zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku.

Statutdrni orgdn Spole&nosti vychdzel pii identifikaci ovladaijicich osob z Gdaji uvedenych v obchodnim rejstiiku.

Struktura vztahit mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi ovladaijici osobou (ddle jen ,,propojené osoby*)

Spole&nost je ovldddna spolecnosti Raiffeisenbank a.s., IC: 035 83 554, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha
4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051, jejiz podil na Spole&nosti &ini
50% a spoleénosti Raiffeisen-leasing International Gesellschaft m.b.H., Registraéni &islo: FN 157024v, se sidlem
Am Stadtpark 3, 1030 Wien, Rakouské republika, jejiz podil na Spoleénosti &ini 50%.

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahd propojenych osob.

Spole&nost je dcefind spoleénost vyvijejici podnikatelskou &innost v oblasti nebankovniho financovéni movitych vé&ci.
ZpUsob a prostredky ovladani

Spoleénost je ovlddand prostiednictvim rozhodnuti spoleénikd Spoleénosti.

Pfehled jedndni uéinénych v uéetnim obdobi na popud nebo v zdjmu ovladadijici osoby nebo ji
ovlddanych osob, ktera se tykala majetku, ktery presahuje deset procent vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni Géetni zavérky

Takové jedndni nebylo u&inéno.

Vyéet smluv uzavienych ve zdanovacim obdobi s nékterou z propojenych osob

Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy) Protistrana Datum uzavreni
Smlouva o postoupeni pohleddvek Athena Property, s.r.o. v likvidaci 12.01.2016
Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Gvéru Photon Energie, s.r.o., klienti 31.03.2016
Dodatek &. 4 k Rdmcové smlouvé o spolupréci |Photon Energie, s.r.o., klienti 31.03.2016
Smlouva o Gvéru Photon SPV 4 s.r.o0., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru Photon SPV 10 s.r.o., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru Photon SPV 11 s.r.o., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru Onyx Energy projekt Il s.r.o., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru Onyx Energy s.r.o., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru Photon SPV 6 s.r.o., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru EXIT 90 SPV s.r.o., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru Photon SPV 8 s.r.o., klient 25.01.2016
Smlouva o Gvéru Photon SPV 3 s.r.o., klient 25.01.2016
Rémcové dohoda o spolupréci Euterpé Property s.r.o., klient 13.07.2016
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Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy)

Protistrana

Datum uzavreni

Dodatek & 1  krdmcové dohodé o | Euterpé Property s.r.o., klient 28.07.2016
spoluprdci
Dohoda o ukon&eni Ré&mcové smlouvy | FORZA SOLE s.r.0., klienti 24.10.2016
o spoluprdci |.
R&mcové smlouva o spoluprdci Il. FORZA SOLE s.r.o., klient 24.10.2016
Dodatek ¢ 1 kRdmcové dohodé o | Gala Property, s.r.o., Peité Property, | 14.11.2016
spoluprdci s.r.o., klient
Smlouva o pfevodu podilu Peité Property, s.r.o. 31.10.2016
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory | Amfién Property, s.r.o. 18.08.2016
projektu
Dodatek k Rémcovym smlouvém o spoluprdci | Euros Property, s.r.o., Michalka - Sun | 10.05.2016
s.r.o., klienti
Dohoda  vsouvislosti s rozdélenim  a | Raiffeisen FinCorp, s.r.o., klienti 29.06.2016
prevodem &ésti podilu
Dohoda o vypoidddni preplatku Kappa Estates, s.r.o., klient 06.12.2016
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory | Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Palace Holding | 05.05.2016
projektu a poskytnuti Gvéru s.r.o.,
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory | Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Grainulos s.r.o. | 12.07.2016
projektu a poskytnuti Gvéru
Dohoda o postoupeni prav a povinnosti | FVE Cihelna s.r.o., klienti 18.07.2016
souvisejici s Projektem
Rémcovd dohoda o spoluprdci Meleté Property, s.r.o., klient 26.10.2016
Rédmcové dohoda o spolupréci Lysithea a.s. 03.03.2016
Dodatek &. 1 k Rdmcové dohodé o spolupréci |Lysithea a.s., klienti 03.03.2016
Dohoda o Ghradé ndkladi Lysithea a.s., klient 18.01.2016
Smlouva o dilo Lysithea a.s., klient 07.03.2016
Smlouva o spoledném postupu Harmonia Property, s.r.o., klient 19.09.2016
Dodatek & 13 ke Smlouvé o Gvéru ze dne
27.12.2007 Orchideus Property, s.r.o. 28.12.2016
Dodatek & 8 ke Smlouvé o podndjmu
nebytovych prostor Raiffeisenbank a.s. 16.12.2016
Dohoda o pfistoupeni k zédvazku
S/2016/00160 Raiffeisenbank a.s. 04.01.2016
Dohoda o komunikaci prostfednictvim aplikace
JIRA'S/2016/00160 Raiffeisenbank a.s. 21.03.2016
Dodatek €. 2 ke smlouvé o spoluprdci v oblasti
fizeni rizik Raiffeisenbank a.s. 22.12.2016
Podlicenéni smlouva Raiffeisenbank a.s. 09.09.2016
Dohoda o mléenlivosti a o ochrané a
uchovévéni osobnich Gdajd Raiffeisenbank a.s. 25.11.2016
Dodatek &. 1 k Dohodé o pfistoupeni k zavazku|Raiffeisenbank a.s. 07.11.2016
SERVICE AGREEMENT for Financial Institutions,
Country and Portfolio Risk Management Raiffeisen Bank International AG 01.01.2016
Dodatek & 18 kvérové smlouvé ¢&|Raiffeisenbank a.s.
110157/2012/01 29.04.2016
Dodatek & 19 kovérové smlouvé & |Raiffeisenbank a.s.
110157/2012/01 06.06.2016
Dodatek & 20 kovérové smlouvé & |Raiffeisenbank a.s.
110157/2012/01 17.06.2016
Dodatek & 21 kovérové smlouvé ¢&|Raiffeisenbank a.s.
110157/2012/01 29.07.2016




3/4

Oznaéeni smlouvy (zmény smlouvy)

Protistrana

Datum uzavreni

Smlouva o Gvéru (Seniorni Gvér 1) Rheia Property, s.r.o., klient 28.06.2016
Smlouva o Gvéru (Seniorni Gvér Il) Rheia Property, s.r.o., klient 28.06.2016
Smlouva o Gvéru (Seniorni Gvér llI) Rheia Property, s.r.o., klient 28.06.2016
Dodatek &. 3 k Rémcové smlouvé o spolupréci  |Rheia Property, s.r.o., klient 28.06.2016
Dodatek & 3 k Rdmcové smlouvé o spolupraci  |ALT POHLEDY s.r.o., klient 07.12.2016
Smlouva o Gvéru Na Stdrce, s.r.o. 29.09.2016

Ukonéeni Dohoda o vzdjemném provdzdni smluv
o financovani

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Chronos Property,
s.r.o., Holeckova Property, s.r.o.,Credibilis,
a.s., klienti

26.07.2016

Dohoda o smluv o

financovani

vzdjemném provdzani

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Chronos Property,
s.r.o., Holeckova Property, s.r.o.,Credibilis,
a.s., Dafné Property, s.r.o, B O M A K, spol.
s r.o., klienti

26.07.2016

Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Hypnos Property,

a poskytnuti Gvéry s.r.o., BO M AK, spol. s r.o. 26.07.2016
Rédmcovd dohoda o spoluprdci pfi financovani
developerského projektu ,Posta” Dafné Property, klient 26.07.2016

Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu
a poskytnuti Gvéru

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Dafné Property, s.r.o.

26.07.2016

Rdmcovd smlouva o financovani

Zeleny Zlonin, s.r.o., klient

30.06.2016

Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu
a poskytnuti Gvéru

Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Zeleny Zlonin, s.r.o.,

30.06.2016

Rédmcovd smlouva o spoluprdci pfi financovani

developerského projektu ,Vila Cernosice” Eraté Property, s.r.o., klient 19.04.2016
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu
a poskytnuti Gvéru Raiffeisen FinCorp, s.r.o., Eraté Property, s.r.o. |26.04.2016
Smlouva o G&asti na riziku reg. éislo
PD/61467863/01/2016 Raiffeisenbank a.s. 23.06.2016
Smlouva o G&asti na riziku a poskytnuti G&elového
Ovéru reg. &islo 110157/2016/01 Raiffeisenbank a.s. 20.04.2016
Dohoda o feseni spornych otdzek Gaia Property, s.r.o., klienti 02.11.2016
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu [Melpomené Property, s.r.o. 30.11.2016
Smlouva o poskytnuti komplexni podpory projektu |Boreas Property, s.r.o. 24.08.2016
Lleasingovd  smlouva & 5019000614 -
5019000626 Raiffeisenbank a.s. 01.03.2016
Lleasingovd smlouva & 5019000631 -
5019000646 Raiffeisenbank a.s. 01.03.2016
Leasingovd smlouva & 5019000533 Raiffeisenbank a.s. 01.03.2016
Leasingovd smlouva & 5019000500 Raiffeisenbank a.s. 01.03.2016
Leasingovd smlouva & 5019000613 Raiffeisenbank a.s. 13.04.2016
Leasingovd smlouva & 5019000612 Raiffeisenbank a.s. 14.04.2016
Lleasingovd smlouva & 5019000627 -
5019000630 Raiffeisenbank a.s. 15.04.2016
Lleasingovd  smlouva & 5019001268 -
5019001269 Raiffeisenbank a.s. 30.08.2016
leasingovd smlouva & 5019001265 -
5019001267 Raiffeisenbank a.s. 17.10.2016
Lleasingovd  smlouva & 5019001272 -
5019001273 Raiffeisenbank a.s. 17.10.2016
leasingovd smlouva & 5019001256 -
5019001264 Raiffeisenbank a.s. 23.09.2016
Lleasingovd  smlouva & 5019001270 -
5019001271 Raiffeisenbank a.s. 23.09.2016
Leasingovd smlouva & 5019001274 Raiffeisenbank a.s. 23.09.2016




7.  V Oéetnim obdobi nevznikla osobé ovladané zadna ujma.
8. Vyhody a nevyhody plynouci pro osobu ovlddanou ze vztaht mezi propojenymi osobami.

8.1  Z&dné vyhody ani nevyhody nevyplyvaii.

V Praze dne 31.3.2017,

/

$ \P \\|

Mag. Alois Lanegger Ing. Jifi Kruncl
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